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1 Dies ist die richtige Anleitung, wenn ...

... Sie eine Kostenabschatzung fir eine Neubaugebietsplanung durchfiihren mdchten.

Teil A Teil B Teil E Teil F
- -
Neubau von
Wohnungen
Teil C 1
E —
¥ Riickbau - 7 - >
friiherer M
Nutzungen
Installation Teil D
Programmstart
Wahl des - Veran- Beispielrechnungen Haufig
Anwendungsfalls derungen und fachliche gestellte Fragen
Speichern/Laden im Bestand Hinweise (FAQ)

In diesem Fall haben Sie bereits
e das Programm ,FolgekostenSchatzer" installiert und gestartet,

e eine neue Kostenabschatzungsdatei erzeugt oder eine bereits vorhandene gedffnet
sowie

e im ersten Auswahlschritt das Themenfeld ,Neubau®™ gewahlt (Abbildung 1).

was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Thre Burger ab b

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschiatzung? (Schritt 1)
&

Es geht um den Es geht um den Es geht Veridnderungen im
Neubau Riickbau Bestand
von Wohnungen friitherer Nutzungen der vorhandenen Siedlungen

Noch keine Eintragungen Noch keine Eintragungen Noch keine Eintragungen
in diesem Bereich in diesem Bereich in diesem Bereich

riick
< 2o Startant

4 4+ M| Wahl Modus Schritt 1 %]

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 1  Auswahl des Anwendungsfalls (1. Schritt)

Falls Sie noch nicht an diesem Punkt sind, werfen Sie bitte einen Blick in den Teil A der Anlei-
tung.
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2 Den Anwendungsfall wahlen

Nach der Auswahl des Themenfeldes ,Neubau" zeigt Ihnen der FolgekostenSchatzer einen
zweiten Schritt zur Auswahl des fir ihre Fragestellung richtigen Anwendungsfalls an
(Abbildung 2).

e Wenn sich Ihre aktuelle Frage um eine einzige Wohnbauflache dreht, fir die Sie al-
ternative Planungstiberlegungen hinsichtlich ihrer Folgekosten untersuchen wollen, so
wahlen Sie den linken Anwendungsfall. Dieser wird im Folgenden als ,Planungsver-
gleich™ bezeichnet.

e Geht es hingegen bei Ihrer Fragestellung um den Vergleich der Folgekosten unter-
schiedlicher Potenzialflachen bei Ansiedlung vergleichbarer Wohnnutzungen, so soll-
ten Sie den rechten Anwendungsfall wahlen. Dessen Kurzbezeichnung lautet im Fol-
genden ,Flachenvergleich®.

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Thre Biirger ab B

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschitzung? (Schritt 2)

Ich machte Ich mochte die Folgekosten eines Planungsziels auf
alternative Planungen unterschiedlichen Potenzialflachen
fir eine einzige potenzielle Wohnbauflache untersuchen. vergleichen.

o £ 1._..‘5? ,I;S?
/,.11.1'7—" = ‘/////7*}

z.B. als Voruiberlegung zu einem z.B. als Voriiberlegung zu einem
Bebauungsplan Flichennutzungsplan

< Schritt zurlick .9 Abbrechen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

W 4+ ¥ | Wahl Modus Schritt 2.1 3

Abbildung 2 Auswahl des Anwendungsfalls im Themenfeld ,Neubau"

Die Wahl des Anwendungsfalls flihrt Sie zum einen zu einem entsprechend angepassten
Hauptmenl. Zum anderen werden die Eingabemasken sowie die Auswertungsmaoglichkeiten
auf den gewahlten Anwendungsfall hin optimiert.

Die Auswahl des Anwendungsfalls dient nur der Vereinfachung der Nutzerfiihrung. Sie hat
keinen Einfluss auf die zur Verfligung stehenden Auswertungsmdglichkeiten oder deren Er-
gebnisse. Sie kénnen spater auch noch zum jeweils anderen Anwendungsfall wechseln.

Nach der Auswahl gelangen Sie zum Hauptmenu (,Ablaufiibersicht™). Wie Sie die dort zu
findenden Schaltflachen nutzen, erfahren Sie in Kapitel 3.
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3 Ablaufiibersicht

3.1 Vier einfache Schritte zum Ergebnis

Der zentralste Punkt des FolgekostenSchatzers ist das als ,Ablaufiibersicht" bezeichnete
Hauptmendi. Je nach gewdhltem Anwendungsfall (Abbildung 2) ist dieses im Detail etwas
anders ausgestaltet. Abbildung 3 zeigt die Ablauflibersicht flir den Anwendungsfall ,Pla-
nungsvergleich® (oben) und ,Flachenvergleich® (unten).

[E) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die von fiirThre inde und Ihre Biirger ab 2
Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)
Gewdhiter P gleich Anwendungsfall
Kostenabschatzung fiir eine einzige potenzielle Wohnbauflache (z.B. bei Voriiberlegungen zu einem Bebauungsplan) & f"',’ef"
Optional: Eigene R Die potenzielle = Planungen fiir die A Die Folgekosten der
| Kostenkennwerte fest- Y Wohnbaufldche y Wohnbaufldche . Planungen
L legen (empfohlen) - beschreiben =t definieren "“W schitzen/vergleichen
Stand der Dinge: v Stand der Dinge: w Stand der Dinge: w Die bisherigen Festlegungen
machen aktuell die folgenden
[ Jederzet einsehbar [ Flache noch nicht definiert [ Noch keine Planung definiert Auswertungen mglich:
/. Annahmen ansehen B Wohnbaufliche & Planungen /%%, Eine Planung ‘o)l B
“ und bei Bedarf — oder dndem === definieren und &ndern auswerten
44, Planungen ol B
vergleichen |
< Zum (neue Daten aus
"¢ Datel einlesen, mehr
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
K] ht Modus 1~ %3
() was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die von fiir Thre de und Ihre Biirger ab 2
Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)
Gewahliter Anwendungsfall: Flachenvergleich Anwendungsfall [
Kostenabschatzung fiir mehrere Wohnbauflachen (z.B. bei Voriiberlegungen zu einem Flachennutzungsplan) > Emr
Optional: Eigene =5 Die potenziellen Planungen fiir die Die Folgekosten der
Kostenkennwerte fest- Wohnbauflichen Wohnbauflachen £ | Wohnbauflachen
legen (empfohlen) s beschreiben t definieren schitzen/vergleichen
Stand der Dinge: v Stand der Dinge: 'S) Stand der Dinge: O) Die bisherigen Festlegungen
machen aktuell die folgenden
| Jederzett einsehbar [ Noch keine Flachen definiert [ Noch kene Planung definiert Auswertungen maglich:
/. Annahmen ansehen £a  Potenzielle Flachen fir Planungen ./**y Eine Fliche ol B
“ und bel Bedarf = A2 definieren und dndem auswerten o
=4, Flachen S o
oS 5 ‘ ®
Zum (neue Ab Daten aus
" Datei einlesen, mehr g1 |
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
W 4 » ¥ Ablaufiibersicht Modus 2 %3

Abbildung 3 Hauptmendi — Ablaufiibersicht fiir den Anwendungsfall ,,Planungsvergleich" (oben) und
~Fldchenvergleich" (unten)

Unabhdngig vom Anwendungsfall gliedert sich das Vorgehen zur Nutzung des Folgekosten-
Schatzers immer in die folgenden vier Arbeitsschritte:

1. Eigene Kostenkennwerte festlegen (optional) = Details in Kapitel 4
2. Potenzielle Wohnbauflache(n) definieren = Details in Kapitel 5

3. Planungsvarianten definieren = Details in Kapitel 6
4

Folgekosten auswerten = Details in Kapitel 7
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Arbeitsschritte bauen aufeinander auf

Im Sinne eines ,Schritt fir Schritt"-Arbeitsablaufs kénnen bestimmte Arbeitsschritte erst be-
gonnen werden, wenn davor liegende Arbeitsschritte abgeschlossen oder zumindest bis zu
einem bestimmten Punkt bearbeitet wurden. So kann z.B. eine Planung (Schritt 3) erst dann
entwickelt werden, wenn zuvor mindestens eine potenzielle Wohnbauflache in Schritt 2 defi-
niert wurde. Ebenso stehen die Auswertungsmoglichen ,Eine Variante auswerten™ und ,Er-
gebnisse bewerten" in Schritt 4 erst zur Verfiigung, wenn mindestens eine Planung definiert
wurde. In gleicher Logik steht die Auswertungsmoglichkeit ,Varianten vergleichen®™ erst dann
zur Verfligung, wenn mindestens zwei Planungen definiert wurden.

Im Arbeitsprozess zurilickliegende Schritte kbnnen erneut angewahlt werden. So kénnen z.B.
im Arbeitsschritt 2 neue Planungen definiert werden, nachdem im Arbeitsschritt 3 bereits
Auswertungen durchgefiihrt wurden. Ebenso kénnen im Schritt 1 weitere Flachen definiert
werden (Anwendungsfall ,Kostenabschatzung fir mehrere potenzielle Wohnbauflachen®),
nachdem im Arbeitsschritt 2 bereits Planungen definiert wurden. Die Definition der Wohn-
bauflachen kann in Arbeitsschritt 1 auch nachtraglich noch verandert werden — allerdings
nur, wenn die entsprechende Flache aktuell nicht in einer Planungsvariante (Arbeitsschritt 2)
verwendet wird.

Eine Hilfestellung zur Orientierung, welche Arbeitsschritte bereits durchlaufen wurden und ob
die dortigen Definitionen ausreichen, um bereits mit dem nachsten Schritt zu beginnen, bil-
den die Anzeigen ,Stand der Dinge" an den vier Arbeitsschritten. Diese bestehen jeweils aus
einem kurzen Text und einem roten bzw. griinen Ampelsymbol.

Bei den Arbeitsschritten 2 und 3 bedeutet ein griines Ampelsymbol, dass der Arbeitsschritt so
weit bearbeitet wurde, dass Sie mit dem nachsten Arbeitsschritt beginnen kdnnten. Das gri-
ne Symbol macht hingegen keine Aussagen dariiber, ob die im entsprechenden Arbeitsschritt
vorgenommenen Einstellungen vollstédndig, sinnvoll und — im Sinne der jeweiligen lokalen
Fragestellung — ,richtig" sind.

Beim Arbeitsschritt 4 bedeutet ein grlines Ampelsymbol, dass die entsprechenden Funktionen
verfligbar sind, weil in den Arbeitsschritten 2 und 3 bereits eine fiir die Funktionsfahigkeit
ausreichende Anzahl an Definitionen vorgenommen wurde.

Dieser Bedeutung entsprechend stehen die meisten der Ampelsymbole zu Beginn einer Kos-
tenabschatzung auf ,rot" (Abbildung 3).

Besonderheit des ersten (optionalen) Arbeitsschrittes

Wie im nachfolgenden Kapitel 4 noch genauer beschrieben, ist der erste Arbeitsschritt, die
Festlegung eigener Kostenkennwerte optional. Das bedeutet, dass Sie ihn auch auslassen
und direkt mit Arbeitsschritt 2 beginnen kénnen. In diesem Fall ibernehmen Sie automatisch
alle Grundannahmen und Strukturvorgaben des FolgekostenSchatzers hinsichtlich der Kosten
pro Infrastruktureinheit (z.B. pro Meter ErschlieBungsstraBe oder pro gm Griinflache) sowie
deren Aufteilung zwischen den Grundstiicksbesitzern, der Kommune und der Allgemeinheit
der Netzkunden.

Fir ein Kennenlernen des FolgekostenSchatzers sowie flr eine erste ,schnelle Grobabschat-
zung" kann das Uberspringen des ersten Arbeitsschrittes durchaus sinnvoll sein. Wenn Sie
hingegen etwas haufiger mit dem FolgekostenSchatzer arbeiten wollen und dessen Ergebnis-
se fir die planerische und kommunalpolitische Diskussion in Ihrer Gemeinde nutzen wollen,
sollten Sie auch den ersten Arbeitsschritt durchlaufen. Da sich die dort festzulegenden
Kennwerte i.d.R. kaum verandern, reicht es in aller Regel, nur einmal fir diesen Arbeits-
schritt Zeit zu investieren. Danach kdénnen Sie Ihre individuellen Kennwerte in einer separa-
ten Datei (,Kennwertedatei) abspeichern. Fir alle nachfolgenden Kostenschdatzungen ver-

Stand: 08.07.2015 Seite 8



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitst
Planung Beratung Forschung GbR

FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil B: Neubau)

kiirzt sich der erste Arbeitsschritt dann zu einem einfachen Wiedereinlesen der einmal vor-
genommenen Festsetzungen. Wie Sie dabei vorgehen, erfahren Sie im nachfolgenden Kapitel
4,

3.2 Automatische Speicherung der Zwischenstdande im Hinter-
grund

Der FolgekostenSchatzer speichert Ihre Eingaben immer automatisch im Hintergrund, wenn
Sie von einem Arbeitsschritt ins Hauptmeni zurlickkehren. Je nach Zugriffsgeschwindigkeit
Ihres Rechners auf die Festplatte werden Sie daher zu diesem Zeitpunkt eine kurze Verzdge-
rung wahrnehmen.

Ihre Eingaben werden in der eingangs angelegten bzw. ausgewahlten Kostenabschatzungs-
datei (Anleitung Teil A) gespeichert.

Ihre optional angelegten Kennwertedateien (Abschnitt 4.8) werden hingegen nicht automa-
tisch aktualisiert. Auf diese Weise kénnen Sie selbst entscheiden, welche Kennwerte Sie in
Ihren Kennwertedateien speichern bzw. aktualisieren méchten. Wie das geht, erfahren Sie
im Abschnitt 4.8.

Stand: 08.07.2015 Seite 9
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4 Arbeitsschritt 1: Eigene Kostenkennwerte festlegen

4.1 Ein optionaler, aber empfohlener Arbeitsschritt

Alle Kostenabschatzungen des FolgekostenSchatzers beruhen auf Mengenelementen (z.B.
einem Meter StraBe oder einem Quadratmeter Spielplatz), denen Kostenkennwerte zugewie-
sen werden. Dabei wird zwischen verschiedenen Kostenphasen (erstmalige Herstellung, Be-
trieb und Unterhaltung, Erneuerung) unterschieden, fiir die zudem festgelegt wird, welche
Planungsbeteiligten (Grundstiicksbesitzer, Kommune, Allgemeinheit) welchen Kostenanteil zu
tragen hat.

Der FolgekostenSchatzer verfiigt bereits liber ein Set an Mengenelementen, Kostenkennwer-
ten und Kostenaufteilungsregeln, mit denen Sie sofort vollstandige Kostenabschatzungen
durchflihren kénnen.

Wenn Sie mit dem FolgekostenSchatzer etwas vertrauter sind, ihn haufiger anwenden moch-
ten und die Eingaben zu Ihren potenziellen Wohnbauflachen und Ihren Planungsiiberlegun-
gen noch realitdtsnaher gestalten méchten, sollten sie sich die Zeit nehmen, die hinterlegten
Kostenkennwerte einmal in Ruhe durchzugehen. Dabei kénnen Sie zum einen Kostenkenn-
werte abandern, die Ihnen fiir Ihre eigene Gemeinde zu hoch oder zu niedrig vorkommen.

Zudem koénnen Sie eigene Mengenelemente (z.B. spezifische StraBenelemente, Regenrilick-
haltebecken oder weitere Griinflachentypen) definieren und diesen Elementen Kostenkenn-
werte zuordnen.

Des Weiteren haben Sie die Mdglichkeit, eigene Kostenaufteilungsregeln zu definieren und in
Ihre Kostenabschatzungen einzubinden.

Alle diese Mdglichkeiten gehdéren zum Arbeitsschritt 1 (,,Eigene Kostenkennwerte festlegen™)
der Ablaufiibersicht (Abbildung 4). Sie alle sind optional, d.h. sie kdnnen auch ohne diesen
Arbeitsschritt Kostenabschatzungen durchflihren. Die Ergebnisse dieser Kostenabschatzun-
gen werden aber umso besser, je mehr eigene Festlegungen Sie im Arbeitsschritt 1 treffen.

Die potenziellen Planungen fiir die Die Folgekosten der
Wohnbauflachen Wohnbauflachen Wohnbaufldchen
beschreiben definieren schatzen/vergleichen

Optional: Eigene
Kostenkennwerte fest
legen (empfohlen)

Abbildung 4  Arbeitsschritt 1: ,,Optional: Eigene Kostenkennwerte festlegen (empfohlen)"

Die Erfahrung der bisherigen Anwenderkommunen zeigt, dass auch die Vermittelbarkeit der
Ergebnisse in den eigenen kommunalpolitischen Gremien deutlich steigt, wenn deren Mit-
gliedern versichert werden kann, dass die Abschatzungsergebnisse auf eigenen, gemeinde-
spezifischen Kostenkennwerten beruhen.
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4.2 Verwaltung der Kennwerte

Wenn Sie in der Ablaufiibersicht des Hauptmenis (Abbildung 3) den ersten Arbeitsschritt
anklicken (Schaltflache ,,Annahmen ansehen und bei Bedarf verandern"), gelangen Sie zu
dem in Abbildung 5 dargestellten Untermeni zur Verwaltung der Mengenelemente und Kos-
tenkennwerte.

Struktur des Untermentis

Mit den vier Schaltflachen in der oberen Halfte dieses Untermenis kénnen Sie sich die vor-
gegebenen Mengenelemente, Kostenkennwerte und Kostenaufteilungsregelungen ansehen
und diese verandern. Im Detail erldutern dies die nachfolgenden Abschnitte 4.3 bis 4.7.

Sofern Sie dabei Veranderungen oder Erganzungen vorgenommen haben, kdnnen Sie diese
in einer Kennwertedatei abspeichern. Daflir, sowie fiir das Wiedereinlesen einer solchen
Kennwertedatei, nutzen Sie die Schaltflaichen in der unteren Halfte des Untermends
(Abbildung 5). Warum Ihnen Kennwertedateien viel Arbeit sparen kdénnen, erfahren Sie in
Abschnitt 4.8.

(8] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiar Inre Gemeinde und Thre Birger ab b
Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten

Mengenelemente und Kennwerte

v Technische Infrastruktur Griinflachen
ansehen, iiberpriifen und dndern

Mengenelemente wie “ein Meter StraBe” oder “ein
Mengenelemente

Baum” sind die Grundbausteine der Kostenabschat- o Ansehen, dndern, [ Ansehen, éndern,
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, welche und ihre 4 prifen und ergénzen 4§ priifen und ergénzen
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfallen Kostenkennwerte

und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.

Das Programm enthalt bereits Vorgabewerte fiir die Aufteilung der |

Elemente und deren Kosten. Diese kénnen Sie {iber Kosten auf die 4§ prilfen u;n: ergan’zen ‘ e ::‘ﬂfen u;\: mn'm
die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn- rager

werte ersetzen und um eigene Elemente erganzen.

Mengenelemente und Kennwerte Kennwerte in

speichern und wieder einlesen einer Kennwerte- < Aktuelle Kennwerte in einer ‘

datei speichern . Kennwertedatei speichern

Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht fir jede Kosten-

abschatzung neu eingeben miissen, Kennwerte aus {5 Gespeicherte Kennwerte aus
kénnen Sie diese in einer Kennwertedatei einern Kgr;nwerte- . einer Kennwertedatei laden
speichern und wieder einlesen. datei einlesen

Zum Hauptmen(
" der Arbeltsschritte

4 » M| Annahmen ¥J

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 5  Untermendi zur Verwaltung von Mengenelementen und Kostenkennwerten

4.3 Mengenelemente und Kostenkennwerte der technischen
Infrastruktur

Ubersichtsliste

Wenn Sie in der oberen Halfte des Untermenis zur Verwaltung von Mengenelementen und
Kostenkennwerten (Abbildung 5) auf die obere linke der vier Lupenschaltflachen klicken,
gelangen Sie zu einer Ubersicht der Mengenelemente fiir die technische Infrastruktur. Jedem
dieser Mengenelemente (die fur den Bereich der technischen Infrastruktur auch als ,Netze-
lemente" bezeichnet werden) sind drei Kostenkennwerte sowie eine Lebensdauer zugeord-
net. Diese kdnnen Sie einsehen, indem Sie ein Netzelement in der Liste doppelklicken.
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:
(EH) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Burger ab 2 |

Technische Infrastruktur - Ubersicht Netzelemente

Nachstehend sehen Sie eine Liste aller Netzelemente der technischen Infrastruktur, mit denen in den Kostenabschatzungen gearbeitet wird.
Dieser Liste kénnen Sie bis zu acht eigene Netzelemente hinzufiigen.

Wenn Sie ein Netzelement in der Liste doppelklicken, werden Ihnen die hinterlegten Kostenkennwerte angezeigt. Diese kénnen Sie durch eigene
Werte ersetzen. Sie kdnnen sich zudem eine Ubersichtsliste aller Netzelemente und Kennwerte ausdrucken lassen.

“, Eigenes Netzelement Netz Netzelement Quelle

hinzufigen Erschlieungsstraen Anliegerweq (5,50m breit) Vorgegebenes Element
ErschlieBungsstraen Anliegerstra@e (8,50m breit) Vorgegebenes Element
x Ausgewdhites ‘ ErschlieBungsstraien Sammelstrale (14,50m breit) Vorgegebenes Element
Iéschen K 1system DN 300 (Mischwasser) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Mischsystem DN 400 (Mischwasser) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Mischsystem DN 600 (Mischwasser) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Trennsystem DN 200 (SW) / DN 300 (RW) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Trennsystem DN 250 (SW) / DN 400 (RW) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Trennsystem DN 300 (SW) / DN 600 (RW) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Versickerung (SW) DN 200 (nur Schmutzwasser) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Versickerung (SW) DN 250 {nur Schmutzwasser) Vorgegebenes Element
Kanalisation/Versickerung (SW) DN 300 (nur Schmutzwasser) Vorgegebenes Element
Wassemersorgung DN 80 (inkl. Armaturen) Vorgegebenes Element
VWassemersorgung DN 150 (inkl. Armaturen) Vorgegebenes Element
Wasseersorgung DN 300 (inkl. Armaturen) Vorgegebenes Element j
Zurlick zum Menl === Eine Liste mit allen Kennwerten
"¢ Kostenkennwerte’ in neue exportieren

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 6  Ubersichtsliste der Mengenelemente im Bereich der technischen Infrastruktur

Kostenkennwerte

Die sich dann 6ffnende Ansicht (Abbildung 7) visualisiert die vier angesprochenen Parameter:
e Die Kosten der erstmaligen Herstellung (pro jeweils relevanter Einheit, z.B. pro lau-
fendem Meter)
e Die Kosten fiir Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung (pro jeweils relevanter Ein-
heit sowie pro Jahr)
e Die Kosten der Erneuerung der Anlagen (pro jeweils relevanter Einheit)

e Die Lebensdauer der Anlagen, d.h. die Zeitspanne zwischen der erstmaligen Herstel-
lung und der Erneuerung

Mit den beiden Pfeiltasten kénnen Sie durch die Liste der Netzelemente hindurchblattern,
ohne zur Ubersichtsliste (Abbildung 6) zurlickkehren zu missen.

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und hre Burger ab I

Technische Infrastruktur - Kostenkennwerte

Netz: ErschlieBungsstraBen < Nr.1von7 Vorliegende Kennwerte (Ubersicht)
Element: Anliegerweg (5,50mbreit) _—__ Nr.1lvon3 __ — ay
Quelle: Vorgegebenes Element vm- Emlgene
Mengeneinheit: Ifd. Meter Ausgaben fiir die
erstmalige Herstellung
In die Kostenabschdtzung iibernommene Kennwerte (EUR pro Mengeneinheit) (EUR/m, einmalig) 650 0
Darstellungsform: [ Ausgaben in den einzelnen Jahren, nicht diskontiert ~|  Ausgaben fiir Betrieb,
| : 200 Unterhaltung und Instand- 6 0
Er
= Emeuerung E} o0 setzung (EUR/m, jahrlich)
% o 500 A fiir die Erneue-
Lo rung (EUR/m, jeweils nach
400
Betrieh, £ = S Ablauf der Lebensdauer) [s00 &
?;‘;:‘:;:gs{;g g A Technische bzw. wirt-
g 100 schaftliche Lebensdauer 30 1
< (Anzahl Jahre)
mErstmalige 0
Herstellung 0 10 20 30 40 50 60 70 80 Die in die Kostenab-
Jahre nach erstmaliger Herstellung Schtting Oberoim a Eigene We'ﬁ; n::n
g menen Werte sind
Zurlick zur Obersichts- g Zeitraum (ezziuer @i/_zsvwm in den Farben der B ; Andere Werte aus ‘
liste der verkirzen | 90 < verldngemn | Abbildung =™ Tabellen Ubernehmen|

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP |
[ 4 ¥ ¥ Kostenkennwerte T1 . %J |

Abbildung 7 Anzeige der Kostenkennwerte eines Mengenelements der technischen Infrastruktur

Die vier Parameter werden zum einen in der rechten Halfte der Anzeige als Zahlenwert in der
Spalte ,Vorgabewert" ausgewiesen. Zum anderen veranschaulicht die Grafik deren Zusam-
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menspiel in Form einer Zeitreihe der anfallenden Gesamtausgaben pro Mengeneinheit des
Elements.

Eigene Kostenkennwerte eingeben und aktivieren

Fir alle vier Parameter ist jeweils ein Vorgabewert hinterlegt, den Sie aber durch eigene
Werte ersetzen kdénnen (Abbildung 8). Nutzen Sie hierzu die Schaltflache ,Eigene Werte ein-
geben oder andern®.

Zusatzlich zur Eintragung der eigenen Kennwerte missen diese aktiviert werden. Klicken Sie
dazu die Schaltflache ,,Andere Werte aus Tabellen Gbernehmen®. Daraufhin 6ffnet sich das in
Abbildung 9 gezeigte Formular, mit dem Sie zwischen den Vorgabewerten des Folgekosten-
Schatzers und Ihren eigenen Werten hin- und herschalten kénnen.

Letztendlich werden in die Kostenabschatzungen immer die Werte tGibernommen, die im Um-
schaltformular rot umrandet bzw. in der Ansicht (Abbildung 7) farbig hinterlegt sind. Die Far-
be der Hinterlegung entspricht dabei den Farben der in der linken Bildschirmhalfte darge-
stellten Zeitreihe.

Die Art der Darstellung der Zeitreihe lasst sich Gber das Pull-down-Meni oberhalb der Grafik
verandern. So kann z.B. die Relevanz der jahrlichen Betriebskosten haufig in einer kumulier-
ten Darstellung besser visualisiert werden, da die geringen jahrlichen Betrdage sonst kaum zu
sehen sind. Zur Erlduterung der verwendeten Begriffe ,Kumulation™ und ,Diskontierung™ wird
auf den Abschnitt 7.3 verwiesen.

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Thre Barger ab 2

Technische Infrastruktur - Kostenkennwerte

Netz: ErschlieBungsstraBen S Nr. 1von 7 Vorliegende Kennwerte (Ubersicht)
Element: Anliegerweg (5,50m breit) Nr.1von3
Quelle: Vorgegebenes Element V::;I;e- slil’enl .
Mengeneinheit: Ifd. Meter Ausgaben fir die
erstmalige Herstellung
In die Kostenabschitzung iibernommene Kennwerte (EUR pro Mengeneinheit) || (EUR/m, einmalig) 650 0
Darstellungsform: [ Ausgaben in den einzelnen Jahren, nicht diskontiert ~| | Ausgaben fir Betrieb,
= 700 Unterhaltung und Instand- 6 0
® Erneverun: i
rung é‘ 600 setzung (EUR/m, jahrlich)
3 i -
2 500 I I Ausgaben fiir die Ef]r;e::cn
e, Eigene Kostenkennere L ] ] ! ) el 0
Unterhaltung, k-
Instandsetzung Eigene Kostenkennwerte eingeben ko 4
= Erstmalige Bitte tragen Sie Thre Werte in der nachfolgenden Liste ein.
Herstellung
i 3 > Eigene Werte ein-
Ausgaben fiir
p- @ geben oder sndem
TS - die erstmalige Herstellung: 575 EUR/m (einmalig) T‘—_—‘—
u ndere
% liste der NI - Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung: 5,50 EUR/m (jéhrilich) I— = ) :hwhn“:lm au;m
( bernet |
- die Erneuerung: 370 EUR/m (jeweils nach
Ablauf der Lebensdauer)
I GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
A H[ L . [ 25 1ahre L
.3 Abbrechen | l) Werte speichern
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Abbildung 8  Eigene Kostenkennwerte festlegen
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Technische Infrastruktur - Kostenkennwerte
Netz: ErschlieBungsstraBen < Nr.1von7 = Vorliegende Kennwerte (Ubersicht)
Element: Anliegerweg (5,50mbreit) " Nr.lvon3 _ = g
Quelle: Vorgegebenes Element vm:::" Eigepe
Mengeneinheit: Ifd. Meter Ausgaben fiir die
erstmalige Herstellung . _
In die Kostenabschitzung iibernommene Kennwerte (EUR pro Mengeneinheit) (EUR/m, einmalig) 650 575
o m: (G von in die . B
and-
= Erneverun 5 6 5,50
‘ g Modell- oder Nutzerwerte in die Kostenabschitzung iibernehmen ch) '
jue-
Wihlen Sie jeweils aus, ob der Vorgabewert des Modells oder Ihr eigener Eingabe- nach - 470
Betrieb, wert in die Kostenabschitzung eingehen soll. Die aktuelle Auswahl ist jeweils um- er)
Unterhaltung, ] randet dargestelit.
Instandsetzung Vorgabewerte Eingabewerte des
des Modells  Nutzers er | ] 25
= Erstmalige Kostenkennwert: a
Herstellung Erstmalige Herstellung = Kiicken Sie auf die |
Icons, um die Auswahl S Eigene Werte ein-
Kostenkennwert: D %
Betrieb. Unterhaltung, Instandsetzung = @ zu veriindern. . geben oder dndern |
Zurlick zur Ul Kostenkennwert: - ‘J; Andere Werte aus
N liste der Netdl|  Erneuerung e Tabellen dibernehmen
Kennwert: 2 = Werte speichern
Lebensdauer e = GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
|4 4 » ¥ | Kostenkenny
L y
GERTZ GUTSCHE ROMENAP

Abbildung 9  Eigene Kennwerte in die Kostenabschdtzung dbernehmen

Eigene Netzelemente hinzufiigen

Neben der Festlegung eigener Kostenkennwerte fiir die vorgegebenen Netzelemente des Fol-
gekostenSchatzers haben Sie in der Ubersichtsansicht (Abbildung 10) auch die Méglichkeit,
eigene Netzelemente zu definieren. Wahlen Sie dazu die Schaltflache ,Eigenes Netzelement
hinzufligen" und fiillen Sie die sich danach 6ffnende Eingabemaske auf.

] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab =

Technische Infrastruktur - Ubersicht Netzelemente

Nachstehend sehen Sie eine Liste aller Netzelemente der technischen Infrastruktur, mit denen in den Kostenabschatzungen gearbeitet wird.
Dieser Liste konnen Sie bis zu acht eigene Netzelemente hinzufiigen.

Wenn Sie ein Netzelement in der Liste doppelklicken, werden Ihnen die hinterlegten Kostenkennwerte angezeigt. Diese kdnnen Sie durch eigene
Werte ersetzen. Sie kdnnen sich zudem eine Ubersichtsliste aller Netzelemente und Kennwerte ausdrucken lassen.

", Eigenes Netzelement Netz Netzelement Quelle
o hinzufigen Erschlisungsstralen Anlisgerweq (5.50m breit) Vorgegebenes Element

ErschlieRungsstralen L2 A0m heait) roe———
X o

> .
Kanalisation/Mischsysted

Eigenes Netzelement definieren

Kanalisation/Trennsysten
Kanalisation/Trennsysten
Kanalisation/Trennsysten| | Das Netzelement gehort zu diesem Netz: ] ErschlieBungsstraBen -
Kanalisation/Versickerun
5 ;

Name des zusatzichen [

Kanalisation/Versickerun| N
Wassenversorgung Enhet fir Mengenangaben: [“stick E
Wassenversorgung
Wassenersorgung

Kosten (in EUR pro Enhett): Erstmalge Herstellung 0 EUR
Zurick zum Men( Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung 0 EUR/Jahr
" 'Kostenkennwerte’ Emeuerung o EUR
J Lebensdauer (Zettdauer bis zur Ermeuerung) 1 Jahre
[ <> » | Obersicht Netz N/ 8 Netzelement
9 <9 hinzufiigen

GERTZ GUTSCHE ROMENAPP

Abbildung 10  Eigenes Netzelement hinzufiigen

Ihr hinzugefiigtes Netzelement erscheint danach in der Ubersichtsliste (Abbildung 6) sowie in
der Detailansicht der Kostenkennwert (Abbildung 7). In beiden Ansichten wird es als ,Eige-
nes Netzelement" gekennzeichnet.

Nur eigene Netzelemente kdnnen Uber die Schaltflache ,,Ausgewahlte Netzelemente |6schen®
auch wieder geléscht werden. Da bei der Definition von Planungsvarianten (im dritten Ar-
beitsschritt des Hauptmenis, vgl. Abbildung 3) automatisch datenstrukturelle Bezlige zu al-
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len zu diesem Zeitpunkt definierten Netzelementen hergestellt werden, kénnen eigene Net-
zelemente zudem nur dann geldscht werden, wenn im Arbeitsschritt 3 noch keine Planungen
definiert wurden (oder alle Planungen dort wieder geléscht wurden).

4.4 Mengenelemente und Kostenkennwerte der Griinflachen

Die Kontrolle und Erganzung der Vorgaben fir die Mengenelemente und Kostenkennwerte
im Bereich der Griinflachen funktioniert nach dem gleichen Prinzip wie im Bereich der techni-
schen Infrastruktur (Abschnitt 4.3). Auch hier gelangen Sie durch das Anklicken eines Griin-
elements in der Ubersichtsliste (Abbildung 11) zur Detailansicht der Kostenkennwerte
(Abbildung 12). In der Ubersichtsliste kénnen Sie Griinelemente hinzufiigen und eigene Grii-
nelemente Ioschen. In der Detailansicht der Kostenkennwerte kénnen Sie — wie bei der tech-
nischen Infrastruktur — eigene Kostenkennwerte hinzuftigen und aktivieren.

lz_!] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die F von far lhre de und Ihre Burger ab <3

Griinflichen - Ubersicht: Griinflichentypen und punktuelle Zuschlige

Die Kostenabschatzung differenziert zwischen den nachstehenden Griinflachentypen, zu deren Kostensatzen je nach Detailplanung punktuelle
Kostenzuschlage hinzuaddiert werden konnen. Sie konnen bis zu je 5 eigene Griinflachentypen bzw. Kostenzuschlage hinzufiigen.

Wenn Sie einen Griinflachentyp oder einen Kostenzuschlag doppelklicken, werden Ihnen die hinterlegten Kostenkennwerte angezeigt. Diese
kdnnen Sie durch eigene Werte ersetzen.

Eigenen Grinfls- Grilnflichentypen Quelle
o chentyp hinzufiigen Allgemei i gegeber /D
(mit Geraten) Vorgegebener Grinfiachentyp

n- t orgegebener Grinflachentyp
Gri Renbegl Vi b Grinfiachent
fldchentyp I6schen Ausgleichsflachen auRerhalb Vorgegebener Griinfiachentyp

Eigenen Kosten- Punktuelle Kostenzuschlige Quelle
o 2zuschlag hinzufiigen Baume (Straenbiume) Vorgegebener Kostenzuschlag
Baume (keine StraRenbiume) Vorgegebener Kostenzuschlag
X Ausgewdhiten Kos-
tenzuschlag I3schen

Zurlick zum Mend === Eine Liste mit allen Kennwerten
- Kostenkennwerte’ in neue Xp

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 11  Ubersichtslisten zu den Mengenelementen im Bereich der Griinfiichen

() was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab 2
Griinflachentypen - Kostenkennwerte kontrollieren
Griin- & ATy Vorliegende Kennwerte (Ubersicht)
All Griinfléch
o gemeine Griinfliche . = Nr.1von3 . -~
Quelle: Vorgegebenes Element sz;:e- Elllg:nt:
Ausgaben fiir die ;
erstmalige Herstellung
In die Kostenabschétzung iibernommene Kennwerte (EUR pro qm) (EUR/gm, einmalig) 45 0
Darstellungsform: [ Ausgaben in den einzelnen Jahren, nicht diskontiert ~| | Ausgaben fiir Pflege
S0 und Unterhaltung
wEmeserung  § (EUR/qm, jahrlich) 23 0
2 40
g é Ausgaben fiir Emeuerung
kX 30 (EUR/qm, jeweils nach
Pfiege und Esc Ablauf der Lebensdauer) - 0
20
Unterhaltung ﬁ § Lebensdauer bzw. Dauer
& 10 eines | ungszyklus  [NSE 1
ﬁ (Anzahl Jahre)
= Erstmalige 0 P Y
Herstellung 0 20 40 50 ie in di
Jahre nach erstmaliger Herstellung Dl die Kostenah. “ Eigene Werte ein-
schatzung (ibernom- @ geben oder dndern
Zurlick zur Ubersichts- {77y Zeitraum o I Zeitra Hobellintbols 2 Andere w
- J «z) <:) ; um in den Farben der erte aus
-« ‘ verklirzen || gesteliter reriangern - = ‘
e der Zeitraum 8 Abbildung = Tabellen Gbemehmen|
| GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
W < » M| Kostenkennwerte Griinflachentyp .~ %J

Abbildung 12  Anzeige der Kostenkennwerte eines Griinelements
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Eine Besonderheit im Bereich der Griinflachen ist die Unterscheidung zwischen Griinflachen-
typen (Abbildung 11, oben) und punktuellen Kostenzuschlagen (Abbildung 12, unten).

Grinflachentypen sind grundsatzlich flachiger Natur, d.h. ihre Einheit sind Quadratmeter.
Damit kénnen Sie in die Flachenbilanz der Planungen (Arbeitsschritt 3 des Hauptmends) in-
tegriert werden.

Kostenzuschldge haben einen punktuellen Charakter, ihre Einheit ist grundsatzlich ,Stlick"™.
Mit Hilfe der Kostenzuschlage kénnen die Kosten der Grinflachentypen im Rahmen einer
Planung erhoéht werden, z.B. um ein Uberdurchschnittlich hohe Anzahl von Baumen zu be-
rucksichtigen.

4.5 Hilfestellung beim Zusammensuchen eigener Kostenkenn-
werte

Das Zusammensuchen spezifischer Kostenkennwerte fir die eigene Gemeinde ist mit einem
gewissen Aufwand verbunden, der sich jedoch lohnt, weil die Ergebnisse der Kostenabschat-
zungen treffsicherer und leichter vermittelbar werden.

Der Aufwand des Zusammentragens der Kennwerte ergibt sich vor allem daraus, dass sie
i.d.R. nicht an einer Stelle innerhalb der Kommunalverwaltung zu finden sind. Stattdessen
sind je nach Zustandigkeit fiir die einzelnen Netze unterschiedliche Dienststellen und Unter-
nehmen einzubeziehen. Dazu zahlen haufig das eigene Bauamt, der Bauhof und die Kdmme-
rei sowie ggf. Zweckverbande sowie offentliche oder private Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen.

Um diesen Beteiligten nicht den FolgekostenSchatzer im Detail erklaren zu missen, kénnen
Sie sich mit Hilfe der Schaltflache ,Eine Liste mit allen Kennwerten in eine Exceldatei expor-
tieren" in den jeweiligen Ubersichtsansichten (Abbildung 6 bzw. Abbildung 11) eine Liste aller
aktuell definierten Mengenelemente samt aller Kostenkennwerte und Lebensdauern exportie-
ren lassen. Diese Liste dient als Hilfsmittel fiir die Erhebung und ist daher nicht schreibge-
schitzt.

Ein Wiedereinlesen der Liste ist nicht mdglich, da zu viele Formatkontrollen durchgefiihrt
werden mussten. Die mit Hilfe der Liste (oder ohne diese) zusammengetragenen Kennwerte
mussen daher einmal handisch Ubertragen werden. Angesichts der Uberschaubaren Menge
an Mengenelementen ist dieser Aufwand jedoch nicht sehr groB.

4.6 Einbindung der Mengenelemente und Kostenkennwerte in
die Planungsdefinitionen des Arbeitsschrittes 3

Wenn Sie zu einem spateren Zeitpunkt im Zuge des Arbeitsschrittes 3 des Hauptmends
(,Planungen definieren™) eine Planung auf einer zuvor im Arbeitsschritt 2 definierten potenzi-
ellen Wohnbauflache skizzieren, werden Ihnen alle eben im Arbeitsschritt 1 definierten Netz-
und Grunelemente wieder begegnen.

Fir die vorgegebenen Netzelemente der technischen Infrastruktur nimmt der Folgekosten-
Schatzer eine Mengenschatzung vor, d.h. er schatzt auf Basis ihrer Eingaben, wie viele zu-
satzliche Meter ErschlieBungsstraBe, Kanal, Stromleitung etc. fur die ErschlieBung ihres
Wohnungsbauprojekts notwendig sind. Diese Schatzwerte kdnnen Sie auf Basis eigener De-
tailkenntnisse bei Bedarf tUberschreiben.

Fir ihre eigenen Netzelemente nimmt der FolgekostenSchatzer keine Mengenschatzungen
vor, weil ihm keine entsprechenden empirischen Daten vorliegen. Sie kdnnen ihre eigenen
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Netzelemente aber durch handische Setzungen in den Kostenabschdtzungen berticksichtigen.
Ahnliches gilt auch fiir die Griinelemente.

Das genaue Vorgehen hierzu erldutern Ihnen die Abschnitte 6.4 (Griinflachen) und 6.7
(Technische Infrastruktur).

4.7 Kostenaufteilung

Aus der Multiplikation der eben angesprochenen Mengenschatzungen und Kostenkennwerte
ergeben sich die Gesamtkosten. Diese sind von jemandem zu bezahlen. Deshalb betreffen
zwei weitere Schaltflachen im Untermeni zur Verwaltung der Mengenelemente und Kosten-
kennwerte (Abbildung 5) die Aufteilung der Kosten auf die Kostentrager.

Wenn Sie die linke davon (in der Spalte ,Technische Infrastruktur") anklicken, gelangen sie
zu der in Abbildung 13 dargestellten Ansicht. Wahlen sie die rechte, erscheint das Pendant
fur die Grinflachen (Abbildung 14).

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Thre Barger ab bd

Technische Infrastruktur - Annahmen zur Kostenaufteilung

Netz: ErschlieBungsstraBen Nr.1von 8

Abschnitt: AuBere ErschlieBung _~ Nr.2von2 1
9 Anfallende £
L e s Emeuerung
i 5 usgab
wie sich in

Betrieb, Unterhaltung
und Instandsetzung

den drei skizzierten Kosten-
phasen die anfallenden
Kosten jeweils auf die drei
unten genannten Kosten-
trager aufteilen sollen.

Zum Verénderung der
Auswahl bitte das jeweilige
Stiftsymbol (") anklicken.

Zum Obersichtsmend
" aller Annahmenbereiche

g 1/ %J

M4

I Erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhaltung
und Instandsetzung
Grundstiicksbesitzer 0% 20% 0%
[[] Gemeinde 100% 80% 100% | [
Il Alle Netzkunden 0% 0% 0%
Gewahite Aufteilungsregel: AusschlieBlich 20% t ung
kommunale Kosten StraBenbetrieb ohne Beitragserhebung

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 13  Bildschirmansicht zur Festlegung der Kostenaufteilung (Technische Infrastruktur)

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir lhre Gemeinde und Ihre Barger ab 2

Griinflachentypen - Annahmen zur Kostenaufteilung

Griinflachen-

Allgemeine Griinfliche

Grundstticksbesitzer
D Gemeinde

Gewahite Aufteilungsregel:
Zum Veranderung der

Auswahl bitte das jeweilige
Stiftsymbol (.7 ) anklicken.

Zum Ubersichtsmen(
S aller

M4

teilung Griin %3

0%
100%

—1

0%
100%

Al

kommunale Kosten

A
kommunale Kosten

I

typ: « Nr.1von3 = 4
Legen Sie P Erneuerung
bitte fest, o remake Horal
wie sich in S
den drei skizzierten Kosten-
phasen die anfallenden Pflege und Unterhaltung
Kosten jeweils auf die drei
unten genannten Kosten-
trager aufteilen sollen. > Zeit
Betrieb, Unterhaltung
L el

0%
100%

/1

AusschlieBlich
kommunale Kosten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP |

Abbildung 14  Bildschirmansicht zur Festlegung der Kostenaufteilung (Griinfiachen)
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FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil B: Neubau)

Kostentrager

Im Bereich der technischen Infrastruktur werden die Kosten unter den drei Kostentragern
e Grundstiicksbesitzer (ggf. zunachst vertreten durch einen Investor/Projektentwickler)
e Kommune
¢ Allgemeinheit der Netzkunden

aufgeteilt (Abbildung 13).

Die Allgemeinheit der Netzkunden, die z.T. erhebliche Anteile der Kosten tragt, entspricht der
Gesamtheit aller Birger und Biirgerinnen, die flir die Nutzung der Ver- und Entsorgungsnet-
ze Gebihren und Tarife zahlt (Wasser, Abwasser, Gas, Strom). Da alle Nutzerinnen und Nut-
zer die gleichen Gebilhren zahlen (unabhangig davon, ob sie in den neuen Baugebieten
wohnen oder nicht), kommt es de facto haufig zu erheblichen Mitfinanzierungsanteilen der
Allgemeinheit an Neubauprojekten (insbesondere solchen mit geringer Dichte).

Da es eine solche Gebuihrenerhebung im Bereich der Grinflachen nicht gibt, verbleiben als
Kostentrager in diesem Bereich nur die Grundstlicksbesitzer und die Kommune (Abbildung
14).

Differenzierte Aufteilungsregelungen

Die gesetzlichen oder privatrechtlichen Regelungen sehen fir fast alle Netzinfrastrukturen
und Grinflachenelemente vor, dass die Kostenaufteilung in den einzelnen Kostenphasen un-
terschiedlich geregelt ist. So kénnen z.B. bei den ErschlieBungsstraBen 90% der Kosten der
inneren ErschlieBung nach BauGB Uber Beitrdge auf die Grundstlicksbesitzer (bertragen
werden. Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir den laufenden Betrieb und UnterhaltungsmaB-
nahmen. Diese werden i.d.R. aus dem laufenden Kommunalhaushalt finanziert. Einzige
zweckspezifische Einnahmequelle der Gemeinden (und damit einzige Form der Mitfinanzie-
rung durch die Grundstiicksbesitzer) ist u. U. die StraBenreinigungsgebtihr. Flir die Erneue-
rung gelten hingegen die Regelungen des KAG, nach denen die Gemeinden die Grundstticks-
besitzer an den Kosten beteiligen kénnen. Nicht selten wird auf diese Mdglichkeit aber aus
politischen Grinden (Unmut der Anwohner) verzichtet.

Um diesen unterschiedlichen Regelungen in den einzelnen Kostenphasen Rechnung zu tra-
gen, finden sich zu jedem Infrastrukturnetz (bzw. jedem Griinflaichenelement) im unteren
Bereich der Bildschirmansicht drei Kostenaufteilungsregelungen. Diese sind jeweils durch ein
Balkendiagramm reprasentiert und stehen fiir die drei Kostenphasen

e Erstmalige Herstellung (rot)
e Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung (gelb)
e Erneuerung (blau)

Die genannte Farbgebung findet sich sowohl in der erlauternden Prinzipskizze oben als auch
in den Uberschriften der drei Balkengrafiken (unten) wieder.

Uber die Pfeiltasten oben links kénnen Sie sich durch die Festlegungen fiir die einzelnen In-
frastrukturnetze (bzw. Griinflachenelemente) hindurchklicken. Bei den technischen Infra-
strukturen wird z.T. zwischen der inneren und duBeren ErschlieBung differenziert. Dies tragt
dem Umstand Rechnung, dass einige Kostenaufteilungsregelungen nur fiir einen dieser bei-
den Netzabschnitte Gultigkeit haben. Als Beispiel sei an dieser Stelle die Beitragserhebung
nach §127ff BauGB genannt, die sich nur auf den Aufwand der inneren ErschlieBung bezieht.
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Eine andere Aufteilungsregelung festlegen

Wenn Sie eine Aufteilungsregelung verandern mdchten, z.B. weil Ihre Planungen fir den
Bereich der ErschlieBungsstraBen keine Beitragserhebung nach BauGB vorsehen, sondern
den Abschluss eines ErschlieBungskostenvertrages, klicken Sie in der entsprechenden Kos-
tenphase (hier: Erstmalige Herstellung) auf die Schaltflache mit dem Stiftsymbol. Daraufhin
offnet sich die in Abbildung 15 gezeigte Bildschirmansicht.

Diese neue Ansicht bietet Ihnen eine Liste alternativer Kostenaufteilungsregelungen an, aus
der Sie eine Regelung auswahlen kdnnen. In dem eben begonnenen Beispiel ware dies z.B.
die Regelung ,ErschlieBungskostenvertrag". Nach erfolgter Auswahl kehren Sie Uber die
Schaltflache ,Aufteilung Gbernehmen® zur Bildschirmansicht aus Abbildung 14 zurck.

Soll der im Beispiel angesprochene ErschlieBungskostenvertrag auch fiir die auBere Ver-
kehrserschlieBung gelten, so blattern Sie in der Ansicht ,Annahmen zur Kostenaufteilung"
(Abbildung 15) mit Hilfe der Pfeiltasten vor bis zur Kombination ,Netz: ErschlieBungsstraBBen;
Abschnitt: AuBere ErschlieBung® und wiederholen hier die Anderung der Kostenaufteilungs-
regelung fir die erstmalige Herstellung.

(E] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schétzen Sie die Folgekosten von for Ihre und Ihre Barger ab b

Technische Infrastruktur - Kostenaufteilung verandern

Netz: ErschlieBungsstraBen Abschnitt: AuBere Kostenphase: Erstmalige Herstellung

Die nachstehende Tabelle zeigt Ihnen eine Auswahl vordefinierter bzw. bereits von Ihnen definierter Kostenaufteilungen. Wahlen Sie aus dieser
Liste die Aufteilungsregelung aus, die Sie in den Auswertungen verwenden wollen. Sie kénnen auch eine neue Kostenaufteilung definieren.
Verwenden Sie dazu die Schaltflache "Neue Aufteilungsregel definieren”.

Bezeichnung Anteile der Kostentrager Autor Grafische Darstellung

Beitrage nach §127-129 BauGB vordefiniert

vordefiniert
vordefiniert
100% 0% vordefiniert

ErschlieBungskostenvertrag
20% Kostendeckung StraBenbetrieb
StraBenerneuerung ohne Beitragserhebung

StraBenerneuerung mit Beitragserhebung 25% 0% vordefiniert
Erlduterungstext zur aktuell ausgewihiten Aufteilung (sofern vorhanden) Grund- Ge-  Allgemein-
stiicks-  meinde heit
Die Kosten der auBeren ErschlieBung sind i.d.R. nicht beitragsfahig nach §129 BauGB besitzer (Netz-
kunden)
* Neue Aufteilungs- Diese Auftellungs- b Aufteilung
regel definieren X regel Idschen 9 A a bernehmen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 15 Kostenaufteilung verdndern

Eine neue Aufteilungsregelung definieren

Mdglicherweise finden Sie in der Liste der angebotenen Kostenaufteilungsregelungen
(Abbildung 15) nicht die Aufteilung, die Sie suchen. So kennen Sie vielleicht den Kostende-
ckungsgrad Ihres StraBenbetriebs aus einer Kennzahlenbestimmung Ihrer doppischen Kom-
munalhaushaltsflihrung sehr genau und mdchten diesen berticksichtigen.

In diesem Fall klicken Sie in der Bildschirmansicht ,Kostenaufteilung verandern® (Abbildung
15) auf die Schaltflache ,Neue Aufteilungsregel definieren®. Diese leitet Sie zu einer Bild-
schirmansicht wie in Abbildung 16 dargestellt. In dieser Maske geben Sie Ihrer neu zu defi-
nierenden Regelung zunachst einen Namen und machen sich im Feld ,Beschreibung® ggf.
Notizen zur Quelle. Im dritten Abschnitt legen Sie dann die eigentliche Kostenaufteilung in
Prozentwerten fest.
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Technische Infrastruktur - Neue Regelung zur Kostenaufteilung definieren

Wie soll die Aufteilungsregelung heiBen?

(max. 40 Zeichen) | Kostendeckung StraBenbetrieb Feal Grafische Darstellung

Beschreibung (z.B. Quelle oder gesetzliche Grundlage) Auswertung doppische Haushalte
(max. 120 Zeichen)

Welchen Anteil der Kosten 27 % |. Grundstiicksbesitzer
sollen die drei Kostentrager 73 % D Gemeinde

P 2 o
S verbleiben somit: 0% . Allgemeinheit (Netzkunden)
Fiir welche Infrastrukturnetze ErschlieBungsstraBen

soll diese Aufteilungsregel
als Auswahlmdglichkeit
zur Verfiigung stehen?

Kanalisation (Mischsystem)
Kanalisation (Trennsystem)
Kanalisation (nur SW)

Wasserversorgung
Stromversorgung
Gasversorgung

‘Wahlen Sie mindestens ein, maximal
alle Infrastrukturnetze aus. Das zuletzt
bearbeitete Netz ist bereits selektiert.

.4 Abbrechen 1 Regelung speichern

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 16  Neue Regelung zur Kostenaufteilung definieren (hier: Technische Infrastruktur)

AbschlieBend kreuzen Sie die Infrastrukturnetze an, fiir die diese Aufteilungsregelung aus-
wahlbar sein soll. Auf diese Weise ersparen Sie sich u. U. die mehrfache Eingabe der glei-
chen Regelung.

Klicken Sie danach auf ,Regelung speichern®. Sie kehren daraufhin zur Ansicht , Kostenauftei-
lung verandern® zurtick.

Eine neu definierte Regelung ist nicht automatisch aktiviert. Wenn Sie die neu definierte Re-
gelung auch gleich verwenden wollen, wahlen Sie diese aus der nun erweiterten Liste aus
(Abbildung 17) und schlieBen die Seite mit Hilfe der Schaltflache ,Aufteilung tibernehmen".
Wenn Ihre Regelung nicht in der Liste angezeigt wird, haben Sie diese vermutlich nicht fiir
das aktuell angezeigten Infrastrukturnetz (hier: ErschlieBungsstraBen) zur Verfligung gestellt
(Abbildung 16, untere Halfte).

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab s

Technische Infrastruktur - Kostenaufteilung verandern

Netz: ErschlieBungsstraBen Abschnitt: AuBere Kostenphase: Er lige Her

Die nachstehende Tabelle zeigt Ihnen eine Auswahl vordefinierter bzw. bereits von Ihnen definierter Kostenaufteilungen. Wahlen Sie aus dieser
Liste die Aufteilungsregelung aus, die Sie in den Auswertungen verwenden wollen. Sie kénnen auch eine neue Kostenaufteilung definieren.
Verwenden Sie dazu die Schaltflache “Neue Aufteilungsregel definieren”.

Bezeichnung Anteile der Kostentridger Autor Grafische Darstellung
Grundstiicks- Gemeinde Aligemeinheit
besitzer der Netznutzer
AusschlieBlich kommunale Kosten 0% 100% 0% vordefiniert ﬂ
ErschlieBungskostenvertrag 100% 0% 0% vordefiniert
20% Kostendeckung StraBenbetrieb 20% 80% 0% vordefiniert
StraBenerneuerung ohne Beitragserhebung 0% 100% 0% vordefiniert
StraBenerneuerung mit Beitragserhebung 75% 25% 0% vordefiniert
Kostendeckung StraBenbetrieb real
Erlauterungstext zur aktuell ausgewihiten Aufteilung (sofern vorhanden) Grund-  Ge-  Aligemein-
stiicks-  meinde heit
Auswertung doppische Haushalte besitzer (Netz-
kunden)
* Neue Aufteilungs- Diese Aufteilungs- &) Abbrechen Aufteilung
< regel definieren X regel Idschen 9 " {bernehmen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 17 Die nutzerdefinierte Regelung zur Kostenaufteilung steht zur Auswahl bereit und
kann ausgewaéhlt werden
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Nutzerdefinierte Finanzierungsregelungen kénnen Uber die Schaltflache ,Diese Aufteilungsre-
gelung léschen™ auch wieder entfernt werden. Vordefinierte Regelungen sind von der Még-
lichkeit der Léschung hingegen ausgenommen. Sie verbleiben somit stets als Auswahlmog-
lichkeit.

Nutzerdefinierte Regelungen kdénnen zudem nur dann geléscht werden, wenn sie aktuell fir
kein Teilnetz verwendet werden. Andernfalls miissen diesen Netzen erst andere Aufteilungs-
regelungen zugeordnet werden. Die entsprechende Fehlermeldung gibt Ihnen einen Uber-
blick, welche Netze betroffen sind (Abbildung 18).

rahl vordefinig;

Auswertung’ microsoft Excel p-

reilungsregel

nteile der Die defini il g “K k s ieb real” flung

kann zurzeit nicht geloscht werden, weil sie fir die folgenden Teilnetze genutzt

rundstiicks- wird:

. — - Erschli (Phase:

%

00% Falls Sie die Regelung trotzdem Ischen mochten, ordnen Sie den aufgelisteten

0% Netzen/Phasen zunichst eine andere Regelung zur Kostenaufteilung zu.

%

5%

1 Aufteilung’ " igemein-
stlicks- meinde heit
besitzer (Netz-

Abbildung 18 Fehlermeldung beim Versuch, eine nutzerdefinierte Kostenaufteilungsregelung zu
loschen, die aktuell verwendet wird

4.8 Speichern und Lesen von Kennwertedateien

Damit Sie Ihre eigenen Mengenelemente und Kostenkennwerte nicht bei jeder Kostenab-
schatzung neu eintragen missen, gibt Ihnen der FolgekostenSchatzer die Mdglichkeit, diese
in einer getrennten Kennwertedatei zu speichern und flir neue Kostenabschatzungen immer
wieder darauf zuzugreifen.

(3] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schtzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Thre Burger ab =2 |
Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten

Mengenel und K te
ansehen, iiberpriifen und dndern

Technische Infrastruktur Griinflachen

Mengenelemente wie “ein Meter StraBe” oder “ein

Baum” sind die Grundbausteine der Kostenabschat- Mengenelemente Ansehen, ndern, Ansehen, dndern,
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, welche und ihre 4§ priffen u;\d ‘ 4§ prifen u:\d S ‘
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfallen S5

und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.

Das Programm enthélt bereits Vorgabewerte fiir die Aufteilung der (
Elemer?tge und deren Kosten. Diesegkbnnen Sie Uiber Kosten augf die “e mﬁm' ‘ e m;‘:m ‘
die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn- rager

werte ersetzen und um eigene Elemente ergénzen.

Mengenelemente und Kennwerte Kennwerte in
speichern und wieder einlesen einer Kennwerte-
datei speichern

w4 Aktuelle Kennwerte in einer
. Kennwertedatel speichern

Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht fir jede Kosten-

abschatzung neu eingeben miissen, K_ennwerte aus 4 % =Ty
kénnen Sie diese in einer Kennwertedatei einer Kennwerte- ? mm laden
speichern und wieder einlesen. datei einlesen

Zum Hauptmend

" der Arbeitsschritte
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Abbildung 19  Speichern und Lesen von Kennwertedateien
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Die entsprechenden Schaltflachen finden Sie im Untermeni zur Verwaltung der Mengenele-
mente und Kostenkennwerte (Abbildung 19), das als erstes nach dem Anwahlen des Arbeits-
schritts 1 im Hauptmen( erscheint (und auch schon in Abbildung 5 gezeigt wurde).

Wichtig zu wissen ist:

Sie kénnen den aktuellen Stand ihrer Mengenelemente und Kennwerte zu jedem Zeitpunkt in
einer Kennwertedatei speichern. Sie kénnen eine Kennwertedatei aber nur dann einlesen,
wenn noch keine Planung im Arbeitsschritt 3 des Hauptmends definiert wurde.

Hinter dieser Einschrankung stehen die datenstrukturellen Verkntipfungen, die bei der Defini-
tion von Planungen automatisch mit den Mengenelementen hergestellt werden. Ein Uber-
schreiben der Mengenelemente durch eine Kennwertedatei kdnnte hier zu Datenkonflikten,
also falschen Bezligen zwischen Ihren Mengeneingaben und den Infrastrukturelementen,
fihren. Deshalb wird vor dem Einlesen einer Kennwertedatei immer Uberprift, ob bereits
Planungen definiert wurden (bzw. noch nicht alle wieder geldéscht wurden). Ist dies der Fall,
wird das Einlesen der Kennwertedatei mit einem entsprechenden Warnhinweis unterbunden.
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5 Arbeitsschritt 2: Potenzielle Wohnbauflache(n) de-
finieren
Mit dem zweiten Arbeitsschritt im Hauptmenid (Abbildung 20) definieren Sie die potenzielle

Wohnbauflache (bzw. die potenziellen Wohnungsbauflachen), auf die sich die Kostenab-
schatzungen beziehen sollen.

Optional: Eigene Die potenziellen Planungen fiir die Die Folgekosten der
Kostenkennwerte fest Wohnbaufldchen Wohnbaufldchen Wohnbaufldchen
legen (empfohlen) beschreiben definieren schatzen/vergleichen

Abbildung 20  Arbeitsschritt 2: ,,Die potenzielle(n) Wohnbaufidche(n) beschreiben™

Im Anwendungsfall ,Flachenvergleich® kénnen auch mehrere potenzielle Wohnbauflachen
definiert werden. Sie gelangen daher nach dem Anklicken des zweiten Arbeitsschritts im
Hauptmenii zunéchst zu einer Ubersichtsliste Ihrer definierten Wohnbauflichen. Diese ist zu
Beginn leer (Abbildung 21). Ihre erste Flachendefinition starten Sie, indem Sie auf ,Eine
neue Flache definieren® klicken.

(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Inre Gemeinde und Ihre Biirger ab 2
Potenzielle Flachen fiir Wohnungsbau

Nachstehend sehen Sie eine Liste der potenziellen Flachen fiir Wohnungsbau in Ihrer Gemeinde / Ihrer Region, die Sie bisher definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Flache definiert oder alle zuvor definierten Flachen geldscht. Um eine neue Flache zu definieren,
benutzen Sie bitte die Option ‘Fldche hinzufiigen’ links neben der Liste.

S EETE0e Bezeichnung GréBe  Regenwasser- Innere AuBere
Fliache definieren der Flache (ha) ableitung ErschlieBung  ErschlieBung

Die ausgewahlte
Fldche bearbeiten

Eigenschaften der
7"'5 Fliche anzeigen

Die ausgewahite
Fléche Idschen

Zum Hauptmen(
der Arbeitsschritte

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 21  Ubersichtsliste (iber die bisher definierten potenziellen Wohnbaufidchen (nur im An-
wendungsfall ,,Fldchenvergleich")

Haben Sie eingangs den Anwendungsfall ,Planungsvergleich® gewahlt (Abbildung 2), so be-
ziehen sich alle Kostenabschatzungen auf die gleiche potenzielle Wohnbauflache. Entspre-
chend gelangen sie vom Hauptmeni direkt zum ersten Schritt der Flachendefinition.
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5.1 Blatt 1: Basisdaten

Die Definition einer potenziellen Wohnbaufldche erfolgt in neun einfachen Schritten, d.h.
neun nacheinander aufgerufenen Eingabeseiten. Zwischen diesen kdnnen Sie mit den Schalt-
flachen ,Weiter" und ,Zurtick® hin- und herblattern.

Auf dem ersten Blatt (Abbildung 22) werden Sie zundchst gebeten, der potenziellen Wohn-
bauflache einen Namen zu geben (z.B. ,Erweiterungsflaiche Nordost"). Danach beschreiben
Sie diese Flache anhand ihrer GroBe (gemessen in Hektar (ha), 1 ha = 10.000 gm = 0,01
gkm).

[ (&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Thre Gemeinde und Thre Biirger 2b X
Potenzielle Flache fiir Wohnungsbau definieren (Basisdaten)

Wie heiBt die Flache?

Geben Sie der Flache bitte einen Namen (maximal 30 Zeichen): Alte Weide

Wie groB ist die Flache?

Angabe bitte in ha (1 ha = 10.000 gm): 2,3 Hektar (ha)

Wie erfolgt (voraussichtlich) die Regenwasserableitung auf dieser Flache im Falle einer Bebauung?

Bitte wahlen Sie eine der drei Optionen aus. O Zusammen dem Schmutzwasser (Mischsystem
[o] In einem eigenen Regenwasserkanal (Trennsystem)

O Durch drtiche Versickerung

| Wird die Fldche (voraussichtlich) an ein Gasnetz angeschlossen?
Gasanschluss der Grundstiicke? Ja L’

| ) Abbrechen .y Schritt weiter

| GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
[« » | potenzialfliche definieren 1 .~ ¥J

Abbildung 22  Blatt 1 der Fldchendefinition: Basisdaten

Die nachste Eingabe betrifft die Form der Regenwasserableitung. Bitte geben Sie hier an, ob
— aller Voraussicht nach — die entsprechende Flache liber eine Kanalisation (im Misch- oder
Trennsystem) entwassert wird, oder ob die Regenwasserableitung durch eine Versickerung
vor Ort (z.B. durch ein Mulden-Rigolen-System) erfolgt.

Die abschlieBende Frage betrifft das Gasnetz. Wenn die potenzielle Wohnbauflédche voraus-
sichtlich an ein Gasnetz angeschlossen wird, wahlen Sie bitte ,ja" als Antwort.
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5.2 Blatt 2: Innere ErschlieBung

Im zweiten Schritt der Flachendefinition geht es um die grundsatzliche Frage, ob fiir die Be-
bauung der Potenzialflache eine innere ErschlieBung notwendig ist. Zur Beantwortung der
Frage klicken Sie bitte auf eine der beiden Prinzipskizzen.

Viele kleinere Flachen im Innenbereich sind bereits ausreichend durch die vorhandenen Stra-
Ben erschlossen, so dass keine innere ErschlieBung notwendig ist. Etwas grdBere Flachen
brauchen hingegen in aller Regel eine innere ErschlieBung.

lg] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die von B far Ihre G de und lhre Burger ab =2

Innere ErschlieBung

Braucht die Flache eine innere ErschlieBung?

Bitte wahlen Sie eine der beiden Antwortmaglichkeiten, indem Sie auf eines der Bilder klicken.

. Nein

Aufgrund ihrer & frrnnan Die Flache ist durch
GréBe braucht £ = oy oder die bestehenden
die Flache . X JA Infrastrukturen
eine innere

bereits vollstandig
erschlossen.

ErschlieBung.

< Schritt zurlick | 3 Abbrechen - Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

4 4 » M| Potenzialfliche definieren 2 .~ ¥J

Abbildung 23  Blatt 2 der Fldchendefinition: Innere ErschlieBung
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5.3 Blatt 3: AuBere ErschlieBung

Die StraBen-, Kanal- und Leitungsnetze innerhalb des Plangebiets missen an die vorhande-
nen Netze angeschlossen werden. Je nach GroBe des Gebiets und voraussichtlicher Nutzung
muss der jeweilige Anschlusspunkt zudem eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen
(SammelstraBe, StraBenknotenpunkt, Hauptleitung, Trafostation, ...).

Im dritten Schritt der Flachendefinition (Abbildung 24) werden Sie daher gebeten, die Ent-
fernung zum voraussichtlichen Anschlusspunkt der jeweiligen Netze anzugeben. Die Angaben
sollten dabei nach Méglichkeit den realen Wege- und Leitungslangen und nicht nur der Luft-
linienentfernung entsprechen.

(&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Thre Burger ab R !
AuBere ErschlieBung

Wie groB ist der Aufwand der duBeren ErschlieBung?

Die inneren ErschlieBungen des Gebiets miissen an die Bestandsnetze angeschlossen werden. Fiir diesen Anschluss missen haufig StraBen
und Leitungen neu gebaut oder bestehende StraBen und Leitungen durch leistungsfahigere ersetzt werden.

Geben Sie nachfolgend bitte fur jedes ErschlieBungsnetz an, welche Entfernung voraussichtlich vom Rand des Gebiets bis zum nachsten
Anschlusspunkt im Bestandsnetz zu tiberwinden ist. Dies entspricht der rot-wei-gepunkteten Linie in der Prinzipdarstellung.

Abstand zwischen dem Gebietsrand und dem nédchsten, aus-
reichend dimensionierten Ankniipfungspunkt im Bestandsnetz

Hinweise

Der Anschlusspunkt (z.B.

SammelstraBe mit Knoten- ErschlieBungsstraBen 150 Meter

punkt, Hauptleitung, Trafo, PR

...) muss eine ausreichende Kanafisation *) 90 Meter

Dimensionierung haben. Wasserversorgung 210 Meter

AuBerer ErschlieBungsauf- Strom 0 Meter
and kann auch entstehen,

We ucl Gas m Meter

wenn die vorhandenen
Zuleitungen zum Gebiet zu
klein oder zu alt sind.

*) Je nach Regenentwasserung Mischsystem, Trennsystem
oder nur Schutzwasserkanal.

< Schritt zurlick | ;3 Abbrechen ‘ . Schritt weiter
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Abbildung 24  Blatt 3 der Fldchendefinition: AulBere ErschlieBung
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5.4 Blatt 4: Okologische Bedeutung der Fliche

Je nach 6kologischer Bedeutung der Flache ergeben sich unterschiedliche Kompensationsbe-
darfe. Sie werden deshalb im vierten Schritt gebeten anzugeben, mit welchem Flachenanteil
die potenzielle Wohnbauflache welcher der drei genannten Bedeutungskategorien flir Natur-
haushalt und Landschaftsbild entspricht.

[ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Thre Gemeinde und Thre Birger ab b

Okologische Wertigkeit der Fliache

Welche Bedeutung hat die Potenzialfldche fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild?
Bitte legen Sie mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle fest, zu welchem Anteil die potenzielle Wohnbauflache welcher der drei nachstehenden
okologischen Wertigkeitsstufen zuzuordnen ist. Diese Angaben helfen Thnen spater den Umfang des Gkologischen Ausgleichs abzuschatzen.

Fldchenanteil
an Potenzialfléche

Stufe I: Geringe Wertigkeit

z.B. Siedlungsflchen, Ackerfldchen, intensiv genutztes Griinland,

intensiv gepflegte Griinflachen, verrohrte Gewdsser oder ausgerdumte :‘
Agrarlandschaften

Obstwiese
mit Baumbestand

a0 B &
75 % 7\%' ? o B, < 30 Jahre

Stufe II: Mittlere Wertigkeit Acker

z.B. nicht standortgeméBe Erstaufforstungen und Walder, Bauminseln, 1 :

Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege, artenreiches oder extensiv genutztes ;‘ 15 % I

Grainland (soweit nicht Kategorie TII), Auenstandort oder bisherige

Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Grunstrukturen b 1 60%
h Stufe T

40%
Stufe 11

Stufe I: Hohe Wertigkeit

Z.B. naturnah aufgebaute, standortgemaBe Walder mit hohem Anteil

standortheimischer Baumarten, altere Gebusch- u. Heckenlandschaf- somit: 10 %
ten, artenreiche Waldrander, natirl. und naturnahe Fluss- und Bach-

abschnitte ader Fldchen mit Klimaausgleichsfunktion fiir Siedlungen

“- Schritt zuriick .3 Abbrechen Ly Schritt weiter
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Abbildung 25  Blatt 4 der Fléchendefinition: Okologische Bedeutung

Bei der Eingabe kdnnen nur die beiden Werte fir die Kategorien I und II verandert werden.
Der Wert fiir die Kategorie III ergibt sich automatisch aus dem noch fehlenden Anteil zu
100%.

Die verwendete Definition der drei 6kologischen Bedeutungskategorien orientiert sich fiir die
meisten Bundeslander an dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ des Baye-
rischen Umweltministeriums.! Dieser kann unter dem Link

http://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf

heruntergeladen werden. Den gleichen Leitfaden sowie weitere Hinweise finden sich zudem
unter

https://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/oekokonto/eingriff.htm

Der genannte Leitfaden wird derzeit methodisch Uberarbeitet. Es ist vorgesehen, den Folge-
kostenSchatzer nach dieser Uberarbeitung an die dann guiltigen Regelungen anzupassen.

! Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) (2003): Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Miinchen. Der Leitfaden wird derzeit liberarbeitet.
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FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil B: Neubau)

5.5 Blatt 5: Topografie

Im flinften Definitionsschritt werden die topografischen Verhaltnisse abgefragt. Einzige Be-
schreibungsgroBe ist dabei die Hangneigung der potenziellen Wohnbauflache, ausgedriickt in
Prozent. Die Prozentangabe beschreibt, um wie viele Meter pro Meter Planebene das Gelan-
de in der Richtung der starksten Neigung ansteigt.

Ab einer Neigung von 5% schlagt der FolgekostenSchatzer im nachfolgenden Blatt (Abschnitt
5.6) einen topografiebedingten Mehrkostenfaktor vor.

(E] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab 52

Topografie (Hanglage)

Hangneigung

Wie stark ist die Neigung der Potenzialflache (in Steigungsprozent)? 6 % Steigung

(= starkste Hohendifferenz zwischen zwei sich etwa gegeniiberliegenden Randpunkten der Flachenabgrenzung
im Verhaltnis zur Entfernung zwischen diesen beiden Punkten)

Bei Steigungen ab 5% wird Thnen auf der nachfolgenden Bildschirmseite vorgeschlagen,
Mehrkosten aufgrund der Topografie zu berticksichtigen.

- Schritt zurlick ‘ .9 Abbrechen 4 Schritt weiter
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Abbildung 26  Blatt 5 der Fldchendefinition: Topografie

5.6 Blatt 6: Lagespezifische Mehr- oder Minderkosten der
technischen Infrastrukturnetze

Wie in Kapitel 4 erlautert, arbeitet der FolgekostenSchatzer im Bereich der technischen Infra-
strukturen mit einem Set an Infrastrukturelementen, d.h. Bestandteilen der ErschlieBungs-
netze, denen bestimmte Kostenkennwerte zugeordnet sind. Diese Kostenkennwerte kdnnen
bei Bedarf von Ihnen verandert werden.

Nun kommt es vor, dass die Herstellung oder der Betrieb dieser Infrastrukturelemente auf
bestimmten Flachen innerhalb der eigenen Gemeinde teurer oder ginstiger ist als auf ande-
ren Flachen. Grinde hierflr kdnnen z.B. eine besondere Hanglage oder fur die Gemeinde
eher untypische Bodenverhaltnisse sein.

Zur Berlcksichtigung solcher lagespezifischen Mehr- oder Minderkosten kann auf dem sechs-
ten Blatt der Flachendefinition (Abbildung 27) fir jedes relevante Infrastrukturnetz ein Kos-
tenfaktor definiert werden. Mit diesem Faktor werden alle Kostenkennwerte des entspre-
chenden Netzes aus Abschnitt 4.3 multipliziert. Im Normalfall (= ohne Mehr- oder Minderkos-
ten) liegen alle Kostenfaktoren bei 100%. Dies entspricht der Mittellinie des Diagramms ohne
Ausschlag der grauen und orangen Balken nach links oder rechts.
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(1) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Thre Barger ab b
Lagespezifische Mehr- oder Minderkosten der technischen Infrastrukturnetze
Die in ersten Hauptmeniipunkt ("Kostenkennwerte festlegen”) Il Grobe Modellschatzung des Einflusses der Hangneigung
einzusehenden Kennwerte fiir die Herstellungs- und Betriebskosten M Eigener Schatzwert zum Einfluss von Neigungswinkel,
der Infrastruktumnetze beziehen sich die Kostenverhaltnisse bei mehr Baugrund und sonstigen Effekten
oder weniger ebenem Geldnde sowie “normalem” Baugrund. Sofern = Grundlage der weiteren Kostenabschitzungen
Sie dort eigene Kostenkennwerte definiert haben, beziehen sich
diese vermutlich ebenfalls auf einen gemeindlichen “Normalfall”, ErschlieBungs- | 101
Hat die aktuell zu definierende Potenzialfiiche straBen [ | 103% <
Eigenschaften, die von diesem o | T
kostenstrukturellen "Normalfall” abweichen? Kanalsation i Sl
>
Eine solche Abweichung kann sich aus einer Hanglage, einem (Trennsystem) >
besonderen Baugrund oder anderen ortsspezifischen Besonderheiten Wasser- 1 101
ergeben. versorgung | 101% <+
Aus der bereits von Ihnen angegebenen Hangneigungvon 6 % Strom- | 101
wurden bereits Schatzwerte zum Einfluss der Hangneigung abgeleitet. versorgung [ 100% :u
Diese Ausgangswerte konnen Sie nach Ihrer Kenntnis verandern, um Ga | 101
s-

« Ihnen ggf. vorliegende, genauere Informationen zum Kosten- =

einfluss der Hangneigung zu beriicksichtigen sowie versoroung i 102% M
o weiteren lagespezifischen Faktoren (z.B. einem besonders

glinstigen oder unglinstigen Baugrund) Rechnung zu tragen.

< Schritt zurick . Abbrechen J -y Schritt weiter ‘
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Abbildung 27  Blatt 6 der Fldchendefinition: Lagespezifische Mehr- oder Minderkosten der techni-
schen Infrastrukturnetze

Ein wichtiger Aspekt moglicher Mehrkosten, die Topografie, wurde bereits auf dem vorigen
Blatt (Abschnitt 5.5) behandelt. Aus den dortigen Eingaben schatzt das Blatt 6 (Abbildung
27) einen Kostenfaktor fiir den Einfluss der Hangneigung. Dieser wird in der Grafik als dun-
kelgrauer Balken dargestellt. Unterhalb einer Neigung von 5% wird kein entsprechender Ein-
fluss unterstellt, so dass keine Ausschlage der dunkelgrauen Balken zu sehen sind. Der Kos-
tenfaktor fiir die Hangneigung liegt in diesem Fall bei 100%.

Fir die weiteren Kostenabschatzungen relevant sind aber nicht die Ausschlage der dunkel-
grauen, sondern die der orangen Balken. Deren Werte (Kostenfaktoren) legen Sie fest. Die
orangen Balken entsprechen den lagespezifischen Mehr- oder Minderkosten insgesamt, d.h.
der Wirkung von Hangneigung, Baugrund und allen anderen ggf. relevanten Faktoren.

Wenn Sie das erste Mal das in Abbildung 27 dargestellte Blatt 6 der Flachendefinition aufru-
fen, wurden die Werte der dunkelgrauen Balken, d.h. der Modellschdtzung flir den Kosten-
einfluss der Hangneigung, als Vorschlagswert fiir die orangen Balken (= die Gesamtfaktoren)
Uibernommen.

Wenn Thnen weitere Sondereinfliisse (z.B. der besondere Baugrund) bekannt sind, andern
Sie die Werte der orangen Balken entsprechend unter Nutzung der grauen Pfeiltasten. Wenn
Ihnen keine weiteren Sondereinfliisse bekannt sind (was der Normalfall sein sollte), veran-
dern Sie die Werte nicht, sondern klicken ,Schritt weiter".
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5.7 Blatt 7: Kosten der ortlichen Regenwasserversickerung

Wenn Sie auf dem ersten Blatt der Flachendefinition (Abbildung 22) die Option ,6rtliche Ver-
sickerung" als Form der Regenwasserableitung gewahlt haben, gelangen Sie nach der Abfra-
ge der im vorigen Abschnitt beschriebenen Mehr- oder Minderkosten zum Blatt ,Kosten der
ortlichen Regenwasserversickerung" (Abbildung 28). Wurde eine andere Form der Regen-
wasserableitung gewahlt, wird dieses Blatt Gibersprungen und es erscheint direkt das nach-
folgende Blatt ,Kommunaler Grunderwerb fiir 6ffentliche Flachen™ (Abschnitt 5.8).

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Inre Birger ab =2
Kosten der ortlichen Regenwasserversickerung

Die Regenwasserableitung auf der Fldche soll nach Thren Angaben durch eine lokale Versickerung geschehen.

Aufgrund der Vielzahl flachenspezifischer Einflussfaktoren ist das Modell nicht in der Lage, die Kosten einer ortlichen Regenwasserversickerung
abzuschatzen.

Geben Sie daher bitte nachfolgend die spezifischen Kostensatze einer ortlichen Versickerung fiir die aktuell betrachtete Potenzialflache ein.

Spezifische Kostensétze einer ortlichen Regenwasserversickerung auf der Potenzialfliche

Alle Angaben jeweils pro gm Bruttowohnbauland (= tiberplante Flache)

Erstmalige Herstellung: 0 EUR / gm Bruttowohnbauland
Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung: 0 EUR / gm Bruttowohnbauland und Jahr
Erneuerung: 0 EUR / gm Bruttowohnbauland
Lebensdauer (Lange eines Erneuerungszyklus): 25 Jahre
< Schritt zurlick | 3 Abbrechen - Schritt weiter
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Abbildung 28  Blatt 7 der Fldchendefinition: Kosten der értlichen Regenwasserversickerung

Die Dimensionierung einer ortlichen Regenwasserversickerung und die daraus erwachsenen
Kosten sind in hohem MaBe von den drtlichen Gegebenheiten (Qualitdt der Niederschlagab-
flisse, Grundwasserspiegel, Topografie, gewahltes Versickerungsverfahren ...) abhangig. Es
wurde daher bei der Konzeption des FolgekostenSchatzers entschieden, keine Vorgabewerte
fur Kostenkennwerte der drtlichen Regenwasserversickerung im Modell zu hinterlegen.

Sollen die Kosten der ortlichen Regenwasserversickerung in Ihrer Folgekostenabschatzung
enthalten sein, haben Sie daher auf dem Blatt 7 der Flachendefinition (Abbildung 28) die
Mdglichkeit, entsprechende Kennwerte fiir die jeweilige Flédche einzugeben. Wie bei allen
anderen Infrastrukturnetzen wird dabei je ein Kennwert fiir

e die erstmalige Herstellung (einmalig auftretend)

e den Betrieb, die Unterhaltung und die Instandsetzung (jahrlich auftretend)
e die Erneuerung (periodisch auftretend nach Ablauf der Lebensdauer) sowie
e die Lebensdauer der Anlagen (Lénge eines Erneuerungszyklus)

erwartet.

BezugsgroBe flr die flachenspezifischen Kostenkennwerte ist ein Quadratmeter Bruttowohn-
bauland. Die drei Kostenkennwerte sind daher in EUR pro gm Bruttowohnbauland auszudri-
cken und die Lebensdauer in Jahren. Fir die Lebensdauer wird ein Vorschlagswert (25 Jah-
re) angezeigt, den Sie jedoch verandern kdnnen.
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5.8 Blatt 8: Kommunaler Grunderwerb fiir offentliche Flachen

Im aktuellen Arbeitsschritt der Flachendefinition werden den Flachen Eigenschaften zugeord-
net, die unabhangig von der spateren Uberplanung (Arbeitsschritt 3 im Hauptmenl bzw.
Kapitel 6) gelten.

Nach diesem Grundgedanken wird auf dem vorletzten Blatt der Flachendefinition (Abbildung
29) nach dem Bodenpreis gefragt, den die Kommune fiir Flachen bezahlt, die sie fir die 6f-
fentlichen ErschlieBungs- bzw. Griin- und Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets bend-
tigt. Dieser Preis wird in vielen Fallen dem Ankaufspreis fur unerschlossenes Bauerwartungs-
land entsprechen. Sofern die Kommune die entsprechenden Flachen bereits besitzt, kann
auch ein kalkulatorischer Preis eingetragen werden, der den friiheren Ankaufspreis und die
Kapitalbindung seit dem Ankauf beriicksichtigt.

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Ihre Biirger ab 2
Kommunaler Grunderwerb fiir 6ffentliche Flachen

Fur die Herstellung von offentlichen ErschlieBungsstraBen sowie offentlichen Griinflachen bendtigt die Kommune entsprechende Flachen
innerhalb der Potenzialfiache.

Bitte legen Sie mit dem nachstehenden Eingabefest fest, welcher Bodenpreis in die Kosten der erstmaligen Herstellung dieser Anlagen
einberechnet werden soll, sofern die Kommune diese Flachen ankaufen muss.

Kosten im Falle eines kommunalen Flachenankaufs fiir 6ffentliche Flachen

|
Wie teuer ist ein Quadratmeter Boden in der Potenzialflache ,—
zum Zeitpunkt des kommunalen Grunderwerbs fiir ErschlieBungs- und Grinflachen? 19 EUR/gm

Hinweise:

« Wenn Sie in den weiteren Arbeitsschritten eine oder mehrere Planungen auf dieser Potenzialflache definieren, konnen Sie jeweils festlegen,
ob der hier als Flacheneigenschaft definierte Preis in der konkreten Planung tatsachlich von der Kommune zu zahlen ist oder ob der Kommune
die bendtigten Flachen - z.B. durch ein Umlegungsverfahren oder einen stadtebaulichen Vertrag - kostenfrei zufallen.

« Die oben erbetene Eingabe bezieht sich nicht auf die Kosten des kommunalen Grunderwerbs fiir Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb des
Plangebiets. Sie bezieht sich auch nicht auf den kommunalen Zwischenerwerb von spéteren Baugrundstiicken, aus deren Verkauf die Kommu-
ne ggf. Einnahmen erwirtschaftet. Beides ist nicht Gegenstand der Abschatzungen des FolgekostenSchatzers.

< Schritt zurlick ‘ .3 Abbrechen > Schritt weiter ‘
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Abbildung 29  Blatt 8 der Fldchendefinition: Kommunaler Grunderwerb fir offentliche Fldchen

Der Eintrag eines Preises auf dem gezeigten Blatt der Flachendefinition bedeutet nicht, dass
der Kommune die entsprechenden Erwerbskosten in der spateren Kostenabschatzung auto-
matisch angelastet werden. So haben Sie bei jeder Planung, die sie im Zuge des 3. Arbeits-
schrittes (Kapitel 6) definieren, die Mdglichkeit festzulegen, ob die Kommune die flir Er-
schlieBung und Griinflachen benétigten Flachen tatsachlich zu dem hier eingetragenen Preis
kauft oder ob ihr die Flachen ggf. auch kostenlos (z.B. im Rahmen einer Umlegung oder ei-
nes stadtebaulichen Vertrages) zufallen. Wie dies im Detail funktioniert, lesen sie im Ab-
schnitt 6.6.
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5.9 Blatt 8: Zusammenfassung und Abschluss der Flachendefi-
nition
Die Flachendefinition endet mit einer Zusammenfassung Ihrer Eingaben. Kontrollieren Sie

Ihre Eingaben und kehren Sie ggf. zu einem entsprechenden Blatt zuriick, um die Eintrage
noch einmal zu verandern.

() was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Thre Gemeinde und Ihre Biirger ab bx;
Zusammenfassung der Flachendefinition
Name: Alte Weide Hangneigung (%) 6%
GroBe (ha): 2,3 ha
Regenwasserableitung: Trennsystem Lagespezifischer Kostenfaktor: StraBe: 103 %
Gasanschluss: ja Kanalisation: 102 %
Trinkwasser: 101 %
Strom: 100 %
Innere ErschlieBung notwendig? j
IEAUNG NOWERdK n Gas: 102 %
AuBere ErschlieBung: StraBe: 250 m
Kanalisation: 200 m
Trinkwasser: 150 m Lokale Versickerung: Erstmalige Herstellung:
5 (Kosten in EUR pro qm Betrieb und Unterhaltung:
Shows 00 Bruttowohnbauland) E 3
Gas: 140 m rneuerung:
Lebensdauer:
Okologische Kategorie I (gering) 75 %
Bedeutung Kategorie II (mittel) 20 % Kosten des kommunalen Grunderwerbs fiir Erschlie-
Kategorie III (hoch) 504 Bungs- und Grinflachen (sofern Ankauf notwendig) 19 €/qm
- Schritt zurlick ‘ ) Abbrechen ‘ \# Flachendefinition abschlieBen
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 30 Blatt 9 der Fldchendefinition: Zusammenfassung und Speicherungsmadglichkeit

Klicken Sie abschlieBend auf die Schaltflache ,Flachendefinition abschlieBen".

Wenn Sie mit dem Anwendungsfall ,Planungsvergleich® (Abbildung 2, links) arbeiten,
gelangen Sie danach direkt zuriick zum Hauptmend, da es bei Ihrer Fragestellung nur um die
eine, eben definierte Wohnbauflache geht und somit keine weiteren Flachen definiert werden
mussen. Um die Eigenschaften Ihrer Flachen noch einmal zu veréndern, wahlen Sie im
Hauptmen( erneut den Arbeitsschritt 2 an.

Wenn Sie mit dem Anwendungsfall ,Flachenvergleich® (Abbildung 2, rechts) arbeiten,
werden Sie zur Ubersichtsliste Ihrer bereits definierten Potenzialflichen (Abbildung 21)
geleitet. Von dort aus kénnen Sie weitere potenzielle Wohnbauflachen definieren oder die
Eigenschaften bereits definierter Wohnbauflachen noch einmal verandern. Zudem haben Sie
die Méglichkeiten, Flichendefinitionen auch wieder zu léschen. Uber die Schaltfliche unten
links gelangen Sie zurtick zum Hauptmenl (Ablauflibersicht).

Unabhéngig vom Anwendungsfall ist eine Veranderung der Eigenschaften einer bereits
definierten Potenzialflache nur dann mdglich, wenn sich aktuell keine der Planungen aus
Arbeitsschritt 3 auf diese Flache bezieht.
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6 Arbeitsschritt 3: Planungsvarianten definieren

Im dritten Arbeitsschritt des Hauptmentis (Abbildung 31) definieren Sie beliebig viele Pla-
nungen auf der einen (Anwendungsfall ,Planungsvergleich™) oder den mehreren (Anwen-
dungsfall ,Flachenvergleich®) definierten Wohnbauflache(n) aus Arbeitsschritt 2.

Die Folgekosten der
Wohnbauflachen
schatzen/vergleichen

Planungen fiir die
Wohnbauflachen
definieren

Optional: Eigene Die potenziellen
Kostenkennwerte fest- Wohnbauflachen
legen (empfohlen) beschreiben

Abbildung 31 Arbeitsschritt 3: ,,Planungen fir die Wohnbaufidche(n) definieren"

Nach dem Anklicken des Arbeitsschritts 3 im Hauptmeni (Ablauflbersicht) gelangen Sie zu
einer Ubersichtsliste Ihrer bisher definierten Planungen. Wenn Sie diese zum ersten Mal auf-
rufen, enthélt sie noch keine Planungen.

Die Ubersichtsliste hat je nach Anwendungsfall eine etwas andere Struktur. Im Anwendungs-
fall ,Planungsvergleich™ beziehen sich alle Planungen auf die eine im Arbeitsschritt 2 definier-
te, potenzielle Wohnbauflache. Entsprechend ist die Ubersichtsliste eine einfache Aufzéhlung
der bereits definierten Planungen (Abbildung 32). Klicken Sie einfach auf ,Eine neue Planung
entwickeln®, um eine erste Planung zu definieren.

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Thre Barger ab =2

Planungsvarianten

Nachstehende Liste zeigt alle Planungsvarianten, die Sie bisher fiir die Fldche Alte Weide definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten gel6scht. Um eine neue Planung an-
zulegen, benutzen Sie bitte die Option 'Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

. Planung Bruttowohn- Nettowohn- Wohn-
Eine neue Planung (Bezeichnung) bauland (ha) bauland (ha) einheiten
entwickeln

Die ausgewahite
= Planung veréndern
, | Die ausgewshite
+ 1 Planung duplizieren

Die ausgewshite
Planung léschen

Wenn Sie Thre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum néchsten
Arbeitsschritt:

Zum Hauptmen(
& der Arbeltsschritte

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 32  Ubersichtsliste der Planungen im Anwendungsfall ,Planungsvergleich"

Im Anwendungsfall ,Flachenvergleich®™ konnten im Arbeitsschritt 2 (Kapitel 5) mehrere po-
tenzielle Wohnbauflichen definiert werden. Entsprechend besteht die Ubersichtsliste der
Planungen (Abbildung 33) aus zwei Spalten, einer Spalte ,Potenzialflachen™ und einer Spalte
~Planungen fir die ausgewahlte Potenzialflache". Letztere erscheint erst, wenn in der linken
Spalte eine Potenzialflache ausgewahlt wurde.
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Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fiir die Potenzialflachen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geléscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option 'Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

_* Eine neue Planung Potenzialflachen
. entwickeln

Potenzialfliche Anzahl

 Die ausgewahite ‘ (Bezeichnung) Planungen
Z i) Alte Weide 0

Hohmann-Gelande 0
v ,‘ %ﬂ:mx‘m. Innenentwicklungsareal 0
e Bitte wihlen Sie eine Potenzialfldche aus.

Die ausgewahite
/s Planung loschen

Wenn Sie Ihre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum nachsten
Arbeitsschritt:

Zum Hauptmen(l
- der Arbeitsschritte

W < » M Planungen 2  %J

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fiir die Potenzialflachen definiert haben.
Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geldscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option 'Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

_* Eine neue Planung Potenzialflachen
. entwickeln

Potenzialfiiche Anzahl
 Die ausgewshite (Bezeichnung) Planungen
» Planung veréndemn Ake Weide 0
Yo Hohmann-Gelande 0
) Planuwng du“"m‘ Innenentwicklungsareal 0
” Die ausgewshite Fiir diese Potenzialfliche
% Planung Idschen wurde noch keine Planung definiert.

Wenn Sie Ihre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum néchsten
Arbeitsschritt:

Zum Hauptmen(
= der Arbeltsschritte

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 33  Ubersichtsliste der Planungen im Anwendungsfall ,Flgchenvergleich"

\\

Zum Definieren einer neuen Planung muss zunachst auch in der Spalte ,Potenzialflachen
eine potenzielle Wohnbaufldche ausgewahlt werden, auf die sich die neue Planung beziehen
soll. Klicken Sie nach dieser Auswahl auf die Schaltflache ,Eine neue Planung entwickeln®,
um die Planungsdefinition zu starten.
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6.1 Blatt 1: Bezeichnung der Planung

Auf dem ersten Blatt der Planungsdefinition geben Sie der neuen Planung einen Namen. Ver-
suchen Sie sich dabei kurz zu fassen, ansonsten kann der Name auf spateren Darstellungen
ggf. nicht vollstandig angezeigt werden.

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Brger ab bd

Bezeichnung der Planungsvariante (Schritt 1 von 8)

Wie soll die in den folgenden Schritten genauer definierte Planung heiBen?

Bitte geben Sie der Planung einen Namen:

(z.B. “Aktueller Diskussionsstand”) Investorenvorschlag

) Abbrechen -y Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 34  Blatt 1 der Planungsdefinition: Bezeichnung der Planungsvariante

6.2 Blatt 2: Flachenbilanz innerhalb der Potenzialflache

Gegenstand des zweiten Blattes der Planungsdefinition ist eine Flachenbilanz. Diese bezieht
sich ausschlieBlich auf die Potenzialflache selbst. AuBere ErschlieBungsmaBnahmen sowie
Ausgleichsflachen auBerhalb der Potenzialflache werden in spateren Schritten beriicksichtigt.

() was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Biirger ab <3

Flachenbilanz innerhalb der Potenzialflache (Schritt 2 von 8)

Stellen Sie bitte in diesem Arbeitsschritt eine Flachenbilanz fiir das Plangebiet (ausgewahite Potenzialflache) auf. Nutzen Sie dazu die Stift-Schaltfiachen (1 ).
Zusatzliche Informationen erhalten Sie durch Anklicken der Info-Sprechblasen ( 2 ).

2,3 ha ist die Potenzialfliche Alte Weide insgesamt groB. ?
~» | Davon sollen 2,3 " ha iiberplant werden (Bruttowohnbauland). ? Anteile der
Die restlichen 0 ha sind “nicht Gberplante Flache”. — 7 = ["] Flichennutzungen
» | Darin enthalten sind:
0,2 7 ha Gemeir he - —
0,24 " ha erschlossene Griinflachen = ? =—— .
0,12 - ha nicht erschlossene Griinflachen 2 = D
0,07 " ha sonstige Flichen = 7 = .
0,2301 " ha ErschlieBungsfliche (Modellschitzung) 7 —— ]
“— | Somit verbleiben 1,4399 ha Nettowohnbauland 24—l

V_Sd\mtzurﬂdt‘ %3 Abbrechen } Ly Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 35  Blatt 2 der Planungsdefinition: Fldchenbilanz innerhalb der Potenzialfidche
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Die Flachenbilanzierung liest sich von oben nach unten. Sie beginnt oben links mit der Ge-
samtflache der ausgewahlten potenziellen Wohnbauflache. In dem in Abbildung 35 darge-
stellt Beispiel betragt diese 2,3 ha.

Diese Gesamtflache wird zunachst aufgeteilt in einen Anteil Bruttowohnbauland (den es zu
erschlieBen gilt) und einen nicht Uberplanten Teil (der weder entwickelt noch erschlossen
wird). Die Definition eines nicht Gberplanten Teils kann z.B. sinnvoll sein, wenn eine im Ar-
beitsschritt 2 (Kapitel 5) definierte Wohnbauflache in Bauabschnitten realisiert werden soll
und sich die gerade zu definierende Planung nur auf einen dieser Bauabschnitte bezieht. Als
Standardeinstellung wird davon ausgegangen, dass die gesamte Flache als Bruttowohnbau-
land Gberplant wird.

Das Bruttowohnbauland (im Beispiel der Abbildung 35 umfasst dieses 2,3 ha) teilt sich an-
schlieBend auf in den Flachenbedarf fiir Gemeinbedarfseinrichtungen sowie in (erschlossene
oder nicht erschlossene) Griinflachen, ErschlieBungsflachen und sonstige (erschlossene) Fla-
chen. Der verbleibende Flachenanteil wird als Nettowohnbauland interpretiert. Dieses ent-
spricht der Summe der Wohngrundstticksflachen.

Alle Flachenkategorien der Flachenbilanzierung sind mit einem kleinen griinen Stiftsymbol
rechts neben der Zahlenangabe veranderbar. Die nicht Uberplante Flache sowie das Netto-
wohnbauland werden automatisch errechnet. Weitere Informationen zu den einzelnen Fla-
chenkategorien erhalten Sie durch das Anklicken der Sprechblasensymbole.

Die aktuelle Flachenaufteilung wird parallel zu Ihren Eingaben durch eine Grafik visualisiert.
Diese soll Ihnen helfen, Fehleingaben zu vermeiden und ein ,Bild" Ihrer entstehenden Fla-
chenbilanz vor Augen zu haben.

Eine Besonderheit stellt die ErschlieBungsflache dar. Diese wird kontinuierlich durch einen
integrierten Modellalgorithmus geschatzt. EinflussgroBen sind die in der Flachendefinition
festgelegten Lageeigenschaften, das zu erschlieBende Bruttowohnbauland sowie die Bebau-
ungsdichte. Entsprechend kann es immer wieder zur Veranderung der Flachenbilanzierung
kommen.

Liegen Ihnen — zum Beispiel aus bereits erfolgten ErschlieBungsplanungen — Daten zum Um-
fang der ErschlieBungsflachen vor, kénnen Sie die Modellschatzung zur ErschlieBungsflache
deaktivieren. Klicken Sie dazu auf das Stiftsymbol rechts neben dem ErschlieBungsflachen-
wert. Daraufhin 6ffnet sich die in Abbildung 36 abgebildete Eingabemaske.

.
ErschlieBungsfliche ==
ErschlieBungsfliche
Sie haben zwei Maglichkeiten: Sie konnen entweder die vom Modell automatisch vor genommene

Schatzung der ErschlieBungsflache dibernehmen oder einen eigenen Wert (z.B. aus einer vorlie-

genden ErschlieBungsplanung) eingeben. Aktuell wird die Modellschitzung verwendet.
Schitzwert des Modells Thre Direkteingabe (optional)
Das Modell schatzt die erforderliche Thr Wert muss in der angegebenen Marge liegen.
ErschlieBungsflache auf folgenden Wert. Das Maximum entspricht dem Bruttowohnbauland.
» Minimum: 0 ha
Modellschitzung % &
Erschiie 0,2301 ha Maximen: 1,67 ha
Bungsfliche: Thr Wert: o ha
E Modellschitzung “ Eigenen Wert
- brec!
bernehmen L) ADrechen @ dbernehmen

Abbildung 36  Eingabefenster zur ErschlieBungsfidche

Ihren eigenen Wert kénnen Sie auf der rechten Seite der Eingabemaske eintragen. Sofern
Sie das Fenster nicht mit der Schaltflache ,Abbrechen® schlieBen, wird Ihr Eintrag gespei-
chert. In die Flachenbilanzierung (und die spatere Kostenschatzung) wird Ihr Wert aber nur
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Ubernommen, wenn Sie das Eingabefenster Uiber die Schaltflache ,Eigenen Wert (iberneh-
men" schlieBen. Die beiden Schaltflachen ,,Modellschatzung tGbernehmen™ und ,Eigenen Wert
Uibernehmen®™ ermdglichen es Ihnen, auch spater noch zwischen diesen beiden Quellen hin-
und her zu springen, sofern dies von Interesse ist.

Die genaue Struktur der Grinflachen (Art, Ausgleichsfunktionen, ...) kann in den nachfolgen-
den Definitionsschritten noch genauer festgelegt werden. Im Rahmen der Flachenbilanz
(Abbildung 35) ist zunachst nur wichtig zu definieren, welcher Anteil der Grinflachen durch
StraBen erschlossen ist und welcher eher abseits der StraBenerschlieBung liegt. Genauere
Hinweise hierzu erhalten Sie durch Anklicken der entsprechenden Sprechblasensymbole.

6.3 Blatt 3: Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte

Im dritten Schritt der Planungsdefinition legen Sie fest, wie viele Wohnungen im Plangebiet
neu errichtet werden sollen. Durch die Verkniipfung mit dem — bereits in der Flachenbilanz
(Abschnitt 6.2) festgelegten — Brutto- bzw. Nettowohnbauland ergibt sich daraus eine Be-
bauungsdichte.

(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Thre Gemeinde und Thre Barger 2b 2
Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte (Schritt 3 von 8)

Legen Sie in diesem Arbeitsschritt bitte fest, wie viele Wohnungen (Wohneinheiten) auf der Potenzialfldche errichtet werden sollen.

Bitte nutzen Sie dazu eine der drei unten dargestellten Stift-Symbole: Tragen Sie entweder eine Absolutzahl an Wohnungen ein oder definieren Sie eine Wohn-
dichte, entweder bezogen auf das Netto- oder auf das Bruttowohnbauland. Die beiden anderen Werte werden jeweils automatisch erganzt.

Da sich im Zuge der weitergehenden Uberlegungen die im vorigen Arbeitsschritt definierte Fldchenbilanz u. U. noch verdndern kann, sollten Sie auf dieser Seite
auf festlegen, welcher der drei Wohnungsanzahl- bzw. Wohndichtewerte konstant gehalten werden soll, falls sich der Umfang des Brutto- oder Nettowohnbau-
landes verandert. Klicken Sie dazu auf das Schloss-Symbol ( )

Auszug aus der Flichenbilanz (im vorigen Arbeitsschritt bereits festgelegt) Bebauungsdichte

2,3 ha Bruttowohnbauland
Einfamilien-/Doppelhduser
1,4399 ha Nettowohnbauland

Reihenhauser
Anzahl Wohnungen / Bebauungsdichte (im diesem Arbeitsschritt festzulegen)

28 ' Wohneinheiten (Absolutanzahl)

12,2 - Wohneinheiten pro ha Bruttowohnbauland = 2
0 20 40 60 80

19,4 ' Wohneinheiten pro ha Nettowohnbauland Wohneinheiten pro ha Nettowohnbauland
- Schritt zuriick 3 Abbrechen 4 Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 37  Blatt 3 der Planungsdefinition: Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte

Fir die Eingabe haben Sie drei Moglichkeiten:
e Sie kdnnen eine Absolutzahl der Wohneinheiten festlegen,

e Sie kénnen eine Bebauungsdichte (Wohneinheiten pro Hektar) festlegen, die sich auf
das Bruttowohnbauland bezieht oder

e Sie kénnen eine Bebauungsdichte (Wohneinheiten pro Hektar) festlegen, die sich auf
das Nettowohnbauland bezieht.

Durch Anklicken des entsprechenden Stiftsymbols 6ffnet sich ein entsprechendes Eingabe-
fenster. Die beiden anderen Werte werden jeweils auf Basis der Flachenbilanz (Abschnitt 6.2)
errechnet.

Da Sie die Flachenbilanz (Abschnitt 6.2) durch ein Zuriickbldttern jederzeit verandern kén-
nen, muss eine der drei Dichteangaben als konstant gekennzeichnet werden. Der entspre-
chende Wert ist durch ein kleines Schlosssymbol am Ende der Eingabezeilen markiert. Méch-
ten Sie diese Festlegung verandern, klicken Sie auf das Schloss. Daraufhin 6ffnet sich die in
Abbildung 38 dargestellte Eingabemaske.
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Die Wirkung dieser Festlegung lasst sich am besten an einem Beispiel erlautern. Nehmen wir
an, zum Zeitpunkt der Festlegung der Bebauungsdichte weist die Flachenbilanz einen Hektar
Nettowohnbauland aus und Sie legen eine Absolutzahl von 20 Wohneinheiten fest. Nun fi-
gen Sie etwas spater — z.B. aufgrund einer entsprechenden Anregung aus der Kommunalpo-
litik — eine zusatzliche Grunflache von 0,3 ha in die Flachenbilanzierung ein. Das Nettowohn-
bauland reduziert sich somit auf 0,7 ha.

Fixierter Dichtewert [

Fixierten Dichtewert festlegen

Spétere a ungen der Flic il (oberer Kasten) kénnen dazu fiihren, dass
sich die Anzahl der Wohneinheiten oder die Dichte verdndert. Fiir diesen Fall muss de-
finiert sein, welcher der drei Dicht ben konstant Iten werden soll.

" Die Angabe "Wohneinheiten absolut”

" Die Angabe ™ inheiten pro Hektar Brutt

@ |Die Angabe ™ inheiten pro Hektar Nett

Fixierung
.» Abbrechen
b = festlegen
ER1Z GUTSCHE ROMENAPP

Abbildung 38 Auswahl des fixierten Dichtewerts

Durch die Wahl des fixierten Dichtewertes (Abbildung 38) steuern Sie, wie das Modell auf
diese Reduzierung des Nettowohnbaulandes reagieren soll. Haben Sie die Angabe ,Wohnein-
heiten absolut" fixiert, behdlt der FolgekostenSchétzer die 20 zuvor eingegebenen Wohnein-
heiten bei, d.h. alle Grundstlicke werden um 30% kleiner und die Bebauungsdichte steigt
entsprechend. Legen Sie hingegen die Angabe ,Wohneinheiten pro Hektar Nettowohnbau-
land" als fixierten Dichtewert fest, so verandert sich die mittlere GrundstlicksgréBe nicht.
Vielmehr wird die Anzahl der Wohneinheiten um 30% reduziert. Entsprechendes gilt bei ei-
ner Fixierung des Dichtewerts ,Wohneinheiten pro Hektar Bruttowohnbauland".

Wie bereits erwahnt hat die Bebauungsdichte Einfluss auf die ErschlieBungsflache (Modell-
schatzung). So steigt der Anspruch an den StraBenraum bei zunehmender Wohndichte an.
Eine Veranderung der Bebauungsdichte kann daher zu einer automatischen Anpassung der
Flachenbilanzierung fiihren. Ggf. kann es daher sinnvoll sein, nach der Eingabe der Anzahl
der Wohneinheiten (bzw. der Bebauungsdichte) noch einmal zur Flachenbilanz zurlickzublat-
tern.

Aufgrund der empirischen Grundlagen und des primaren Anwendungsbereichs des Folgekos-
tenSchatzers ist die Bebauungsdichte auf 80 Wohneinheiten pro Hektar Nettowohnbauland
begrenzt. Dieses Maximum wird — entsprechend umgerechnet — auch bei Eingaben zur Abso-
lutanzahl der Wohneinheiten bzw. zur Bebauungsdichte bezogen auf das Bruttowohnbauland
angezeigt und bei der Eingabe kontrolliert.
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6.4 Blatt 4: Griinflachen (Detailangaben)

In Abschnitt 4.4 (Arbeitsschritt 1) haben Sie Griinflachentypen und punktuelle Griinkostenzu-
schlage kennengelernt und ggf. durch eigene Typen und Zuschldge erganzt. Diese Mengen-
elemente kommen auf Blatt 4 der Planungsdefinition zum Einsatz.

Aus der Flachenbilanz (Abschnitt 6.2) tGbernimmt das Blatt 4 (Abbildung 39) im Kasten oben
links die Gesamtsumme der Griinflachen. Diese Griinflachen kdnnen Sie im Kasten darunter
auf die im Arbeitsschritt 1 definierten Griinflachentypen aufteilen. StandardmaBig sind die
drei in Abbildung 39 zu sehenden Griinflachentypen (Allgemeine Griinflache, Spielplatzflache
und StraBenbegleitgriin) definiert. Sofern Sie im Arbeitsschritt 1 (Abschnitt 4.4) weitere ei-
gene Grinflachentypen definiert haben, werden diese hier ebenfalls angezeigt. So ist in Ab-
bildung 39 z.B. ein nutzerdefinierter Griinflachentyp ,Sonderflache laut eigenem Bauhof™ zu
sehen.

IZ_I] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten firIhre Gemeinde und Ihre Birger ab B2

Griinflachen: Detailangaben (Schritt 4 von 8)

Teilen Sie bitte die Gesamtsumme aller Grinflachen {oben) auf die Griinflichentypen (unten links) auf. Die Mengenangaben in der Liste lassen sich durch einen
Doppelklick auf die Griinflichentypen verdndern. Auf gleiche Weise kinnen Sie den einzelnen Griinflichentypen zusétzliche Kostenaufschldge zuordnen (rechts).

Auszug aus der Flachenbilanz (im vorletzten Arbeitsschritt festgelegt)

0,3 ha erschlossene Griinflichen Hinweis:

0,14 ha nicht erschlossene Griinflachen Wenn Sie einem Griinflachentyp einen Zuschlag (z.B. einen Baum)
zuordnen, so gilt fiir diesen Baum die gleiche Kostenaufteilungsregel

0,44 ha Griinfléchen insgesamt innerhalb der Petenzialfldche (‘jWer tréigt welchen Anteil der Her"ste\}ungs— L",'!d Pﬂegekosten?"),
die im Schritt 1 des Hauptmeniis fiir diesen Griinflachentyp ausge-
wahlt wurde. Sie kdnnen auch unterschiedlichen Griinflachentypen
den gleichen Zuschlag zuordnen (vgl. Hinweis zur Mengenangabe).

Griinflachentypen Menge (in Hektar) Punktuelle Kostenzuschldge Menge (in Stiick) *)
Baume (StraBenbaume 0 von 3
Spielplatzflache (mit Geraten) 0 Baume (keine Strafenbdume’ 2 von 3
Strabenbegleitgriin 0,05
Sonderflache laut eigenem Bauhof 0,15

*) Die vordere Angabe besagt, wie viele Zuschlage dem aktuell links ausgewahiten
Grinflachentyp zugeordnet wurden. Die hintere Angabe entspricht der Zahl der
Zuschlage Uber alle links aufgelisteten Grinflichentypen insgesamt

<~ Schritt zuriick .3 Abbrechen Ly Schritt weiter
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Abbildung 39  Blatt 4 der Planungsdefinition: Griinfiachen (Detailangaben)

Wenn Sie das Blatt 4 der Flachendefinition das erste Mal im Rahmen einer Planungsdefinition
aufrufen, ist die gesamte Griinflache dem Griinflachentyp , Allgemeine Griinflache" zugeord-
net. Dieser Grinflachentyp Ubernimmt die Funktion der Restflache, d.h. seine Menge ent-
spricht immer der Differenz aus dem Gesamtumfang der Griinflachen (oben links) und dem
Flachenumfang aller anderen Grinflachentypen (Liste unten links). Entsprechend kann die
Mengenangabe (Hektar) der allgemeinen Griinflachen auch nicht direkt verdndert werden.

Die Flachenangaben fiir alle anderen Griinflachentypen kénnen Sie hingegen durch Eingaben
direkt verandern. Wahlen Sie dazu einen der Griinflachentypen in der Liste mit einem Dop-
pelklick aus. Daraufhin 6ffnet sich ein kleines Eingabefenster, mit dem Sie die Mengenanga-
be eintragen kdnnen. So wurde in Abbildung 39 z.B. die Flache des Griinflachentyps ,Stra-
Benbegleitgrin® mit einem Doppelklick und einer entsprechenden Eingabe auf 0,08 ha ge-
setzt. Automatisch wurde dadurch der Umfang der allgemeinen Griinflachen auf 0,28 ha (=
0,36 ha Grinflachen insgesamt minus 0,08 ha StraBenbegleitgriin) vermindert.

Den einzelnen Griinflachentypen kénnen bei Bedarf mit der Liste rechts noch punktuelle Kos-
tenzuschlage zugeordnet werden, z.B. wenn auf den betreffenden Flachen mehr Baume als

Stand: 08.07.2015 Seite 39



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitst
Planung Beratung Forschung GbR

FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil B: Neubau)

Uiblich? stehen, was zu héheren Kosten filhrt. Um einen Zuschlag hinzuzufiigen, wihlen Sie
erst links den Griinflachentyp aus und klicken dann rechts den Zuschlag doppelt, den Sie
hinzufligen (oder verandern) wollen.

Im Arbeitsschritt 1 (Abschnitt 4.7) wurde fir jeden Grinflachentyp festgelegt, welcher Ak-
teur (Gemeinde, Investoren/Grundstlickbesitzern) in welcher Kostenphase (erstmalige Her-
stellung, Pflege, Erneuerung) welchen Anteil der Kosten zu tragen hat. Wenn Sie einen Zu-
schlag (z.B. einen Baum) einem Griinflachentyp zuordnen, so gilt die Kostenaufteilungsrege-
lung des Grunflachentyps auch fir diesen Baum. Wenn Sie den gleichen Zuschlag (also z.B.
einen weiteren Baum) einem anderen Griinflachentyp zuordnen, so gelten fiir diesen zweiten
Baum die Kostenaufteilungsregeln des anderen Griinflachentyps.

Aus diesem Grunde differenziert die Mengenanzeige der Zuschlage nach den Griinflachenty-
pen, denen die Zuschlage zugeordnet wurden. So wurden in Abbildung 39 z.B. dem Griinfla-
chentyp ,StraBenbegleitgriin® drei Zuschlage ,StraBenbaume" zugewiesen. Den anderen
Grunflachentypen wurden keine Zuschlage zugeordnet. Zu erkennen ist dies daran, dass bei
einer Auswahl des Griinflachentyps ,StraBenbegleitgriin® in der Liste links die Zuschlagsliste
eine Mengenangabe ,,3 von 3" ausweist. Die vordere 3 steht flr die Anzahl der Zuschlage fir
den gerade ausgewahlten Griinflachentyp (hier: StraBenbegleitgriin), die hintere 3 fir die
Anzahl der Zuschlage fiir StraBenbdaume Uber alle Griinflachentypen. Zugleich weist die Liste
der Zuschlage in Abbildung 39 fiir den Kostenzuschlag ,Baume (keine StraBenbaume)" eine
Mengenangabe ,,0 von 2" aus. Dem links ausgewahlten Griinflachentyp ,StraBenbegleitgrin®
wurde somit kein solcher Zuschlag zugewiesen. Dafiir wurden zwei entsprechende Kostenzu-
schldge den anderen beiden Griinflachentypen zugeordnet.

Alle Griinflachentypen und Zuschlage sind — wie bei den Netzen der technischen Infrastruk-
tur — mit Kostenkennwerten hinterlegt. Wie Sie diese einsehen und bei Bedarf andern kon-
nen, wissen Sie schon aus Abschnitt 4.4.

6.5 Blatt 5: Okologischer Kompensationsbedarf

Die Entwicklung von Wohnbauland macht in vielen Féllen 6kologische KompensationsmaB-
nahmen notwendig. Der Umfang dieser Kompensation ist Gegenstand des flinften Eingabe-
blattes. Grundsatzlich gilt: Je 6kologisch wertvoller die Gberbaute Flache und je starker die
Okologische Beeintrachtigung durch den Eingriff ist, desto umfangreicher sind die notwendi-
gen Okologischen KompensationsmaBnahmen.

In einem ersten Schritt (Abbildung 40) wird Ihnen die Frage gestellt, ob flir Ihre Planung
eine Kompensationspflicht besteht. Falls dies der Fall ist und Sie diese Eingangsfrage mit ,Ja"
beantworten, erscheinen weitere Eingabefelder fiir Detailangaben (Abbildung 41). Wenn fir
Ihre Planung vermutlich keine Kompensation erforderlich ist, belassen Sie die Antwort auf die
Eingangsfrage bei ,Nein® und klicken Sie auf ,Schritt weiter".

Um Ihnen die Beantwortung der Eingangsfrage zu erleichtern, werden Ihnen rechts neben
der Frage die Kennwerte zur 6kologischen Bedeutsamkeit der Potenzialflache eingeblendet
(Abbildung 40). Diese entstammen Ihrer eigenen Definition der Potenzialfldche (Abschnitt
5.4).

2 Die Kostenkennwerte zu den Flachentypen wie ,Allgemeine Griinflichen* und ,StraBenbegleitgrin®
wurden aus einer Zusammenfassung von Kostenangaben einer Reihe von Kommunen, die die Ent-
wicklung des FolgekostenSchatzers unterstiitzt haben sowie einer Auswertung von Kostenangaben in
Planwerken und Verzeichnissen generiert. Die Kostenkennwerte der Flachentypen enthalten somit
bereits ein gewisses MaB an Kosten flir Baume. Zuschlage sollten daher vor allem dann verwendet
werden, wenn relativ viele Bdume (oder andere Zuschlagsgriinde) auf der Flache vorhanden sind.
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Detaillierte Hinweise, wann fiir eine bestimmte Planung auf einer bestimmten Potenzialflache
eine bzw. keine 6kologischer Kompensation notwendig ist, finden Sie u.a. im Leitfaden des
Bayerischen Umweltministeriums.>

(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schtzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab =
Okologischer Kompensationsbedarf (Schritt 5 von 8)
Ist eine dkologische Kompensation notwendig? ’—Ll Bedeutung der Potenzialflache fiir
Nein Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ist fiir Ihre Planung voraussichtlich eine dkologische Kompensation notwendig?
Nach Ihrer Definition der Potenzialflache

Zur Ermittlung des ggf. erforderlichen Ausglelchshedarfs vgl. z.B. den Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Bayerischen ium: desentwicklung und Umweltfragen (2003). Hinweis: Alte Weide

Dieser Leitfaden wird derzeit iiberarbeitet.
hat diese zu den folgenden

Flachenanteilen die nachfolgend
genannten okologischen Wertigkeiten:

Stufe I: Geringe Wertigkeit: 75%
Stufe II: Mittlere Wertigkeit: 15%
Stufe III: Hohe Wertigkeit 10%

\,_Smrmzurﬂd(J 3 Abbrechen ‘ L Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

W 4> M| Planung 5/ Okologische Wertigkeitsstufen /¥

Abbildung 40  Blatt 5 der Planungsdefinition: Okologischer Kompensationsbedarf (Eingangsfrage)

Sofern Sie die Eingangsfrage nach der Notwendigkeit einer 6kologischen Kompensation mit
Ja" beantwortet haben, erscheint ein weiterer Eingabebereich (Abbildung 41). Dort werden
Sie gebeten, eine Schdtzung des Kompensationsfaktors einzugeben. Sofern Ihnen dieser
nicht bekannt ist, kann Ihnen z.B. der genannte Leitfaden des Bayerischen Umweltministeri-
ums helfen, dessen GréBenordnung zu bestimmen. Sofern Ihnen die landesspezifischen Re-
gelungen gelaufig sind, greifen Sie bitte auf diese zurlick.

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und lhre Biirger ab

Okologischer Kompensationsbedarf (Schritt 5 von 8)

Bedeutung der Potenzialflache fiir

Ist eine kologische Kompensation notwendig?
it Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ist fiir Thre Planung voraussichtlich eine 6kologische Kompensation notwendig?

Nach Threr Definition der Potenzialflache
Zur Ermittlung des ggf. erforderlichen Ausglelchshedar’fs vgl z.B. den Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Bayerischen riums fur L 1g und Umweltfragen (2003). Hinweis: Alte Weide

Dieser Leitfaden wird derzeit iiberarbeitet.

hat diese zu den folgenden
Flachenanteilen die nachfolgend

Welchen Flachenumfang haben die 6kologischen KompensationsmaBnahmen? = 5 o
genannten Skologischen Wertigkeiten:

Thre Sch des | i B o5
Bruttowohnland (ha): = X 2,3 Stufe I: Geringe Wertigkeit: 75%
Bendtigte Ausgleichsflache (ha): | = I Stufe II: Mittlere Wertigkeit: 15%
davon innerhalb der Potenzialflache (ha): | " 0 Stufe II1: Hohe Wertigkeit 10%

somit auBerhalb der Potenzialfliache (ha): | + 115

Welchem Griinflachentyp entsprechen die Ausgleichsflachen auBerhalb der Potenzialflache?
Die Ausgleichsflchen auBerhalb der Potenzialfldchen gehéren zu folgendem Griinflachentyp: Ausgleichsflichen auBerhalb

‘,_smmzum‘ 3 Abbrechen ‘ L Schritt weiter
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Abbildung 41  Blatt 5 der Planungsdefinition: Okologischer Kompensationsbedarf (Detailangaben)

3 Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) (2003): Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Minchen. Download: http://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf
bzw. https://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/oekokonto/eingriff.htm. Hinweis: Der Leitfa-
den wird derzeit Gberarbeitet.
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Sofern Ihnen aus Ihren Detailplanungen bereits eine detaillierte Berechnung des Kompensa-
tionsfaktors vorliegt, haben Sie ggf. mehrere Kompensationsfaktoren fiir unterschiedliche
Baufelder. Geben Sie in diesem Fall einen flichengewichteten Mittelwert* der Ihnen vorlie-
genden Kompensationsfaktoren ein.

Ihr eingegebener Kompensationsfaktor wird automatisch mit dem Bruttobauland Ihrer Pla-
nung multipliziert. Das Ergebnis entspricht der bendtigten Ausgleichsflache. In dem Beispiel
der Abbildung 41 liegt diese bei 1,15 Hektar.

Ihre nachste Aufgabe besteht nun darin festzulegen, welcher Anteil dieser bendétigten Aus-
gleichsflache innerhalb des Plangebiets (d.h. der Potenzialflache) untergebracht werden
kann. Diesen Wert (in Hektar) geben Sie Uber das zweite Stiftsymbol ein. Die verbleibende
Ausgleichsflache muss auBerhalb der Potenzialflache bereitgestellt werden. Der Umfang die-
ser Ausgleichsflache auBerhalb der Potenzialflache wird automatisch berechnet.

Bei Ihrer Eingabe des Anteils der Ausgleichsflachen innerhalb der Potenzialflache akzeptiert
der FolgekostenSchatzer alle Werte zwischen 0 ha und der Gesamtsumme aller (erschlosse-
nen und nicht erschlossenen) Griinflachen innerhalb der Potenzialfldche laut Flachenbilanz
(Abbildung 35 bzw. Abbildung 39).

Es wird dabei nicht automatisch kontrolliert, ob sich die im Abschnitt 6.4 gewahlten Griinfla-
chentypen als Ausgleichsflachen eignen. Achten Sie daher bitte selbst auf eine Widerspruchs-
freiheit. So sollten z.B. Griinflachenanteile, die Sie auf Blatt 4 (Abbildung 39) als Spielplatz-
flachen definiert haben, in aller Regel nicht auf Blatt 5 zugleich auch als Ausgleichsflachen
innerhalb der Potenzialflache genutzt werden.

Wenn Sie den ermittelten Bedarf an Ausgleichsflachen (im Beispiel der Abbildung 41: 1,15
ha) nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets decken kdnnen (oder wollen) und somit Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Plangebiets notwendig werden (im Beispiel der Abbildung 41:
0,95 ha), erscheint automatisch ein dritter Eingabebereich. In Abbildung 41 ist dieser bereits
eingeblendet. Hier kdnnen Sie festlegen, welchem Griinflachentyp die Ausgleichsflachen au-
Berhalb der Potenzialfliche entsprechen sollen. Zur Erinnerung: Uber den Griinflichentyp
legen Sie fest, wie teuer die erstmalige Herstellung (ohne Grunderwerb) und die jahrliche
Pflege dieser Fliche sind und wer dies bezahlen muss.’

Sie kdnnen sich im Arbeitsschritt 1 auch einen eigenen Flachentyp ,Ausgleichsflachen™ defi-
nieren und diesen fiir ihre Ausgleichsflichen innerhalb® und auBerhalb verwenden. Wie Sie
bei der Definition eines eigenen Griinflachentyps vorgehen, erfahren Sie im Abschnitt 4.4.

* Wenn Sie z.B. drei Baufelder A, B und C der GroBe 0,3 ha, 0,4 und 0,2 ha haben, fiir die die Kom-
pensationsfaktoren 0,25, 0,45 und 0,72 ermittelt wurden, so berechnen Sie den flachengewichteten
Mittelwert, indem Sie zundchst die Flachen mit ihren Faktoren multiplizieren und diese Produkte dann
aufaddieren (Flache A x Faktor A + Flache B x Faktor B + Flache C x Faktor C). AnschlieBend teilen
Sie dieses Zwischenergebnis durch die Summe alle Flachen (Fldche A + Fldche B + Flache C). Der
flachengewichtete Mittelwert der Kompensationsfaktoren in dem genannten Beispiel ist somit: (0,3 ha
x 0,25+ 0,4hax0,45 + 0,2hax0,72) /(0,3 ha + 0,4 ha + 0,2 ha) =~ 0,44.

> Vgl. hierzu im Detail Abschnitt 4.4.

® Uber die Detailaufteilung der Griinflichen innerhalb der Potenzialfliche im vierten Eingabeblatt
(Abbildung 39).
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6.6 Blatt 6: Kommunaler Grunderwerb fiir offentliche Flachen

Die offentlichen Flachen fiir die ErschlieBung sowie flir Griin- und Ausgleichsfunktionen mus-
sen in kommunalen Besitz kommen. Auf Blatt 6 der Planungsdefinition (Abbildung 42) legen
Sie fest, wie dies geschieht und ob der Kommune dabei Kosten entstehen.

Wahlen Sie fir jede der drei Zeilen dazu jeweils per Doppelklick eine der drei angebotenen
Moglichkeiten aus. Bei einigen Auswahlméglichkeiten 6ffnet sich danach ein kleines Eingabe-
fenster zum Eintragen konkreter Preise.

[&] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Thre Gemeinde und Thre Borger ab P

Kommunaler Grunderwerb fiir 6ffentliche Flachen (Schritt 6 von 8)
Ihre Planung beinhaltet insgesamt 20053 gm dffentliche Flachen in Form von ErschlieBungs- sowie Griin- und Ausgleichsflachen.
Bitte legen Sie auf dieser Seite fest, ob (und wenn ja: in etwa welcher Hohe) der Kommune fiir den Ankauf dieser Flachen voraussichtlich Kosten entstehen.
Bitte jeweils die passende Option anklicken.

Erschlie- Erwerb zum lagetypischen Preis (25 €/qm) *)

innerhalb der ’ : e
Bungs- Potenzialfiiche 3058 gm Erwerb zu einem anderen Preis **) 25  EUR/gm 76450 EUR
flachen Kostenfrei (z.B. durch Umlegung) *==)
Erwerb zum lagetypischen Preis (25 €/qm) *)
innerhalb der . .
P P 4000 gqm Erwerb zu einem anderen Preis **) 18 EUR/qm 72000 EUR
Ausgleichs- Kostenfrei (z.8. durch Umlegung) **¥)
flachen
auBerhalb der Erwerb zum einem bestimmten Preis *==)
:[:)::‘”EZ_T:;:E 13000 gm Okokontoflachen mit Kostensatz **) 21 EUR/gm 273000 EUR
aus (:jkmknntn) Kostenfrei (z.B. durch Umlegung) *==*)
*)  Die Preisangabe stammt aus Threr Definition der Potenzialfliche. Summe: 421450 EUR

**)  Der Preis wird nach Auswahl der Option automatisch abgefragt.
*#=} Auch anwahlen bei stadtebaulichem Vertrag oder bei kemmunalem Besitz der Flachen, fir den keine Kosten angesetzt werden sollen.

- Schritt zuriick .9 Abbrechen L Schritt weiter
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Abbildung 42  Blatt 6 der Planungsdefinition: Kommunaler Grunderwerb fiir offentliche Fldchen

Bei dem hier abgefragten kommunalen Flachenerwerb geht es explizit nicht um

e Teile des Nettowohnbaulandes, die die Kommune ggf. erwirbt und spater als Bau-
grundstiicke verauBert sowie um

e ,Gemeinbedarfsflachen™ im Sinne der Flachenbilanz (Abschnitt 6.2).
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6.7 Blatt 7: Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur

Auf dem Blatt 7 der Planungsdefinition (Abbildung 43) werden Ihnen die Modellschatzungen
zum Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur angezeigt. Diese kdnnen Sie einer Plau-
sibilisierung unterziehen und bei Bedarf mit einigen Werten komplett oder punktuell tber-
schreiben. Durch ein Klicken auf die Netzsymbole in der oberen Halfte kdnnen Sie zwischen
den Infrastrukturnetzen hin- und herwechseln.

() was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab =2
Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur (Schritt 7 von 8)
Auf dieser Seite sehen Sie die Modellschatzungen zum Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur. Bitte kontrollieren Sie diese auf Basis der Ihnen
vorliegenden Informationen und korrigieren Sie die Werte wenn nétig durch eigene Eingaben. Die Modellschatzung enthélt keine Schétzwerte fiir von Ihnen
selbst definierte Netzelemente. Bitte kontrollieren Sie die abgeschatzten Infrastrukturmengen nacheinander fir die folgenden finf Netze.
Aktuell betrachtetes | ~_Kanalisation T = | IR | @
Infrastrukturnetz Al e 32 Trennsystem | @ ' G- €2
Netzelemente In Kostenabschatzung
S Modellschatzung Eigene Werte iibernommene Werte
Aus den beiden links
Innere AuBere Innere AuBere stehenden Innere AuBere
ErschlieBung . ErschlieBung ErschlieBung™* ErschlieBung Tabellen ErschlieBung = ErschlieBung
Anliegerweg (5,50m breit 382 m 0m 0m 0m werden di 382m 0m
AniegerstraBe (8,50m brei) il (8 m) 160 m e N
SammelstraBe (14,50m bret) om om (0m) (0m) Werte in die om om
Kosten-
abschatzung
ibernommen.
Klicken Sie Werte doppelt an, Klicken Sie Werte doppelt an,
um sie zu andern um andere zu (bernehmen
< Schritt zurlick .3 Abbrechen .y Schritt weiter
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Abbildung 43  Blatt 7 der Planungsdefinition: Bedarf an zusétzlicher technischer Infrastruktur

Die Tabelle mit den eigentlichen Mengenangaben besteht aus drei Teilen: den Modellschat-
zungen (links), Ihren eigenen Eintragungen (Mitte) und den letztendlich in die Kostenschat-
zung Ubernommenen Werten (rechts).

Zu Beginn sind alle eigenen Eintragungen Null und es werden in allen Fallen die Modell-
schatzwerte (ibernommen. Werte, die in die Kostenschatzung tGbernommen werden (rechte
Tabelle), sind in den beiden anderen Tabellen nicht eingeklammert.

Kommt Ihnen ein Wert der Modellschatzung nicht plausibel vor oder haben Sie genauere
Daten aufgrund vorliegender ErschlieBungsplanungen, so tragen Sie Ihre Werte zunachst in
die Tabelle ,Eigene Werte" ein und ibernehmen diese dann in einem zweiten Schritt in die
Tabelle rechts (,In Kostenschatzung ibernommene Werte").

Fir das Eingeben eigener Werte klicken Sie einfach auf den Wert in der Tabelle ,Eigene Wer-
te", den Sie verandern moéchten. Daraufhin erscheint ein entsprechendes Eingabefeld. Um
diesen Wert dann auch in die Kostenschatzung zu tbernehmen, klicken Sie den bisherigen
Wert in der Tabelle ,In die Kostenschatzung Gbernommene Werte" doppelt an. Nach einer
Bestatigungsabfrage wird Ihr Wert Gbernommen. Klicken Sie den gleichen Wert in der Tabel-
le ,In die Kostenschatzung Gibernommene Werte" erneut doppelt an, wird wieder der Modell-
schatzwert ibernommen.

Grundlage der Modellschatzungen fiir die innere ErschlieBung sind Durchschnittswerte aus
empirischen Auswertungen bereits realisierter Bebauungsplane. Hinter den Schatzwerten
stehen somit keine konkreten ErschlieBungsnetzkonzepte. Grundlage der Modellschatzungen
zur auBeren ErschlieBung sind Thre Angaben bei der Flachendefinition im Arbeitsschritt 2
(Abschnitt 5.3).
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Wenn Sie im Arbeitsschritt 1 (Abschnitt 4.3) eigene Netzelemente definiert haben, werden
diese ebenfalls flir das betreffende Netz mit angezeigt. Bitte beachten Sie, dass der Folge-
kostenSchatzer fiir selbstdefinierte Netzelemente keine Mengenschatzung vornehmen kann,
da keine empirischen Grundlagen dafur hinterlegt sind.

6.8 Blatt 8: Zusammenfassung und Abschluss der Planungsde-
finition
Die Planungsdefinition endet mit einer Zusammenfassung der wichtigsten Rahmendaten Ih-

rer Eingaben. Kontrollieren Sie diese noch einmal in Ruhe und schlieBen Sie dann die Pla-
nung Uber die entsprechende Schaltflache ab.

Sie gelangen danach — je nach Ihrer Auswahl zu Beginn — zur Ubersicht der Planungen fiir
den Anwendungsfall , Planungsvergleich™ (Abbildung 32) oder ,Flachenvergleich" (Abbildung
33). Im Hintergrund werden Ihre Eingaben in die aktuelle Kostenabschatzungsdatei gespei-
chert.

(#) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Ihre Biirger ab 2
Zusammenfassung der Planung (Schritt 8 von 8)

Name: Investorenvorschlag
Potenzialfliche:  Alte Weide

Bruttowohnbauland: 2,3 ha Ausgleichsflachen
davon: innerhalb des Plangebietes: 0,12 ha
Nettowohnbauland: 1,4399 ha auBerhalb des Plangebietes 0,915 ha
ErschlieBung: 0,2301 ha
Griinfiéchen: 0,36 ha Kommunale Grunderwerbskosten: 306300 €
Gemeinbedarf: 0,2 ha
Sonstige Flachen: 0,07 ha
ErschlieBungsaufwand (nur linienhafte Netzelemente),
nicht Uberplant: 0 ha jeweils: innere ErschlieBung / duBere ErschlieBung
ErschlieBungsstraBe: insg.412m/ 160 m
Wohneinheiten (WE): 28 WE Kanalisation: Trennsystem: insg. 400 m / 280 m
somit: Wasser: insg. 488m / Om
WE pro ha Nettowohnbauland: 19,4 WE/ha Strom: insg. 507m/ 170 m
WE pro ha Bruttowohnbauland: 12,2 WE/ha Gas: insg. 410 m / 90 m
- Schritt zurick ‘ 9 Abbrechen @ Planung abschlieBen
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Abbildung 44  Blatt 8 der Planungsdefinition.: Zusammenfassung
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6.9 Planungsvarianten duplizieren bzw. verandern

Neben der Ubersichtsliste der Planungen finden sich sowohl im Anwendungsfall ,Planungs-
vergleich® (Abbildung 32) wie auch im Anwendungsfall ,Flachenvergleich® (Abbildung 33) die
Schaltflachen ,Die ausgewahlte Planung verandern® sowie ,Die ausgewahlte Planung dupli-
zieren".

Mit der Option ,Die ausgewahlte Planung verandern" 6ffnet sich erneut die in den Abschnit-
ten 5.1 bis 5.9 beschriebene Blattfolge der Planungsdefinition. Ihre bisherigen Eingaben zur
ausgewahlten Planung sind darin enthalten.

Das Duplizieren einer Planung ist vor allem dann sinnvoll, wenn sich zwei Planungen nur hin-
sichtlich einiger weniger Parameter unterscheiden sollen. Uber das Duplizieren und nachfol-
gendes Verandern der Kopie lassen sich diese Parameter gezielt andern. Dies erspart zum
einen Arbeit bei der Eingabe und erhoht zum anderen die Sicherheit, dass sich alle anderen
Parameter — z.B. aufgrund von Fehleingaben — auch wirklich nicht unterscheiden.

Den Dialog zum Duplizieren einer Planung zeigt Abbildung 45.

(&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die F von farlhre de und Ihre Burger ab =2

Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fiir die Potenzialflichen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geldscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

* Ene neue Planung Potenzialflachen Planungen fiir die ausgewaihlte Potenzialfliche
entwickeln
Potenzialfiiche Anzahl Planung Nettowohn- Wohn-
Die ausgewshite (Bezeichnung) Planungen (Bezeichnung) bauland (ha) einheiten
[G7 Planung verindem | | | RveRYRRTS 1 BE¥ Investorenvorschlag 1,334 35
Hohmann-Gelande 0
s
| Die ausgewahite Innenentwicklungsareal 0

" Planung duplizieren

Planung duplizieren S

Die ausgewshite |
y Planung Ischen
s Planung duplizieren

Wenn Sie Ihre Planungen

definiert haben, gelangen Von der Planung F!nvestorenvorschlag
Sie hier zum ndchsten
Arbeitsschritt: wird ein Duplikat angefertigt und unter folgendem - von Ihnen zu vergebenden -
Zum Hauptmen(i Namen gespeichert:
¥ der Arbeitsschritte | Gberiegungen Bauausschuss|

[« W Planungen 2 /3 ‘
|

: | " Die ausgewihite
© wowten | 17 Wanung dupizeren

| GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 45 Dialogfenster zur Moglichkeit, eine Planungsvariante zu duplizieren und unter einem
neuen Namen zu speichern
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7 Arbeitsschritt 4: Folgekosten auswerten

Im vierten Arbeitsschritt des Hauptments (Abbildung 46) haben Sie nun die Mdglichkeit, die
im dritten Arbeitsschritt definierten Planungen hinsichtlich ihrer Folgekosten auszuwerten
und untereinander zu vergleichen.

. Optional: Eigene B0, Die potenziellen =0 Planungen fiir die
| Kostenkennwerte fest- Wohnbauflachen Wohnbaufldachen
=i legen (empfohlen) beschreiben e definieren

Die Folgekosten der
Wohnbaufldchen
~ M schdtzen/vergleichen

Abbildung 46  Arbeitsschritt 4: ,Folgekosten schatzen/vergleichen™

Die Folgekosten der

F 4

r4a n Planungen
W schéatzen/vergleichen

Die bisherigen Festlegungen
machen aktuell die folgenden

= Die Folgekosten der
41 Wohnbauflachen
B schatzen/vergleichen

Die bisherigen Festlegungen
machen aktuell die folgenden

Auswertungen moglich: Auswertungen moglich:

/**, Eine Planu »n '™ - ElneFl!che
A% % ol Ay ] o
“=#s, Planungen 44, Fldchen 9 " >

Abbildung 47  Auswertungsmadglichkeiten im Arbeitsschritt 4 des Hauptmendis — links: Anwendungs-
fall ,,Planungsvergleich'; rechts: Anwendungsfall ,Fldchenvergleich"

In beiden Anwendungsféllen bietet der vierte Arbeitsschritt zwei Moglichkeiten der Auswer-
tung (Abbildung 47). So haben Sie die Mdglichkeit,

e eine Folgekostenstruktur einer einzelnen Planung bzw. Flache detailliert auszuwerten
oder

e die Folgekosten von bis zu sechs Planungen bzw. Flachen einander vergleichend ge-
genlber zu stellen.
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7.1 Die Folgekosten einer Planung / einer Flache auswerten

Planung bzw. Fldache auswahlen

Wenn Sie die obere Auswertungsoption (,,Eine Planung auswerten" bzw. ,Eine Flache aus-
werten") aus Abbildung 47 anklicken, werden Sie im Folgenden aufgefordert, eine Planung
auszuwahlen. Je nach Anwendungsfall sieht diese Abfrage aus wie in Abbildung 48 (,Pla-
nungsvergleich®) oder in Abbildung 49 (,,Flachenvergleich").

& "
Planung auswahlen &
Planung auswidhlen
Wihlen Sie unter den bisher definierten Pl gen diejenige aus, die Sie auswerten
mochten.
Investorenvorschlag
Modifizierter Vorschlag

Auswertung
starten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 48  Eine Planung zur Detailauswertung auswahlen (Anwendungsfall ,Planungsvergleich")

p
Flache auswahlen [

Flache (mit Planung) auswahlen

Wihlen Sie bitte eine der folgenden Flichen aus, fiir die bereits eine (oder mehrere)
Pl gen von Thnen definiert wurden:

Alte Weide
Am weiten Knick

Wihlen Sie danach fiir diese Fliche die Planung aus, die Sie analysieren mochten:

Investorenvorschlag

Modifizierter Vorschlag

Eigene Idee
Auswertung
starten |

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

_—m—_l—<<ATAY Y Y —————

Abbildung 49  Eine Fldche (mit Planung) zur Detailauswertung auswahlen (Anwendungsfall ,, Flachen-
vergleich")
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Daraufhin gelangen Sie zu der in Abbildung 50 dargestellten Bildschirmansicht. Diese ist fir
beide Anwendungsfalle nahezu identisch aufgebaut.

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die

von

farThre

de und Thre Barger ab

Fliche: Alte Weide
Planung: Modifizierter Vorschlag

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen potenziellen Wohnbaufldche

Was ist dargestelit? ~ Andere
Darstellung

. Zur ChecKiste fiir die ‘ - Andere ‘

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr
(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

= \ Wahlen Sie die Option 'Andere Differenzierung’,
@Zﬂtﬂum 1 Jahr:re.;gd‘tu"g-sze'ﬁ:;guun @/m um die Ausgaben nach Kostenpostionen, nach
= 9 Kostenphase oder nach Kostentragern zu
unterteilen.
Zuriick zur Obersicht == parstellung nach = Darstellung an einen
N MS Excel exportieren ~—. Drucker senden

Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

fir alle Kostenarten

in EUR pro Wohnenheit (Preisstand: Jahr 0,
mt 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

Kostenaufteilung

s, Andere Dif-

ing

Die Darstelung stelt die Gesamtausgaben ohne
wettere Differenzierung dar.

M4

__Auswertung einzelne Flache . %2
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Abbildung 50  Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planung bzw. Fldche

Wahl der Differenzierung

Die Besonderheit der Auswertung einer einzel

wertungsoption ,Planungen / Flachen verglei

nen Planung bzw. Flache im Vergleich zur Aus-
chen® (Abschnitt 7.2) liegt in der Mdglichkeit,

die anfallenden Folgekosten sehr differenziert auszuwerten.

(&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Thre Birger ab

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Planung: Eigene Idee

Was ist dargestelit? 0 Andere
Darstellung

. Zur Checkliste fir die ’ == Andere ]

= 70.000

8~

S ; 60.000 Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen

28 50,000 die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

25 l | | I fir alle Kostenarten

25 40.000 n EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,

R 30.000 | I I I | | | N mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

Np ’ NN R

8% | 20000 """’ '” : ” H i

e ' . | ' ' | | l ‘ x ‘ | 1 Kostenaufteilung — Andere Dif-

82 | 10000 ! ferenzierung

B |, A A A R A — —

z A % e SR S T Thematische Differenzierung der jahrlichen Ausgaben

Thematische Differenzierung wihlen
@ Zeitraum Betrachtungszeitraum
verklrzen | Jahre nach erstmaliger +
e Die g soll die te der Szenarien
Zuriick zur Ubersicht === Darstellung nach = Darstellung an eilil | © nicht thematisch differenzieren, sondern nur Gesamtsummen anzeigen
& der MS Excel ~— Drucker senden
diffe , und zwar nach
f m § r:% Kostenpositionen E
W 4 » M| Abbldung Enzelszenarien | Auswertung einzelne Planung .~ %J | (einzelne Infrastrukturnetze, Griin- und Ausgleichsflichen)|

~ Kostenphasen
(erstmalige Herstellung, Betrieb/Unterhaltung, Erneuerung)

2Zurlick
@ Luswerting

Gz aursens omenare

Kostentrdgern
(Grundstiicksbesitzer, Gemeinde, Allgemeinheit)

Abbildung 51  Wahl der Differenzierung
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Dazu erlaubt die Schaltflache , Andere Differenzierung" die Auswahl zwischen mehreren Dif-
ferenzierungsmdglichkeiten. So bietet das nach dem Anklicken angezeigte Auswahlmenii
(Abbildung 51) insgesamt vier Moglichkeiten der Auswertung. Diese bedeuten im Einzelnen:

Keine Differenzierung: Die Ausgaben in jedem Jahr werden als Gesamtsumme darge-
stellt.

Nach Kostenposition: Die Ausgaben in jedem Jahr werden nach der Kostenposition
(Infrastrukturnetze, Griin- und Ausgleichsflachen) differenziert, die die jeweiligen
Kosten verursacht. Die einzelnen Kostenpositionen kénnen tber die Schaltflache , An-
dere Kostenarten" in die Betrachtung eingeschlossen bzw. von dieser ausgeschlossen
werden.

Nach Kostenphase: Eine der Besonderheiten des FolgekostenSchatzers ist, dass er
sich nicht auf die Kosten der erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsnetze be-
schrankt, sondern dariber hinaus die Folgekosten fiir Betrieb, Unterhaltung, Instand-
setzung und Erneuerung berticksichtigt. Um diesen Ansatz transparent zu machen,
kdnnen die Ausgaben auch nach ihrer Auftretensphase differenziert dargestellt wer-
den. Dabei wird unterschieden zwischen

e Erstmaliger Herstellung
e Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung
e Erneuerung

Die Kosten der einzelnen Phasen werden wesentlich bestimmt durch die Annahmen,
die Sie im Arbeitsschritt 1 der Ablauflibersicht (Kapitel 4) einsehen und verandern
kénnen.

Nach Kostentrdger: Die entstehenden Kosten der Infrastrukturnetze sowie der Grin-
flachen missen finanziert werden. Daran sind im Wesentlichen drei Kostentrager be-
teiligt:

e Grundstiicksbesitzer (ggf. liber den Zwischenschritt eines Investors)

e Gemeinde

¢ Allgemeinheit der Netznutzer und Tarifkunden der Infrastrukturnetze

Insbesondere die letzte Gruppe gerat haufig aus dem Blick, obwohl sie erhebliche An-
teile an den ErschlieBungskosten tragt. Es handelt sich hierbei um die Gesamtheit al-
ler Haushalte, die fir die Nutzung der Infrastrukturnetze in der Gemeinde Gebilihren
und Preise in Form von Abwassergebiihr, Wasserpreis, Strompreis und Gaspreis be-
zahlt. Dabei ist es unerheblich, ob die Gebiihren- und Tarifzahler in dem untersuchten
Baugebiet wohnen oder nicht. Es reicht aus, wenn Sie im Versorgungsgebiet des je-
weiligen Anbieters wohnen. Insbesondere bei gréBeren Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen kann dieses Gebiet ggf. sehr groB sein.

Abbildung 52 zeigt die vier Optionen in einer Gegeniberstellung.
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Abbildung 52  Differenzierungsmdglichkeiten: ohne (oben links), nach Kostenposition (oben rechts),
nach Kostenphase (unten links) sowie nach Kostentréger (unten rechts)

Darstellungs- und Auswertungsoptionen

Dariiber hinaus stehen Ihnen Uber die sonstigen Schaltflachen der Bildschirmansicht eine
Reihe von weiteren Méglichkeiten zur Verfiigung, die Darstellung zu verandern sowie inhaltli-
che Schwerpunkte fiir Ihre Auswertungen vorzunehmen.

Da diese Schaltflachen in identischer Form auch bei der Auswertungsoption ,Planungen ver-
gleichen" / ,Flachen vergleichen™ zur Verfligung stehen, wird ihre Funktionsweise zusam-
menfassend im Abschnitt 7.3 beschrieben.
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7.2 Die Folgekosten unterschiedlicher Planungen / Flachen
vergleichen

Planungen bzw. Fldachen auswéahlen

So differenzierte Darstellungen wie in Abschnitt 7.1 ermdglicht die jeweils zweite Auswer-
tungsmaoglichkeit in beiden Anwendungsfallen nicht (Abbildung 47: Schaltflachen ,Planungen
vergleichen" bzw. ,Flachen vergleichen™). Dafiir bietet sie jedoch die Mdglichkeit, die Ergeb-
nisse verschiedener Planungen bzw. Flachen in einer Darstellung direkt nebeneinander im
Vergleich zu sehen.

Nach Anklicken der entsprechenden Schaltflache in der Ablaufiibersicht werden Sie zunachst
aufgefordert, zwei bis maximal sechs Planungen bzw. Flachen (mit Planungen) auszuwahlen.
Im Anwendungsfall ,Planungsvergleich® sieht dieser Auswahldialog aus wie in Abbildung 53
gezeigt. Da sich hier alle Planungen auf die gleiche Wohnbauflache beziehen, muss diese
nicht extra genannt werden.

- B
Planungen auswahlen &J

Planungen auswihlen

Wahlen Sie unter den bisher definierten Planungen diejenigen aus, die Sie verglei-
chend auswerten mdchten.

[0 Medifizierter Vorschlag
Eigene Idee

Halten Sie die Shift- bzw. die Maustaste gedriickt,
um mehrere Planungen auszuwihlen. Sie kinnen . Auswertung
bis zu sechs Planungen vergleichend darstellen lassen. starten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

\

Abbildung 53 Zwei bis sechs Planungen fiir einen Vergleich auswahlen (Anwendungsfall ,,Planungs-
vergleich")

Im Anwendungsfall ,Flachenvergleich" werden im entsprechenden Auswahldialog (Abbildung
54) alle Flachen mit denen flr sie jeweils definierten Planungen angezeigt. Aus diesen kon-
nen Sie bis zu sechs Kombinationen flir Ihren Vergleich auswahlen. Darin kdnnen auch meh-
rere Planungen fir die gleiche Potenzialflache enthalten sein.

Auswahl Flachen [

Flachen (und Planungen) auswihlen

Bitte wihlen Sie die Fliichen und Planungen aus, die Sie vergleichend auswerten méchten.
Potenzielle Wohnbauflache Planung
Investores schlag
[0 Alte Weide Modifizierter Vorschlag

Halten Sie die Shift- bzw. die Maustaste gedriickt, um mehrere Flichen/Planungen Auswertung
auszuwihlen. Sie konnen bis zu sechs Flachen/Planungen vergleichend auswerten. starten

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Abbildung 54  Zwei bis sechs Fldchen (mit Planungen) fiir einen Vergleich auswéhlen (Anwendungs-
fall ,,Planungsvergleich")
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In beiden Dialogfenstern halten Sie zum Selektieren mehrerer Planungen, die direkt unterei-
nander stehen, einfach die Maustaste gedrlickt, wahrend Sie mit dem Cursor Uber die Liste
fahren. Mdchten Sie hingegen mehrere Planungen auswahlen, die nicht direkt untereinander
stehen, halten Sie die Strg-Taste auf Ihrer Tastatur gedriickt und klicken nacheinander die
Planungen an, die Sie zur Auswahl hinzufligen mdchten.

Die Bildschirmansicht, zu der Sie daraufhin gelangen, sieht im Anwendungsfall ,Flachenver-
gleich" aus wie das Bildschirmfoto in Abbildung 55. Im Anwendungsfall ,Planungsvergleich"
ist die Darstellung nahezu identisch, nur die Flachenbezeichnungen entfallen, da sich bei
einem ,,Planungsvergleich® alle Planungen auf die gleiche Flache beziehen.

3 was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Inre Gemeinde und Ihre Barger ab g

Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen

Inhalt: Vergleich von vier Flichen / Planungen ﬁm’e en | Was Ist dargestalits ‘ [A)namlung
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—— — .
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0
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der Arbeitsschritte MS Excel exportieren ~— Drucker senden |
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Abbildung 55 Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher Fidchen/Planungen

Darstellungs- und Auswertungsoptionen

Insgesamt ist der Bildschirmaufbau bei einer Vergleichsauswertung der im vorigen Abschnitt
gezeigten Detailauswertung (Abbildung 50) sehr dhnlich. Einige wichtige Unterschiede be-
stehen gleichwohl:

In einem Diagramm kdnnen nicht unendlich viele Informationen und Differenzierungen un-
tergebracht werden, ohne dass dieses an Lesbarkeit verliert. Mit der — im Vergleich zu den
Darstellungen fiir eine einzige Planung / Flache (Abschnitt 7.1) — zusatzlichen Mdéglichkeit,
mehrere Planungen / Flachen darzustellen, ist eine weitere Informationsebene hinzugekom-
men. Aus diesem Grunde wurde eine andere Informationsebene aus der Abbildung heraus-
genommen: In dieser vergleichenden Darstellungsform ist es nicht mehr mdglich, die Werte
nach Kostenposition, -tréger oder -phase zu differenzieren. Im Vergleich zur Bildschirman-
sicht fir einzelne Planungsvariante (Abbildung 50) fehlt bei der Vergleichsdarstellung
(Abbildung 55) daher die Schaltflache ,,Andere Differenzierung".

Daruber hinaus stehen Ihnen auch beim Variantenvergleich eine Reihe von Schaltflachen zur
Steuerung der Darstellung und Auswertung zur Verfligung. Deren Funktionsweise wird im
nachstehenden Abschnitt beschrieben.
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7.3 Darstellungs- und Auswertungsoptionen (mit Erklarung
der dabei verwendeten Begriffe)

Die in den beiden vorigen Abschnitten gezeigten Bildschirmansichten fir die Auswertung
bzw. den Vergleich von Planungen / Flachen enthalten die folgenden Schaltflachen zur Steu-
erung der Ansicht bzw. der Auswertung:

Zeitreihe und Betrachtungszeitraum
(Schaltfliachen , Zeitraum verkdrzen" bzw. ,Zeitraum verldngern")

Die Auswertungen arbeiten jeweils mit einer Zeitreihe, d.h. sie tragen die entstehenden Aus-
gaben auf einer Zeitachse ab. Dies ist die waagerecht liegende, mit , Betrachtungszeitraum®
beschriftete X-Achse der Grafik. Die Achseneinheit sind Jahre, gezahlt ab dem Jahr der erst-
maligen Herstellung der ErschlieBungsanlagen der untersuchten Baugebiete. Die erstmalige
Herstellung findet somit im Jahr O statt.

Die Lange der Zeitachse kann verandert werden, indem der Betrachtungszeitraum variiert
wird. Dies geschieht durch ein Anklicken der beiden Schaltflachen ,Zeitraum verkirzten®
bzw. ,Zeitraum verlangern®. Der Betrachtungszeitraum kann zwischen 10 und 100 Jahren
liegen. Die Einstellung erfolgt dabei in 5-Jahres-Schritten.

Art der Zeitreihendarstellung
(Schaltfidche ,,Andere Darstellung)

Mit der Schaltflache ,Andere Darstellung" haben Sie die Mdglichkeit, zwischen unterschiedli-
chen finanzmathematischen Darstellungsformen zu wahlen. Im Kern geht es dabei um die
drei folgenden Fragen:

e Soll die Zeitreihe kumuliert dargestellt werden?

e Soll in der Zeitreihe eine Diskontierung zukiinftiger Ausgaben vorgenommen werden?

e Auf welche MengenbezugsgrdBe sollen sich die dargestellten Werte beziehen?
Bei Anklicken der Schaltflache ,Andere Darstellung® 6ffnet sich das Eingabefenster ,Darstel-
lungs- und Auswertungsoptionen®. Entsprechend der drei genannten Fragen — die im Fol-
genden noch genauer erldutert werden — enthalt dieses Eingabefenster die drei Reiter

e Kumulation (Abbildung 56),

e Diskontierung (Abbildung 57) und

e BezugsgrdBe (Abbildung 59).

Kumulation

In einer Darstellung ,ohne Kumulation® werden jedem Jahr die Ausgaben zugeordnet, die —
nach den Annahmen des Modells bzw. des Nutzers oder der Nutzerin — in dem jeweiligen
Jahr voraussichtlich anfallen. Damit kann deutlich gemacht werden, in welchen Zeitabschnit-
ten mit besonders hohen bzw. besonders niedrigen Ausgaben pro Jahr gerechnet werden
kann (Abbildung 56, Prinzipschaubild links).

Stand: 08.07.2015 Seite 54



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR

FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil B: Neubau)
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Darstellung der Zeitreihe verandern

Kumulation | Diskontierung | BezugsgroBe | Sie haben drei

Maglichkeiten,

Anzeige ohne Kumulation Anzeige mit Kumulation die Anzeige

der Zeitreihe

Die Zettreihe sol fir jedes Jahr Die Zettreihe sol fiir jedes Jahr zu verindern.
anzeigen, wie viele Ausgaben anzeigen, wie viele Ausgaben bis zu

alleine in diesem Jahr anfalen. diesem Jahr anfalen. Klicken Sie

auf die ent-

‘ Ausgaben | ¢ Ausgaben B sprechenden
Reiter und

wahlen Sie

jeweils eine

der zwei

Optionen aus.

. zei | | 2eit
(@ Auswahlen 4 Auswahlen ‘ Zuriick zur
‘ Auswertung
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Abbildung 56  Darstellungsmdglichkeit ,,Kumulation™

Eine kumulative Darstellung bringt hingegen zum Ausdruck, wie hoch die Ausgaben seit der
erstmaligen Herstellung der Anlagen im Jahre 0 bis zu einem bestimmten Zeitpunkt insge-
samt sind (Abbildung 56, Prinzipschaubild rechts). Kommen in einem nachfolgenden Jahr
weitere Ausgaben hinzu, so erhoht sich der kumulierte Wert im nachsten Jahr um genau
diesen Betrag. Kommen keine Ausgaben hinzu, bleibt der kumulierte Betrag gegeniiber dem
Vorjahr unverandert.

Die beiden Prinzipschaubilder in Abbildung 56 machen dies am Beispiel einer Auswertung
nach Kostenphase deutlich. Das linke Schaubild zeigt die Ausgaben, die eine fiktive Planung
in den einzelnen Jahren erzeugt. Dazu zéhlen hohe Ausgaben fiir die erstmalige Herstellung
im Jahr O (roter Balken) sowie zwei punktuelle Ausgabenspitzen fir Instandhaltungs- und
Erneuerungsinvestitionen in den Folgejahren (gelber und blauer Balken). Dariiber hinaus
wird jedes Jahr ein eher geringer Betrag fir Betrieb und Unterhaltung (gruin) fallig.

Wahlt man fir die gleiche Auswertung anstelle der Darstellung nach Einzeljahren eine kumu-
lierte Darstellung (rechtes Prinzipschaubild in Abbildung 56), so zeigt sich, dass sich die ge-
ring erscheinenden Betrage fir Betrieb und Unterhaltung im Laufe der Zeit zu erheblichen
Betragen aufsummieren, die durchaus die GréBenordnung der anderen Kostenphasen errei-
chen.

In der kumulierten Darstellung bleibt der Wert fir die erstmalige Herstellung (rot) liber den
gesamten Betrachtungszeitraum unverandert. Dies ist plausibel, treten doch nach den Mo-
dellannahmen alle Kosten der erstmaligen Herstellung im Jahr 0 auf.

Die Darstellung nach Einzeljahren ist haufig schneller versténdlich. Die kumulierte Darstel-
lung hat jedoch einige wesentliche Vorteile:

e Sie macht die GréBenordnung der unterschiedlichen Teilausgaben (hier: Ausgaben in
unterschiedlichen Kostenphasen) leichter vergleichbar.

e Ihre Tendenzaussage ist deutlich stabiler. So kann gegen die Darstellung nach Einzel-
jahren immer eingewendet werden, dass bei einer technischen Infrastruktur oder ei-
ner Grinfladche niemand genau vorhersagen kann, in welchem Jahr exakt z.B. die
Ausgaben fir die Erneuerung fallig werden. Die kumulative Darstellung verandert sich
jedoch kaum, wenn einzelne Ausgaben in der Darstellung nach Einzeljahren etwas
nach vorne oder hinten verschoben werden.
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e Ihre Aussagen liegen etwas naher am betriebswirtschaftlichen Begriff der ,Kosten"
(als ,Werteverzehr") als die Darstellung nach Einzeljahren, die ganz eindeutig ,Aus-
gaben" darstellt.

Diskontierung

Wie stets auf der Beschriftung der senkrecht stehenden Y-Achse erwahnt, geben alle Werte
auf der Zeitachse Ausgaben in EUR bei einem Preisstand des Jahres 0 an. Inflationsbedingte
Preissteigerungen sind somit nicht dargestellt. Das bedeutet: Die gleiche Leistung (z.B. der
Austausch eines Bauteils) kostet in jedem Jahr der Zeitachse gleich viel. Diese Darstellung
wird bewusst gewahlt, um ein realistisches Bild der Belastungen flir die jeweiligen Kostentra-
ger zu erreichen. So steigen im Betrachtungszeitraum ja auch deren (nominale) Einkommen
bzw. Steuereinnahmen in etwa mit der Inflationsrate.

Darstellung der Zeitreihe verdandern

Kumulation  Diskontierung | BezugsgriBe | Sie haben drei

Maglichkeiten,
Anzeige ohne Diskontierung Anzeige mit Diskontierung die Anzeige
der Zeitreihe
Die Zeitreihe sol fir zukiinftige Die Zeitreihe sol fir zukiinftige zu verindern.
Jahre den Nennwert der Ausgaben Jahre den abdiskontierten Nennwert
in Preisen des Jahres 0 anzeigen in Preisen des Jahres 0 anzeigen Klicken Sie
auf die ent-
Ausgaben - Ausgaben sprechenden
—t Reiter und
wihlen Sie
jeweils eine
der zwei
Optionen aus.
Zeit | Zait
(2 Auswahien D 2 Auswahl fi’:;; S
1 L S Auswertung
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Abbildung 57  Darstellungsmaglichkeit ,,Diskontierung"

Ein anderer Aspekt hingegen ist die Frage, wie zukiinftige Ausgaben gegeniiber heutigen
Ausgaben verrechnet werden sollen. Hierbei bietet sich das betriebswirtschaftliche Konzept
der Diskontierung an. Dieses geht davon aus, dass auf der Zeitachse spater liegende Ausga-
ben geringer zu bewerten sind. So kénnte der jeweilige Kostentrager heute Geld auf die
Bank legen (oder in eine andere profitable Geldanlage investieren) und diesen verzinsten
Betrag zum Zeitpunkt des zukiinftigen Ausgabenanfalls nutzen, um die in den Auswertungen
nach Einzeljahren dargestellten Ausgabenbedarfe zu decken.

Um dies zu beriicksichtigen, bietet das Auswahlfenster ,Darstellungs- und Auswertungsopti-
onen" die Mdglichkeit an, die Zeitreihe zu diskontieren. Das bedeutet, dass die Ausgaben-
werte in jedem Jahr um einen bestimmten Faktor reduziert werden. Je weiter sie zeitlich vom
Zeitpunkt der erstmaligen Herstellung (und damit der Investitionsentscheidung) liegt, umso
starker ist die Reduzierungswirkung. Der auch als ,Deflator" bezeichnete Faktor errechnet
sich dabei wie folgt:

1

Deflator = - =
(1+ Zinssatz)™""
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Die Formel macht deutlich, dass der Deflator vor allem durch einen Zinssatz bestimmt wird.
Dieser lasst sich mit Hilfe der Schaltflache ,Zinssatz festlegen" am unteren Rand der Abbil-
dung 57 einsehen und verandern.

Festlegung des Zinssatzes

Der Festlegung des Zinssatzes liegt die Uberlegung zugrunde, dass sich ein sachgerechter
Zinssatz zur Diskontierung gemaB der im vorigen Unterabschnitt gezeigten Formel dem Zins-
satz der alternativen Verwendungsmdglichkeit entsprechen sollte. Dies kann z.B. eine Bank-
anlage sein. Im Falle von Kommunen wird es haufig die Reduzierung der Kassenkredite sein.
Somit ist deren Zinssatz anzusetzen.

Wesentlich ist jedoch, dass dieser Zinssatz um die Inflation zu bereinigen, d.h. zu reduzieren
ist. Ansonsten ergdbe sich ein Widerspruch zu der im vorigen Unterabschnitt dargestellten
Vorgabe, fiir alle Jahre der Zeitachse den Preisstand des Jahres 0 abzutragen. Der gesuchte
Zinssatz ist somit ein Realzinssatz, der sich aus dem Nominalzinssatz der alternativen Ver-
wendung (z.B. Bankanlage oder Reduzierung der kommunalen Kassenkredite) abzlglich der
Inflationsrate ergibt.

Das Eingabefenster zur Festlegung des Zinssatzes (Abbildung 58) ist daher nach der eben
hergeleiteten Logik ,Nominalzinssatz minus Inflationsrate gleich Realzinssatz" aufgebaut.
Sowohl fiir den Nominalzinssatz der alternativen Verwendung als auch fir die Inflationsrate
kdnnen Sie eigene Werte vorgeben.

Soll Thr eigener Wert auch flr die weiteren Berechnungen Gbernommen werden, missen Sie
ihn zusatzlich zur Eingabe durch Anklicken der kleinen Auswahlfldche aktivieren. Mit den
Auswahlflachen kdénnen Sie zwischen dem Vorgabewert und Ihrem Nutzerwert hin- und her-
wechseln.

Die Eingabemaske kontrolliert zu jedem Zeitpunkt, ob der Nominalzinssatz gréBer als die
Inflationsrate ist. Andernfalls wird — nach einem entsprechenden Hinweis — eine entspre-
chende Aktivierung verweigert.

Zinssatz festlegen [

Zinssatz festlegen

Der fiir die Abschatzung relevante Zinssatz ist der so genannte Realzinssatz. Dieser errechnet
sich aus der Differenz des Nominalzinssatzes und der Inflationsrate. Der Nominalzinssatz ist der
im Altagsgebrauch ublicherweise genannte Zinssatz. Der fiir die Modelrechnung angesetzte
Realzinssatz wird unten angezeigt und kann durch Nutzereingaben verandert werden.

Nominalzinssatz Inflationsrate

¢ Vorgabewert: 4 % p.a. & Vorgabewert: 2 % p.a.
= Eigener Wert: 5 %p.a. ¢ Eigener Wert: 0 %p.a.
Realzinssatz (= Nominalzinssatz minus Inflationsrate)
Wird automatisch berechnet: 3 %op.a.
.~ SchlieBen und
' Zurtickkehren
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Abbildung 58  Festlegung des Zinssatzes fiir diskontierte Darstellungen
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BezugsgrolBe

Der dritte Reiter des Eingabefensters ,Darstellungs- und Auswertungsoptionen" (Abbildung
59) legt fest, auf welche MengengrdBe sich alle Kostenangaben beziehen sollen. Dabei kann
zwischen zwei Optionen gewahlt werden: Die Angaben kdnnen

e die Kosten pro Wohneinheit zum Ausdruck bringen oder
e die Kosten fiir die Planung insgesamt beschreiben.

r N
Darstellungs- und Auswertungsoptionen N

Darstellung der Zeitreihe verandern

Kumulation | Diskontierung  BezugsgroBe | SIC habes Crel

Maglichkeiten,
A ben pro Wohneinheit A ben der g ten die Anzeige
anzeigen Planung anzeigen der Zeitreihe
zu verandern.

Die Zetrehe sol ale Ausgaben Die Zettreihe sollimmer die Gesamt-
durch die Anzahl der WE teien summe der Ausgaben zeigen. Klicken Sie

auf die ent-
Ausgabzn pro tWohneinhek T Ausgaben fiir gesamte Planung 5 & B sprechenden
Reiter und
wihlen Sie
jeweils eine
der zwei
Optionen aus.

Zzit Zeit
(L@ Auswahlen ‘ . Auswahlen ’ |:| Zuriick zur
| ‘ Auswertung
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Abbildung 59  Darstellungsmoglichkeit ,,Bezugsgroe"

Wie schon bei den beiden anderen Darstellungsoptionen (Kumulation und Diskontierung)
hangt die Auswahl vor allem von Ihrer Fragestellung ab. Eine Auswertung pro Wohneinheit
ist vor allem dann von Interesse, wenn es Ihnen darum geht, die Kosteneffizienz unter-
schiedlicher Planungsvarianten vergleichend gegeniiber zu stellen. Dies gilt vor allem, wenn
deren Neubauvolumen (Anzahl Wohneinheiten) nicht véllig identisch ist.

Eine Darstellung mit Angaben zum Umfang der Folgekosten insgesamt ist vor allem dann
sinnvoll, wenn es darum geht, das AusmalB der Folgekostenbelastung z.B. der kommunalen
Haushaltssituation gegeniberzustellen.
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7.4 Einzelne Kostenarten von der Betrachtung ausschlieBen
(oder wieder hinein nehmen)
In der Starteinstellung beinhaltet die Folgekostenauswertung samtliche Kostenarten, d.h.
e alle Infrastrukturnetze und Griinflachentypen (samt Zuschlage),

e alle Kostenphasen (,Erstmalige Herstellung®, ,Betrieb, Unterhaltung und Instandset-
zung" sowie ,Erneuerung") und

o alle Kostentrager.

Moglicherweise mdchten Sie aber bestimmte Kostenarten von der Betrachtung ausschlieBen,
z.B. weil Sie eine Auswertung erstellen méchten, die nur die Folgekosten fiir die Kommune
enthalt.

Wenn Sie einzelne Kostenarten aus der Betrachtung ausschlieBen (oder nach einem vorheri-
gen Ausschluss wieder in die Betrachtung einschlieBen) wollen, klicken Sie in der Bildschirm-
ansicht der jeweiligen Auswertung auf die Schaltflache ,Andere Kostenarten". Diese finden
Sie oben rechts (Abbildung 55). Daraufhin o6ffnet sich das Dialogfenster ,Kostenarten®
(Abbildung 60). Durch Setzen oder Loschen der Hakchen kénnen Sie in diesem Dialog ein-
zelne Kostenpositionen (Abbildung 60), Kostentrager oder Kostenphasen in die Betrachtung
einschlieBen oder von dieser ausschlieBen.

N
Kostenarten &]

In der Darstellung enthaltene Kostenarten auswihlen

Kostenpositionen | Kostentriger | Kostenphasen | Sie haben drei
Maglichkeiten,

Welche Kostenpositionen solen in den Auswertungen enthakten sein? die Anzeige
der Zeitreihe

¥ Technische Infrastruktur zu verdandern.
¥ ErschieBungsstraien Klicken Sie

V¥ Kanalsation auf die ent-

W Trinkwasserversorgung sprechenden
Reiter und

I Stromversorgung: wihlen Sie
" Gasversorgung jeweils eine
der zwei

¥ Griin- und Ausgleichsflachen Optionen aus.

= Zuriick zur
pusaiven @ auswertung

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 60 Dialogfenster ,,Kostenarten"

Was ist dargestelit? Andere
‘ Darstellung

. Zur Checkliste fiir die s~ Andere
Ergebnisinterpretation Kostenarten

Die n der Grafk dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

fur ale Kostenarten

in EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,
mit 3% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

Abbildung 61  Dynamischer Legendentext bei allen Auswertungen

Stand: 08.07.2015 Seite 59



FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil B: Neubau) Flonung Beratung farsenung GbR

Wenn Sie mindestens eine Kostenart (also eine Kostenposition, einen Kostentrager oder eine
Kostenphase) aus Ihrer Betrachtung ausgeschlossen haben, wird Ihnen dies auch im Legen-
dentext der Auswertung durch die Formulierung ,filir ausgewahlte Kostenarten® angezeigt
(Abbildung 61). Der Legendentext zeigt librigens auch Ihre Einstellungen aus Abschnitt 7.3
bezliglich der Kumulation (zweite Zeile), BezugsgroBe (vierte Zeile) und Diskontierung (funf-
te Zeile) an.

Uber dem Legendentext finden Sie zudem eine Schaltflache ,Zur Checkliste fiir die Ergebnis-
interpretation®™. Die dabei aufgerufene Seite gibt Ihnen Auskunft darliber, was in der Folge-
kostenabschatzung enthalten ist und (ganz wichtig!), was nicht.

Aufgrund der Bedeutung dieser Informationen sind diese auch am Ende dieses Kapitels (Ab-
schnitt 9.8) noch einmal im Wortlaut wiedergegeben.

7.5 Eine Auswertung drucken oder in ein PDF umwandeln

Sowohl die Bildschirmansicht zur Detailauswertung fiir eine einzelne Planung oder Flache
(Abschnitt 7.1) als auch zum Vergleich mehrerer Planungen bzw. Flachen (Abschnitt 7.2)
bietet Ihnen die Mdglichkeit, tber die Schaltflache ,Darstellung an einem Drucker senden"
die aktuell angezeigte Auswertung auszudrucken.

Fir den Ausdruckvorgang wird kurzzeitig eine temporére, externe Exceldatei erzeugt und der
vor anderen Office-Anwendungen bekannte Druckerdialog gedffnet (Abbildung 62). In die-
sem konnen alle auf dem jeweiligen Rechner installierten Drucker ausgewahlt werden. Dies
ermoglicht es auch, die Abbildung in ein PDF umzuwandeln, sofern ein PDF-Drucktreiber auf
dem Rechner installiert ist.

Modifizierter Vorschlag
Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 3% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung

50.000
43.000
40.000
'IE 35.000

= 30.000

E 25.000

2 20000

aben bis zum jewellige

)
£ 15.000
=<

10.000

5.000

Vorschau

T 7 T
Jahre nach erstmaliger Herstellung

Abbildung 62  Auswertungen ausdrucken

Neben der Auswahl des Druckers ermdglicht der Druckerdialog auch, das Papierformat ein-
zustellen. Die Auswahl des Seitenbereichs sollte nicht verandert werden. Falls doch die Opti-
on ,Alle Seiten drucken" gewahlt wird, werden zusatzlich die Werte ausgedruckt. Es em-
pfiehlt sich jedoch, die aktuelle Auswertung erst zu exportieren (siehe nachfolgenden Ab-
schnitt) und dann die Werttabellen nach den eigenen Formatvorstellungen auszudrucken.
Zudem ermdglicht dieses Vorgehen auch den Ausdruck der Annahmen.
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7.6 Eine Auswertung exportieren (und fiir eigene Prasentatio-
nen oder Auswertungen nutzen)

Neben dem Ausdrucken (Abschnitt 7.5) haben Sie auch die Méglichkeit, die aktuelle Auswer-
tung in eine neue Excel-Tabelle zu exportieren. Daflir benutzen Sie die Schaltflache ,Darstel-
lung nach MS Excel exportieren". Nach Betdtigung dieser Schaltflache wird eine neue Excel-
datei erzeugt und das bekannte ,Speichern unter"-Dialogfenster gedffnet (Abbildung 63).

spechemi: | Oaten v @@ |Q X oy @ e

Abbildung 63  Die exportierte Datei kann liber den aus sonstigen Office-Programmen bekannten
~Speichern unter"-Dialog gesichert werden

Die Exportdatei, die Sie unter einem beliebigen Namen abspeichern kénnen, enthalt
e die aktuelle Auswertung als Abbildung,
e die aktuelle Auswertung als Tabelle,
o alle fUr die Auswertung relevanten Annahmen (mehrere Blatter) sowie
¢ einen Quellenhinweis und einen Haftungsausschluss.
Die exportierte Datei ist frei zuganglich, d.h. mit Ausnahme des Quellenhinweises und des

Haftungsausschlusses sind alle Blatter (inkl. der Abbildung) ungeschitzt. Sie kdnnen diese
somit nach Ihren Anforderungen umformatieren, ausdrucken und weiterverarbeiten.

Die neu erstellte Datei enthalt die Werte der Zeitreihe und das Diagramm mit einem dynami-
schen Bezug zu den Werten. Sie enthalt keine Makros.

7.7 Eine Auswertung in eine eigene PowerPoint-Prasentation
einfiigen

Um eine Auswertung in eine eigene PowerPoint-Prasentation einzufiigen, exportieren Sie
diese zunachst wie im vorigen Abschnitt beschrieben. Um das Diagramm dann aus der Ex-
portdatei in eine PowerPoint-Prasentation zu tbertragen, kdnnen Sie z.B. wie folgt vorgehen:

o Offnen Sie die exportierte Datei und dort das Diagrammblatt ,Kostenabschitzung
(Abbildung)".

e Verandern Sie — sofern Sie dies wiinschen — die Formateinstellungen (Farben, Ran-
der, Schriften, ...) des Diagramms nach Ihren Wiinschen. Am Schluss das Speichern
nicht vergessen!

e Markieren Sie das gesamte Diagramm durch Anklicken in einer Ecke, in der sich keine
Diagrammobjekte befinden. Das Diagramm ist markiert, wenn es durch acht kleine
schwarze Quadrate eingerahmt wird.
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e Driicken Sie die Tastenkombination Strg — C, um das Diagramm in die Zwischenabla-

ge zu kopieren. Danach ist das Diagramm durch eine ,laufende™ unterbrochene Linie
gekennzeichnet.

e Wechseln Sie in die getffnete PowerPoint-Prasentation (oder 6ffnen Sie diese jetzt)

e Wahlen Sie in PowerPoint das Pulldown-Menli ,Bearbeiten" und darin die Option ,In-
halte einfligen" (Abbildung 64).

oo —— -
i) Datei | Bearbeiten | Ansicht Einfigen Formet Extras  Bidschirmprasentation Fenster 7  Adobe POF B2 o | e " rgange  Animationen Sildschimprasentation  Uberprufen  Ansicht
_L 15 | 9] Rockasngi: Markierung schen  Stro+2 Y e e TR B 5 Il
) Wiederholen: Inhalte einfiigen  Strg+Y : il os BlLERCATLS E infog _— ” e i
/ Glederung| e TGH M1 110 19181 71615 1.4.1-3 {Coooeoptiones A .
v j 5 (@) (K x :
4 8 Office-Zwischenablage... Inhatte einfggen...
4 Einfogen Strg+¥
Inhalte einfligen...
Fole loschen
33 Suchen... Strg+F
Ersetzen.., Strg+H

Abbildung 64  Option ,,Inhalte einfiigen ..." in Microsoft PowerPoint (links: Office 2000/2003, rechts:

Office 2010)
e ) )
Inhalte einfiigen @@ Inhalte einfiigen [ 2 [
Quelle: Microsoft Office Excel-Diagramm Quele: Mirosoft Excel-Diagramm OK
o S OK Kostenabschatzung (Abbi...
Kostenabschatzung (Abbildung) Als: T
Al = [ Abbrechen |
o . - - - Abbrechen © Einfugen Bid (GIF)
(&) Einfiigen Microsoft Office Excel-Diagramm-Objekt Bid (JPEG)
O verkniipfung einfiigen | AR ee] Verknipfung einfigen | ¢t eunabhingige Bitmap
= Bid (Erweiterte Metadatei) Bitmap __
Gerateunabhangige Bitmap {Bid (Erweiterte Metadatei)
Bitmap Bid (Windows-Metadatei)

Ergebris
Ergebnis

= Fugt den Inhalt der Zwischenablage als Bild als Windows-
Metadatei in Ihre Prasentation ein.

Figt den Inhalt der Zwischenablage als ein erweitertes
Metadateibild in Thre Prasentation ein.

Abbildung 65 Dialogfenster ,,Inhalte einfiigen" in Microsoft PowerPoint (links Office 2000/2003,
rechts Office 2010): Zustand, wenn ein Microsoft Excel-Diagramm wie beschrieben im
Strg-C in die Zwischenablage kopiert wurde)

e Wahlen Sie in dem sich danach 6ffnenden Dialogfenster die Option ,Bild (Windows-
Metadatei)" oder ,Bild (Erweiterte Metadatei)" aus (Abbildung 65). Das Diagramm
wird daraufhin eingefiigt. Alternativ kbnnen Sie auch die Option ,Microsoft Office
Excel-Diagramm-Objekt" auswahlen. Die PowerPoint-Datei wird dabei aber deutlich
komplexer und fehleranfalliger.

e Die eingefiigte Grafik kann bei Bedarf weiter in PowerPoint bearbeitet werden. Kli-
cken Sie dazu die Grafik an, driicken Sie die rechte Maustaste und wahlen Sie die Op-
tion ,Grafik formatieren™ aus dem sich 6ffnenden Kontextmend. Auf diese Weise kdn-
nen Sie z.B. die GroBe der Grafik verandern.
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7.8

Checkliste: Was in der Abschatzung enthalten ist (und was
nicht)

Bei der Interpretation der Auswertungsergebnisse sollten Sie die folgenden Punkte beachten:

Der FolgekostenSchatzer trifft Abschatzungen zu den Folgekosten von Wohnungs-
bauprojekten. Enthalten sind die Kosten der zusatzlich notwendigen Netzabschnitte
der technischen Infrastruktur sowie der durch den Nutzer oder die Nutzerin im Rah-
men der Flachenbilanz der jeweiligen Planungsvariante definierten Grinflachen. Pri-
fen Sie sorgfdltig, welche Kostenpositionen, Kostentréager und Kostenphasen im Mo-
dellergebnis enthalten sind, indem Sie auf die Schaltflache "Andere Kostenarten" kli-
cken (Abschnitt 7.4).

Prifen Sie zudem in Ruhe alle Annahmen, die in das Kostenergebnis eingeflossen
sind. Diese betreffen die Mengengeriiste, die Kostensatze und die Kostenaufteilung.
Sie kdnnen die Annahmen entweder unter ,Schritt 1* (Kostensatze und die Kosten-
aufteilung™) und ,Schritt 3" (Mengengerliste) einsehen (Kapitel 4 und 6) oder sich die
Auswertungen in ,Schritt 4" in eine getrennte Excel-Datei exportieren (Abschnitt 7.6).
Diese Datei enthalt ebenfalls eine Liste aller Annahmen.

Der FolgekostenSchatzer betrachtet ausschlieBlich Folgekosten in den Bereichen
~Technische Infrastruktur® und ,Griinflachen™. Wohnungsbauprojekte und Flachen-
ausweisungen kénnen jedoch auch noch in weiteren - hier nicht betrachteten - Infra-
strukturbereichen Folgekosten ausldsen, z.B. im Bereich der sozialen Infrastrukturen
und der Ubergeordneten Verkehrsnetze.

Die mit dem FolgekostenSchatzer ermittelten Folgekosten eines Baugebiets im Be-
reich der technischen Infrastruktur umfassen die Kosten der zusatzlich notwendigen
Netzinfrastrukturen. Darlber hinaus kann es ggf. zu weiteren Folgekosten im Bereich
der zentralen Hauptleitungen bzw. HauptstraBen sowie bei den zentralen Anlagen
(Klarwerk, Wasserwerk, Transformatoranlagen, ...) kommen, sofern hier durch die
Zusatznachfrage aus dem Wohnungsbauprojekt Schwellenwerte der Leistungsfahig-
keit Uberschritten werden.

Die hier genannten Punkte werden Ihnen auch im Programm ,FolgekostenSchatzer" einge-
blendet, wenn Sie in einer der Auswertungen (oder im Startment) auf die Schaltflache ,Zur
Checkliste™ klicken.

Weitergehende Hinweise und praktische Beispiele finden Sie im Teil E der Anleitung (,,Praxis-
anleitung"). Teil F der Anleitung bietet Thnen zudem eine Liste hdufig gestellter Fragen.
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