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1 Dies ist die richtige Anleitung, wenn ...

... Sie eine Beispielrechnungen und fachliche Detailhinweise fiir den praktischen Einsatz des
FolgekostenSchatzers suchen.

Teil A Teil B Teil E Teil F
Neubau von
Wohnungen
Teil C ' i
Riickbau M__— ¥, )
frilherer o P // "
Nutzungen -
Installation Teill D
Programmstart
Wahl des Verin- Beispielrechnungen Haufig
Anwendungsfalls derungen und fachliche gestellte Fragen
Speichern/Laden im Bestand Hinweise (FAQ)
In diesem Fall

e haben Sie das Programm ,FolgekostenSchatzer" bereits installiert und gestartet

e und sind bereits mit den fir Ihren Anwendungsfall relevanten Dateneingaben und
Auswertungsmdglichkeiten vertraut.

Falls Sie noch nicht an diesem Punkt sind, werfen Sie bitte einen Blick in den Teil A der Anlei-
tung sowie in mindestens einen der Teile B, C oder D.

Zudem noch ein wichtiger Hinweis: Aktuell umfasst die Sammlung der Beispielrechnungen
nur Beispiele flr den Themenfeld ,Neubau". Der Autor bemiht sich, in einer der nachsten
Uberarbeitung auch Beispielfdlle aus den Themenfeldern ,Rickbau®™ und ,Bestand" zu ergén-
zen.

Die fachlichen Hinweise zum Arbeiten mit Kostenkennwerten sind hingegen fiir alle Themen-
felder von Interesse.

Stand: 31.10.2014 Seite 5
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2 Effizientes Arbeiten mit dem FolgekostenSchatzer:
Vorbereitung und Strukturierung des Vorgehens

2.1 Sinnvolle Ordner- und Dateistruktur

Um den Uberblick zu behalten und sich (Such-)Arbeit zu ersparen, kann es hilfreich sein,
beim Einsatz des FolgekostenSchatzers von vorneherein mit einer sinnvollen Ordner- und
Dateistruktur zu arbeiten. Einen einfachen Vorschlag dazu macht Abbildung 1.

- FolgekostenSchatzer Programm

FolgekostenSchatzer Version 4.0.7.xls

- Kennwerte

Meine Kennwerte.xls

== Abschatzungen

Voriiberlegung B-Plan 31.xls
FNP-Entwurf.xls

Wettbewerb Alte Wascherei.xls

Abbildung 1 Vorgeschlagene Ordnerstruktur

In dieser Struktur

¢ liegt die Programmdatei (FolgekostenSchatzer) im Ordner
... \ FolgekostenSchatzer \ Programm

¢ liegt Ihre Kennwertedatei (Kapitel 2.3) im Ordner
... \ FolgekostenSchatzer \ Kennwerte

« liegen Ihre Kostenabschitzungsdateien' im Ordner
... \ FolgekostenSchatzer \ Abschatzungen

2.2 Die Kennwerte verstehen

Sehr vereinfacht ausgedriickt multipliziert der FolgekostenSchatzer Mengenschatzungen
(,Wie viele zusatzliche Meter StraBe braucht das Baugebiet?") mit Kostenkennwerten (,Wie
viel kostet ein Meter StraBe?") und teilt diese Kosten anschlieBend auf die Kostentrager auf
(,Wer muss davon welchen Anteil bezahlen?").

Wahrend die Mengenschatzungen von Anwendungsfall zu Anwendungsfall variieren, sollten
innerhalb einer Kommune die Kostenkennwerte weitestgehend konstant bleiben. Ahnliches
gilt auch fir die Kostenaufteilungen, insbesondere in den Phasen ,Betrieb, Unterhaltung und

! Das sind die Dateien, die Sie zu Beginn im Startmenii des FolgekostenSchétzers anlegen, wenn Sie
eine neue Kostenabschatzung beginnen bzw. die Sie wieder aufrufen, wenn Sie an einer Kostenab-
schatzung weiterarbeiten wollen. Vgl. die Abschnitte 4.2 und 4.3 im ersten Teil der Anleitung (,Pro-
grammbedienung").

Stand: 31.10.2014 Seite 6
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Instandsetzung" sowie ,Erneuerung®, in denen stdadtebauliche Vertrage i.d.R. keine Rolle

mehr spielen.

Moéchte man den FolgekostenSchatzer haufiger einsetzen und die Ergebnisse auch in die

kommunalpolitische Diskussion (Bauausschuss, Gemeinderat, Bu

rgerveranstaltungen) ein-

bringen, so sollte man sich ein bisschen Zeit nehmen, um die im FolgekostenSchatzer hinter-
legten Kostenkennwerte auf ihre Gliltigkeit fiir die eigene Gemeinde zu Uberpriifen.

Wie in Kapitel 6 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung™) im Detail erldutert,
kdnnen Sie Uber den Arbeitsschritt 1 des Hauptments die voreingestellten Kostenkennwerte
einsehen und durch eigene Angaben erganzen bzw. korrigieren (Abbildung 2).

1] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab 2
Technische Infrastruktur - Kostenkennwerte
Netz: ErschlieBungsstraSen <« Nr. 1 von 7 Vorliegende Kennwerte (Ubersicht)
Element: Anliegerweg (5,50mbreit) _— . Nr.lvon3 __ ~— -
| Quelle: Vorgegebenes Element V:'rz;:e- Elmeﬂ:
Mengeneinheit: Ifd. Meter Ausgaben fir die
|
erstmalige Herstellung
In die Kostenabschatzung iibernommene Kennwerte (EUR pro Mengeneinheit) = (gyUR/m, einmalig) 650 0
Darstellungsform: I Ausgaben in den einzelnen Jahren, nicht dlskonnenj Ausgaben fiir Betrieb,
e 700 Unterhaltung und Instand- 6 0
® Emneverun: g
9 é‘ 600 setzung (EUR/m, jahrlich)
2o 500 - N Ausgaben fiir die Erneue-
"pils nach
Ei Kostenk: rie 0
- A — e -
Unterhaltung, it
Instandsetzun Eigene Kostenkennwerte eingeben 3
’ - . poer | N 1
mErstmalige Bitte tragen Sie Thre Werte in der nachfolgenden Liste ein.
Herstellung y-
A “S Eigene Werte ein-
Ausgaben fiir .
3 geben oder &ndemn
Zuriek - die erstmalige Herstellung: 575 EUR/m (einmalig) - .
u e . - Andere Werte aus ‘
| % liste der | Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung: 5,50 EUR/m (jéhriich) ! l =) Ebellan Ghiemehmen
- die Erneuerung: 470 EUR/m (jeweils nach
‘ Ablauf der Lebensdauer)
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
[ <> ¥ Kostenkd| L 25 Jahre -
.3 Abbrechen |/ Werte speichern
GERTZ GUTSCHE ROMENAPS

Abbildung 2 Eigene Kostenkennwerte festlegen

Um dies tun zu kdnnen, hilft es zunachst zu verstehen, woher die
stammen und warum sie ggf. flr Ihre Kommune angepasst werden

vorgegebenen Kennwerte
sollten.

Stand: 31.10.2014
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Wie ebenfalls in Kapitel 6 der Anleitung ,Programmbedienung™ noch detaillierter erlautert,
beschreiben die Kostenkennwerte des FolgekostenSchatzers (Abbildung 2)

« die erstmaligen Herstellungskosten pro Mengeneinheit? (in EUR pro Mengeneinheit),

e die jahrlichen Kosten fiir Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung pro Mengenein-
heit (in EUR pro Mengeneinheit und Jahr),

e die zyklischen Kosten der Erneuerung pro Mengeneinheit (in EUR pro Mengeneinheit
und Erneuerungszyklus) sowie

e die Lebensdauer, d.h. die Anzahl der Jahre zwischen erstmaliger Herstellung und Er-
neuerung bzw. zwischen allen folgenden Erneuerungen.

Alle Kennwerte, die Sie im FolgekostenSchatzer als Vorgabewerte finden, wurden durch das
Biro Gertz Gutsche Riimenapp recherchiert und aus einer Vielzahl von Quellen zusammenge-
tragen. Zu diesen Quellen zahlen wissenschaftliche Studien und Gutachten zu den kommuna-
len Infrastrukturkosten ebenso wie Kennwerte, die dem Biro von Kommunen im Rahmen
von Beratungsprojekten® oder im Zuge der Anwendung des FolgekostenSchitzers genannt
wurden. Fir die Version 4.0 wurden zudem die detaillierten Hinweise von acht Modellkom-
munen aus Bayern eingearbeitet.*

Bereits bei der Auswertung dieser Quellen — die durch die mehrfache Weiterentwicklung des
FolgekostenSchatzers inzwischen mehrfach erganzt wurde — wird eine gewisse Bandbreite
der genannten Kostensatze deutlich. Dafiir gibt es eine Reihe von Griinden:
e die Baukosten fiir die identische Bauleistung variiert in der Realitat je nach
o Anbieter (Bauunternehmen)

o Region (Lohnniveau, Konkurrenzsituation der Anbieter, regionale Wirtschafts-
lage)

o allgemeiner Wirtschaftslage in der Tiefbaubranche

o Jahreszeit (Auslastung der Bauunternehmen)

o Effizienz des eigenen kommunalen Bauhofs

e die bautechnischen Anforderungen variieren von Gemeinde zu Gemeinde aufgrund
von

unterschiedlichen Bodenverhaltnissen

unterschiedlichen bautechnischen und gestalterischen Vorgaben seitens der
Gemeinden

o lokalen Besonderheiten der unterirdischen Leitungsnetzen
o unterschiedlichen Stadt- und Ortsstrukturen

2 7.B. pro laufendem Meter.

3 Das Biiro Gertz Gutsche Riimenapp erarbeitet regelméBig fiskalische Wirkungsanalysen fiir kommu-
nale Entwicklungsprojekte, in deren Rahmen Kennwerte eine Rolle spielen, deren Definition mit denen
des FolgekostenSchétzers vergleichbar sind.

* Die Version 4.0 wurde erméglicht durch das gemeinsame Modellprojekt , Infrastrukturfolgekosten
neuer Wohnbaugebiete" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir
Bau und Verkehr sowie des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt. An dem Projekt haben die folgen-
den Modellkommunen teilgenommen, fiir deren vielfache Anregungen auch an dieser Stelle noch ein-
mal gedankt werden soll: Bischofsheim a. d. Rhon, Deggendorf, Fiirstenfeldbruck, Markt Peiting, Neu-
Ulm, Nordlingen, Penzberg, Treuchtlingen.

Stand: 31.10.2014 Seite 8
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e die kommunale Praxis ist — z.T. auch abhangig von der allgemeinen Haushaltslage
der Gemeinde — unterschiedlich. So

o werden z.T. unterschiedliche technische bzw. wirtschaftliche Lebensdauern fiir
die Infrastrukturelemente verwendet

o wird die Unterhaltung und Erneuerung der vorhandenen Infrastruktur mit un-
terschiedlicher Konsequenz verfolgt (und manchmal auch vernachlassigt)

o bestehen z.T. sehr unterschiedliche Gewohnheiten im Bereich der StraBenrei-
nigung
o sind die Betriebsausgaben aufgrund von Lage, Topografie und Wetter zwi-

schen den Gemeinden zum Teil unterschiedlich. Besonders auffallig ist dies
z.B. im Bereich des Winterdienstes

¢ die Genauigkeit der Kostenerfassung variiert von Quelle zu Quelle aufgrund

o unterschiedlicher kommunaler Buchungsverfahren (Kameralistik, erweiterte
Kameralistik, Doppik)

o der manchmal nicht ganz eindeutigen Abgrenzung der technischen Systeme
und der Kostenphasen bei der Kostenerfassung (Abschnitt 2.4)

o der unterschiedlichen Erfassungsstruktur der Kostenanteile der Kommune
(Kommunalhaushalt), der privaten Grundstlicksbesitzer (Beitrags- und Gebih-
renbescheide, stadtebauliche Vertrage) und der Allgemeinheit der Tarifkunden
(Tarifsystem der Ver- und Entsorger, Einzelfallentscheidungen tber die Erhe-
bung von Baukostenzuschlissen)

Insbesondere die zuletzt genannten Effekte wurden — soweit mdglich — bei der zusammen-
fassenden Auswertung der Quellen zur Herleitung der Vorgabewerte des FolgekostenSchat-
zers so weit wie mdglich ausgeglichen. Es verbleibt aber eine gewisse Spannweite der vorlie-
genden Kostenangaben in den verwendeten Quellen aufgrund der zuvor genannten Griinde.

Jeder im FolgekostenSchatzer hinterlegte Kostenkennwert kann somit nur ein — nach ver-
schiedenen Kriterien gewichteter — Mittelwert der recherchierten Einzelwerte sein.

Flr grobe Abschatzungen reichen diese Vorgabewerte in der Regel vollkommen aus. Soll der
FolgekostenSchatzer aber haufiger zum Einsatz kommen und sollen die Ergebnisse in den
ggf. kontroversen Diskussionen der kommunalen Gremien nicht aufgrund der Eingangsdaten
in Zweifel gezogen werden, so lohnt es sich, eigene Kostenkennwerte zu recherchieren (Ab-
schnitt 2.3).

Stand: 31.10.2014 Seite 9
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2.3 Eigene Kennwerte zusammentragen und nutzen

Vor dem im vorigen Abschnitt 2.1 dargestellten Hintergrund ist es sinnvoll, eigene Kennwerte
zu recherchieren, wenn man haufiger mit dem FolgekostenSchatzer arbeiten mdchte.

Grundsatzlich gilt dabei fiir alle Kostenkennwerte:

 Sie sollen die Gesamtkosten umfassen, d.h. nicht nur den kommunalen Kostenanteil.’

e Sie sollen — sofern relevant — die Mehrwertsteuer beinhalten (Bruttokosten).

e Sie sollen den ,Standardfall* in der eigenen Kommune abbilden. Spezifische Situatio-
nen auf einzelnen Entwicklungsflachen innerhalb des Gemeindegebiets sollten eher
tiber Auf- und Abschlagsfaktoren bei der Flichendefinition® oder eine Modifikation der
Mengenschéatzungen fiir die spezifischen Infrastrukturnetze’ beriicksichtigt werden.

Das Zusammentragen und Nutzen eigener Kennwerte kann anhand der folgenden Schritte

erfolgen.

Schritt 1: Export einer Kennwerteliste

Als erstes sollten Sie sich eine Liste aller Kennwerte des FolgekostenSchatzers exportieren
lassen. Das ist mit wenigen Klicks gemacht (Abbildung 3).

) was-kostet- mein-baugebiet de - Sch

n Se die Folgekos

on Baugebieten for Ihre Gemeinde und thre Birger ab

Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)

ing fiir mehrere

Stand der Dinge: 9

Jederzet ensehbar

Noi

2Zum Startmend (neve Abschatzung
" Datel einiesen, mehr Informationen,

¥ Ablaufgbersicht Modus 2 %3 |

Abbildung 3

hen (2.B. bei

2u einem Fi

Die p:

b

St ) was-kostet-mein-baugebiet de - Schatzen

Sie die Folgekosten von

Baugebieten fur Ihre.

Gemeinde und Ihre Burger sb

Me iy unmxu nd Kennwerte
anseher fes an

Mengenelemente raBe” oder “ein
Baum" sind dle Grundbausteine der Kostenabschat:
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, weiche
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfalien
und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.

Das Programm enthsit bereits Vorgabewerte fir die
Elemente und deren Kosten. Diese konnen Sie Gber

die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn-

werte ersetzen und um eigene Elemente erganzen.

te und Kennwerte
wieder einlesen

Mengenele
speichern ui

Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht fur jede Kosten-
abschatzung neu eingeben missen,

kbnnen Sie diese in einer Kennwertedatel
speichern und wieder einlg

und K

te verwalten

Grinflichen

Aufteilung der

Kosten auf die

Technische Infi
Mengenelemente.

\meuMerqlnwv,

Kenni
einer
datei

Kenny
einer’
datei |

) was-kostet-mein

baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab 2

Technische Infrastruktur - Ubersicht Netzelemente

Nachstehend sehen Sie eine Liste aller Netzelemente der technischen Infrastruktur, mit denen in den Kostenabschatzungen gearbeitet wird.
Dieser Liste kinnen Sie bis zu acht eigene Netzelemente hinzufigen.

Wenn Sie ein Netzelement in der Liste doppelklicken, werden Ihnen die hinterlegten Kostenkennwerte sgers gl Diese kbnnen Sie durch eigene
Werte ersetzen. Sie kbnnen sich zudem eine U sl aller und Kennwerte

(8.50m bred) Vargegebanes Elemant

(14.50m breit) Vorgegebenes Element
DN 300 Eloment
DN 400 Element
DN 60 Eloment
DN 200 (SW) / DN 300 (RW) Vorgegebenes Element
DN 250 (SW) / DN 400 (RW) Vorgegebenes Element
DN 300 (SW) / DN 600 (RW) Vorgegebenes Element
DN 200 (nur Schmutzwasser) Vorgegebe

DN 250 (nur Schmutzwasser)
DN 300 (nur Schmutzwasser)
DN 80 (inki. Armaturen)

DN 150 (inkl. Armaturen)

DN 300 (inki. Armaturen)

Vor geqeb\ es Element
Vorgogebanes Element
Vorgegebenes Element
Vorgegebanes Element
Vorgegebenes Element

in neve Exceldatel

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Exportierten einer Kennwerteliste

> Die Kostenaufteilung auf die Kostentrager erfolgt {iber getrennte Kennwerte, vgl. Abschnitt 6.7 im
ersten Teil der Anleitung (,,Programmbedienung™).

® Vgl. Abschnitt 7.6 im ersten Teil der Anleitung (,Programmbedienung").

7Vgl. Abschnitt 8.7 im ersten Teil der Anleitung (,Programmbedienung").

Stand: 31.10.2014

Seite 10



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwickiung und Mobilitat

FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil E: Beispielrechnungen) Fiasiing. Bareting Farachung GoR

Klicken Sie im Hauptmeni zunachst auf den Arbeitsschritt 1. Im sich dann 6ffnenden Unter-
menl ,Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten" wahlen Sie die linke obere der vier
Schaltflachen ,Ansehen, @ndern, priifen und ergénzen®, die sich auf die technische Infra-
struktur bzw. den Aspekt ,Mengenelemente und ihre Kostenkennwerte" bezieht.

Daraufhin 6ffnet sich die Bildschirmseite , Technische Infrastruktur — Ubersicht Netzelemen-
te" (Abbildung 3, unten rechts). Auf dieser finden Sie in der unteren rechten Ecke eine
Schaltflache mit dem Titel ,Eine Liste mit allen Kennwerten in neue Exceldatei exportieren®.

Wenn Sie auf diese Schaltflache klicken, werden Sie nach einem Pfad zum Speichern gefragt.
Wahlen Sie diesen aus und speichern Sie die Kennwertliste. Bei der Auswahl des Speicher-
pfades sind flir Sie ggf. die Hinweise aus dem Abschnitt 2.5 hilfreich.

Nach dem Speichern wird die Exceldatei mit der Liste der Kennwerte automatisch geschlos-
sen. Offnen Sie diese erneut, um sie genauer zu betrachten.

Um spatere Verwechslungen auszuschlieBen: Diese Exceldatei dient Ihrer Orientierung sowie
zur Organisation Ihrer eigenen Datenrecherche. Sie ist nicht die Kennwertedatei, von der im
spateren Schritt 3 die Rede ist. Entsprechend kann sie auch nicht wieder eingelesen werden.

Damit haben Sie aber die Mdglichkeit, in dieser Tabelle zu arbeiten, wie Sie es mdchten. Sie
kdnnen Kennwerte farbig markieren, Kommentare hinzufligen, neue Spalten anlegen, ...

Liste der Infrastrukturelemente und Kostensiitze 1
Haben Sie " den der Kostensitze? Schreiben Sie uns: folgek haetzersgar planung.de
Erstmabge Herstellung Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung
o sinmelg on) talt ehvich on) ——
Yorgabewert Modell Eigener Wert Vorgabewert Model Eigener Wert angewendet wird angewen
650 EUR/m 0 EUR/m & EUR/m 0 EUR{m 0 Jahre 1 Modelt
1000 EUR/mM 0 EUR/m 10 EUR/m 0 EUR/m 27 Jahre 1 Jah Modelt
1750 EUR/m 0 EUR/m 17 EUR/m 0 EUR/m 25 Jahre 1 Jahi Modelt
270 suRim OERm  Modelwert 4 EuRjm OEURM  Madsiheer 70 2ahre Uahe Modal
350 EUR/m 0 EUR/m Modelhwert 4.9 EUR/m 0 EUR/m Modelhwart 65 Jahre 1 Jahr Modelk
500 EUR/ DEURM  Madellwert 64 EURIm OFUR/m  Modelert 50 Jahve Uk Model
350 R/ OEURm  Modelluen 5 EUR/m o EUR/m 20 Jahre T wodel
450 EUR/m 0 EUR/m Modelhwert 6 EUR/m 0 EUR/m 65 X 1 Jah Modelt
400 EUR/m OEURM  Modellwert 8 EVRYm 0 EUR/m 0 skt Modal
250 EUR/m 0EUR/ 38 €U/ OEUR/m  Modeh T b Wodal
300 EURIm 0 EuR/ 4.3 EuRm OEURjm  Modelert 55 atve Vb Model
350 BURIm 0EUR] 40 EURjm oERm M 50 b Model
120 6UR/m 0EuR/m 15 EURim OEURm  Madelheer sabre bt Wodel
160 EUR/m 0 EUR/m 2,1 EUR/m 0 EUR/m Modediwert 60 Jahre 1 Jahr Modell
220 EUR/m 0 EUR/m 2.8 EUR/m 0 EUR/m Madell 60 Jahre 1 Jah Modelt
60 EUR/m 0 EUR/m Modelhwert 0,1 EUR/m 0 EUR/m Modelhwert 60 Jahre 1 Jahr Modalk
w0 EUR/m DEUR/M  Madellwert 02 EUR/m OFURjm  Modelert 50 atve Vb Model
25500 EUR/Stck RStk Modelwert 900 EURStuck OEUR/Stick  Modelert 403ahve Vbt Wodel
130 EUR/m OEURm  Modellwert 05 Euim OEUR/m  Modeliert 70 sahre Tiaht Model
160 EUR/m OEURM  Modallven 1 EURm OEURM  Madelheen 65 Jahre Vb Modal
nt 190 EUR/m 0 EUR/m Modelhwert 0,8 EUR/m 0 EUR/m Modelhwert 60 Jahre 1 Jahr Modelt

Abbildung 4  Exportierte Liste der Kennwerte (ohne vorherige Eintragung eigener Kostenkennwerte
und Mengenelemente)

Wenn Sie die Liste der Kennwerte exportieren, ohne zuvor eigene Kennwerte eingetragen
bzw. eigene Netz- und Griinelemente definiert zu haben, dann enthalt die Liste — wie in Ab-
bildung 4 zu sehen — in den Spalten ,Eigener Wert" Nullwerte (bzw. den Startwert ,,1 Jahr"
bei der Lebensdauer). Zudem finden sich in der Liste nur vordefinierte Netzelemente sowie
(weiter unter) vordefinierte Griinelemente und Griinzuschlage.

Wenn Sie hingegen vor dem Exportieren eigene Kennwerte eingetragen oder eigene Netz-
und Griinelemente definiert haben (oder eine Kennwertedatei eingelesen haben, die solche
eigenen Kennwerte und Mengenelemente enthadlt), dann finden Sie diese eigenen Kennwerte
bzw. Mengenelemente auch in der exportierten Liste.
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"Liste der Infrastrukturelemente und Kostensitze

Haben Sie Anmerkungen zu den g ten der = i sie uns: folgek h; @ggr-pk de

Technische Infrastruktur

Erstmalige Herstellung Betrieb, Unterhaltung.
[Fallt einmalig an] [fallt jahrlich an]
Yorgabewert Modell Eigener Wert angewendet wird Vorgabewrert Modell Eigener Wert angewende
ErschlieBungsstraBen
Anliegerweg (5,50m breit) vordefiniertes Netzelement 650 EUR/m 550 EUR/m Mutzerwert 6 EUR/m 11 EUR/m Nutzerw
AnliegerstraBe (8,50m breit) vordefiniertes Netzelement 1000 EUR/m 850 EUR/m Nutzerwert 10 EUR/m 17 EUR/m Nutzerw
SammelstraBe (14,50m breit) vordefiniertes Netzelement 1750 EUR/m 1450 EUR/m Nutzerwert 17 EUR/m 30 EUR/m Nutzerw
(Schmutz- und im )
DN 300 (Mischwasser) vordefiniertes Netzelement 270 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 4 EUR/m 3,8 EUR/m Nutzerw
DN 400 (Mischwasser) vordefiniertes Netzelement 350 EUR/m 330 EUR/m Nutzerwert 4,9 EUR/m 3,8 EUR/m Nutzeri
DN 600 (Mischwasser) vordefiniertes Netzelement 500 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 6,4 EUR/m 3,8 EUR/m Nutzerw
(Schmutz- und imTr )
DN 200 (SW) / DN 300 (RW) vordefiniertes Netzelement 350 EUR/m 350 EUR/m Nutzerwert 5 EUR/m 5,7 EURfm Nutzerw
DN 250 (SW) / DN 400 (RW) vordefiniertes Netzelement 450 EUR/m 390 EUR/m Nutzerwert 6 EUR/M 5,7 EUR/m Nutzerw
DN 300 (SW) / DN 600 (RW) vordefiniertes Netzelement 600 EUR/m 600 EUR/m Nutzerwert 8 EUR/m 5,7 EURfm Nutzerw
ion (Nur rim Tr )
DN 200 (nur Schmutzwasser) vordefiniertes Netzelement 250 EUR/m 205 EUR/m Nutzerwert 3,8 EUR/m 3,8 EUR/m Nutzerw
DN 250 (nur Schmutzwasser) vordefiniertes Netzelement 300 EUR/m 230 EUR/m Hutzerwert 4,3 EUR/m 3,8 EUR/m Nutzerw
DN 300 (nur Schmutzwasser) vordefiniertes Netzelement 350 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 4,8 EUR/m 3,8 EUR/m Nutzerw
Trinkwasserversargung
DN 80 (inkl. Armaturen) vordefiniertes Netzelement 120 EUR/m 110 EUR/m Nutzerwert 1,5 EUR/m 1,5 EUR/m Nutzerw
DN 150 (inkl. Armaturen) vordefiniertes Netzelement 160 EUR/m 150 EUR/m Nutzerwert 2,1 EURfm 2 EUR/m Nutzerw
DN 300 (inkl. Armaturen) vordefiniertes Netzelement 220 EUR/m 220 EUR/m Nutzerwert 2,8 EUR/m 2,5 EUR/m Nutzerw
Mein Rohr eigenes Netzelement 0 EUR/m 111 EUR/m Mutzerwert 0 EUR/m 22 EUR/m Nutzerw
Stromversorgung
Anschlussleitung (230/400 V) vordefiniertes Netzelement 60 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 0,1 EUR/m 0 EUR/m Modellw
Hauptleitung (20 kv) vordefiniertes Netzelement 80 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 0,2 EUR/m 0 EUR/m Modelh:
Umspannstation 20kV [ 230¥ vordefiniertes Netzelement 25500 EUR/Stiick 30000 EUR/Stiick Nutzerwert 900 EUR/Stiick 800 EUR/Stiick Nutzerw
Gasversorgung
Leitung DN 50 vordefiniertes Netzelement 130 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 0,5 EUR/m 0 EUR/m Modell
Leitung DN 100 vordefiniertes Netzelement 160 EUR/m 0 EUR/m Modellwert 1EUR/m 0 EUR/m Modelhv
Lot b1 1R sinrednfiminrtan Mabaalnmant AR FUR PRIy Modntlosiort farunim PRS- i
W 4r | Elemente und Kennwerte £ i

Abbildung 5  Exportierte Liste der Kennwerte (nach vorheriger Eintragung eigener Kostenkennwerte
und Mengenelemente)

Schritt 2: Zustandige Ansprechpersonen zuordnen

Der nachste Schritt kénnte darin bestehen, den einzelnen Kennwerten Ansprechpersonen
zuzuordnen, bei denen Sie die entsprechenden Kennwerte abfragen. Je nach Ihrer Funktion
und Kenntnis werden Sie dies in einigen Fallen auch selber sein. Bei anderen Kennwerten
finden sich die entsprechenden Personen vermutlich in der Bauverwaltung, der Kdmmerei,
dem Grinflachenamt, dem Bauhof und den kommunalen oder privaten Versorgungsunter-
nehmen. Vielleicht kann Ihnen auch das Verkehrs- oder Griinplanungsbiiro oder das Tief-
bauunternehmen Ihres Vertrauens weiterhelfen.

Schreiben Sie sich die betreffenden Personen doch einfach hinter die jeweilige Datenzeile.
Vermutlich wird die Ansprechperson fiir alle Werte in einer Zeile identisch sein. Wahrschein-
lich gilt dies auch fir alle Zeilen eines Infrastrukturnetzes.

Schritt 3: Kennwerte bei den Ansprechpersonen abfragen

Sie kdnnen anschlieBend den betreffenden Personen die Tabelle (oder nur die relevanten
Teile daraus, damit sie sich nicht erschrecken!) weitergeben mit der Bitte, die markierten
Kennwerte zu prifen bzw. durch eigene zu erganzen. Die Rickldufe aus diesen Abfragen
kdnnen Sie dann in Ihre Liste eintragen und ggf. farblich markieren.

Vor dem Hintergrund der Erfahrung anderer Kommunen dazu folgende — eher menschliche
denn technische — Hinweise:

e Rechnen Sie mit verwunderten Rilckfragen der angesprochenen Personen. Nach ent-
sprechenden Kostenkennwerten fragt selten jemand. Dies gilt insbesondere fir die
Betriebs-, Unterhaltungs- und Instandhaltungskosten.

e Sofern Daten vorliegen, werden die jeweilig Zustandigen Sie ggf. mit einer Vielzahl
von Detailrlickfragen l6chern und darauf hinweisen, dass das ,so pauschal nicht zu
sagen ist". Versuchen Sie zu erldutern, dass der FolgekostenSchatzer ein Werkzeug

Stand: 31.10.2014 Seite 12



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
) nd Mobill

Stadtentwickliun nd Mo ts

FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil E: Beispielrechnungen) Planung. Beratung Forschung Go

fur Grobabschatzungen in friihen Planungsphasen ist, in denen all die Details einer
detaillierten Kostenplanung eben noch nicht bekannt sind. Nach einer gewissen Phase
der Verstandigungsschwierigkeiten kommt man i.d.R. dann doch gemeinsam zu ganz
plausiblen Kennwerten.

Lesen Sie vor der Ansprache der betreffenden Personen einmal in Ruhe den nachfol-
genden Abschnitt 2.4. Die dort beschriebenen Abgrenzungsproblematiken werden
Ihnen ggf. auch im Gesprach mit Ihren Ansprechpartnern vor Ort begegnen. Je ge-
nauer Sie — z.B. auf Basis der Hinweise aus Abschnitt 2.4 — entsprechende Vorgaben
zur Definition der Kennwerte formulieren kdnnen, umso leichter wird es Ihren An-
sprechpartnern fallen, entsprechende Daten flr Sie zusammenzutragen.

Unter Umstéanden kann es auch sinnvoll sein, gemeinsam mit den Ansprechpersonen
eine Handvoll Referenzprojekte aus den letzten Jahren in der Gemeinde hinsichtlich
der entstandenen Kosten in den betreffenden Infrastrukturbereichen (insgesamt!
nicht nur fir die Kommune!) durchzugehen. Oft nahert man sich so schneller und an-
schaulicher den eigentlich gesuchten, gemeindespezifischen Kennwerten.

Sie kénnen Ihre Ansprechpartner auch fragen, welche wichtigen Infrastruktur- und
Griinelemente ihnen in der Auflistung noch fehlen. Zusammen mit den dabei eben-
falls abzufragenden Kostenkennwerten kénnen Sie so Hinweise auf sinnvolle eigene
Mengenelemente bekommen, die sie anschlieBend im FolgekostenSchatzer definie-
ren.® Wichtig: Dabei geht es nicht darum, jedes Bauteil zu erfassen. So sollten z.B.
die Kennwerte pro Meter Kanal auch alle Schachte und sonstigen Bauteile sowie alle
Grabungsarbeiten enthalten. Sinnvolle eigene Mengenelemente koénnten aber z.B.
Wendehammer bei der StraBenerschlieBung oder bestimmte, ggf. in der Buchfiihrung
des Bauhofs Ubliche Griinflachentypen sein.

Haben Sie nicht den Ehrgeiz, alle Kennwerte der Liste recherchieren zu wollen. Zu-
mindest nicht im ersten Durchgang. Konzentrieren Sie sich vor allem auf die Infra-
strukturbereiche, an denen die Kommune ggf. finanziell beteiligt ist. Dies sind die Er-
schlieBungsstraBen und die Griinflachen, ggf. auch die Kanalisation. Lassen Sie bei al-
len anderen Kennwerten den Vorgabewert stehen. Wenn sich zeigt, dass Sie sehr in-
tensiv mit dem FolgekostenSchatzer arbeiten bzw. dass die planerische und kommu-
nalpolitische Diskussion auch die anderen Netzbereiche betrifft, kdnnen Sie hier auch
spater nochmal genauer recherchieren.

Schritt 3: Gesammelte Kennwerte eintragen

Nachdem Sie — ggf. mit Hilfe weiterer Personen — eigene Kennwerte recherchiert haben,
tragen Sie diese ein. Gehen Sie dabei wie folgt vor:

Starten Sie den FolgekostenSchatzer und wahlen Sie die Option ,Eine ganz neue Kos-
tenabschatzung beginnen®. Legen Sie flir diese Kostenabschatzung einen Speicherort
fest. Dies kann der Desktop Ihres Systems sein, da die gerade erzeugte Kostenab-
schatzung nur als Rahmen fir die Kennwerteeingabe fungiert und am Ende ruhig
wieder geldscht werden kann (siehe das Ende dieser Aufzahlung).

Nach dem Festlegen des Speicherorts werden Sie gefragt, ob Ihre Kostenabschatzung
auf einer Kennwertedatei basieren soll (Abbildung 6). Wenn Sie zu einem friiheren
Zeitpunkt schon einmal eine Kennwertedatei angelegt haben, in der Sie eigene
Kennwerte bzw. Mengenelemente gespeichert haben, sollten Sie die Rickfrage mit

8 vgl. die entsprechenden Ausfiihrungen zum Hinzufiigen eigener Netz- und Griinelemente in den Ab-
schnitten 6.3 und 6.4 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").
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»Ja" beantworten und anschlieBend die Kennwertedatei auswahlen. Andernfalls be-
steht die Gefahr doppelter Datenhaltung. Wenn Sie hingegen noch keine eigene
Kennwertedatei angelegt haben (= der Normalfall, wenn Sie sich zum ersten Mal mit
dem Thema eigener Kennwerte beschaftigen), klicken Sie ,Nein®.

z o
@) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die F von B fiir Ihre inde und Ihre Barger ab R |

Startmenii - Wie soll es losgehen?

Mdchten Sie eine Kostenabschatzung erstellen ... ... oder Informationen zu diesem Programm erhalten?

Eine ganz neue Kostenabschatzung beginnen ‘ @ e R l - -
Microsoft Excel | )

-
o Eine bereits gespeicherte Kostenabschatzung &ffnen ‘ Soll e Kosbenabschiitzung auf dner = aufbauen, die Sie zu einem

froheren Zeitpunl m gelegt habe um Thre gemein, epesiichin
‘ 2u speichern?

¢ Ander

Wahlen Sie 'Nein', wenn Sie bisher noch keine solche Kennwertedatei angelegt
haben oder fur die neue hatzung keine Ihrer K
verwenden méchten.

T

“+ Ich habe einen Fehler gefunden (oder eine gute Idee!) | @ programm beenden

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 6  Riickfrage, ob die neue Kostenabschatzung auf einer bestehenden Kennwertedatei

aufbauen sol/

Quittieren Sie die nachfolgende Meldung mit einem ,,Ok™ und wahlen Sie auf der Seite
~Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung" einen der beiden Anwendungsfalle. (Die
Auswahl ist fir die Eingabe der Kennwerte unerheblich.)

Klicken Sie im Hauptmeni anschlieBend auf den Arbeitsschritt 1 (Eigene Kostenkenn-
werte, Abbildung 3 oben) und folgen Sie ab hier den Abschnitten 6.2 bis 6.4 des ers-
ten Teils der Anleitung (,Programmbedienung“), zu finden in dem zweiten PDF-
Dokument zum FolgekostenSchatzer. Dort wird Ihnen im Detail erldutert, wie Sie Ihre
eigenen Kennwerte fiir die technische Infrastruktur bzw. die Griinflachen in den Fol-
gekostenSchatzer eingeben und aktivieren. Zudem wird Ihnen erldutert, wie Sie eige-
ne Netz- und Griinelemente definieren und mit Kostenkennwerten versehen. Wie ein-
gangs dieses Kapitels erlautert, ist es nicht mdglich, die von Ihnen Uberarbeitete Liste
der Kennwerte wieder einzulesen.’

Nachdem Sie alle Kennwerte und Mengenelemente eingegeben haben, kehren Sie
zum Zwischenmeni ,Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten" zuriick und
speichern Sie Ihre Eingaben in einer Kennwertedatei (Abbildung 7).'° Fiir das Ablegen
der Kennwertedatei beachten Sie ggf. die Vorschlage fiir eine sinnvolle Dateistruktur
in Abschnitt 2.5. Sofern Sie bereits eine Kennwertedatei angelegt und vor der Einga-
be der neuen Kennwerte eingelesen hatten, kénnen Sie diese Uberschreiben. Oder
Sie speichern eine neue Version, aus deren Namen der neuere Bearbeitungsstand
deutlich wird.

° Entsprechende Uberlegungen bei der Programmentwicklung wurden verworfen, weil die Méglichkeit
des Nutzers, eigene Kommentare vorzunehmen und die Liste fiir die Recherche der Kennwerte zu
verandern, daflr hatte zu sehr eingeschrankt werden missen.

19vgl. auch Abschnitt 6.8 des ersten Teils der Anleitung (,,Programmbedienung®).
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ansehen, iiberpriifen und dndern
Mengenelemente wie “ein Meter StraBe” oder “ein M .
Baum” sind die Grundbausteine der Kostenabschat- u::ig:r": ementa Ansehen, dndern, | Ansehen, andern,
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, welche -4 priifen und 4§ priifen und ergénzen
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfallen i
und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.
Das Programm enthalt bereits Vorgabewerte fiir die Aufteilung der
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die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn- rager Sk
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Mengenelemente und Kennwerte Kennwerte in .
speichern und wieder einlesen einer Kennwerte- <4 Aktuelle Kennwerte "':"hei"e' J

o datei speichern %7 Kennwel tel speichem
Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht fir jede Kosten- K o
abschétzung neu eingeben miissen, ennwerte aus Gespeicherte Kennwerte aus
kénnen Sie diese in einer Kennwertedatei einer Kennwerte- ‘_) elner Kennwertedatei laden

speichern und wieder einlesen. datei einlesen

Zum Hauptmen(l
¥ der Arbeitsschritte
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Abbildung 7  Eigene Kennwerte in einer Kennwertedatei speichern

e Kehren Sie anschlieBend ins Hauptmeni zuriick und beenden Sie ggf. den Folgekos-
tenSchatzer.

e Im Sinne eines guten Aufraumens kdnnen Sie nun die eingangs dieser Auflistung an-
gelegte Kostenabschatzungsdatei I6schen (nicht die Kennwertedatei!!).

Schritt 4: Kennwerte nutzen

Wenn Sie von nun an Uber das Startmenl des FolgekostenSchatzers eine neue Kostenab-
schatzung beginnen, wahlen Sie bei der in Abbildung 6 gezeigten Riickfrage zum Einlesen
einer Kennwertedatei immer die Option ,Ja". So sind Sie sicher, dass Ihre zusammengetra-
genen und eingetragenen Kennwerte und Mengenelemente flr Ihre ndachste Abschatzung
genutzt werden.

Wenn Sie im Zuge einer Kostenabschdtzung einzelne Kennwerte noch einmal verandern,
Mengenelemente hinzufligen bzw. I6schen oder die Kostenaufteilungsregeln verandern, kén-
nen Sie — sofern es Ihnen sinnvoll erscheint — Thre Kennwertedatei tiberschreiben, indem Sie
Uber das Hauptmenu (Arbeitsschritt 1) zum in Abbildung 7 gezeigten Unterment ,Mengen-
elemente und Kostenkennwerte verwalten® gelangen und dort mit der markierten Schaltfla-
che die bisherige Kennwertedatei Uberschreiben (oder eine neue mit aktuellerer Bezeichnung
anlegen). Auf diese Weise pflegen Sie Ihre Kennwertedatei wahrend der praktischen Anwen-
dung des FolgekostenSchatzers.

Das einzige, was nicht mdglich ist, ist das Einlesen von Kostenkennwerten, Mengenelemen-
ten und Kostenaufteilungsregeln aus einer Kennwertedatei in eine bereits bestehende Kos-
tenabschatzung, in der schon Planungen (Arbeitsschritt 3 im Hauptmeni) definiert wurden.

Wenn Sie dies dennoch tun méchten, gibt es zwei Mdglichkeiten:

¢ Sie I6schen alle Planungen, lesen dann die Kennwertedatei ein und geben danach alle
Planungen neu ein.
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e Sie speichern und schlieBen die Kostenabschdtzung, beginnen eine neue, lesen die
Kennwertedatei ein, exportieren eine Liste der Kennwerte (Abbildung 3) und kehren
danach zum Startmeni zurtick. Dort 6ffnen Sie Ihre eigentliche Kostenabschatzung,
offnen den Arbeitsschritt 1 und andern handisch anhand der exportieren Kennwerte-
liste die Kostenkennwerte und Mengenelemente. AnschlieBend fahren Sie mit Ihrer
Kostenabschatzung fort.

2.4 Abgrenzungsproblematik bei einigen Kennwerten

Bevor Sie sich intensiver mit der Recherche eigener Kennwerte beschaftigen, sollten Sie sich
kurz die folgenden Hinweise durchlesen. Diese betreffen Abgrenzungsprobleme, die immer
wieder mit der Herleitung von Kostenkennwerten auftreten. Diese haben nichts mit man-
gelnder Qualitat des Datenmodells zu tun, sondern sie ergeben sich aus den technischen,
administrativen und buchhalterischen Zusammenhdngen und Gegebenheiten:

Kostenphasen

Der FolgekostenSchatzer arbeitet mit einer Unterscheidung der drei Kostenphasen
e Erstmalige Herstellung (= einmalige Kosten)
e Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung (= jahrliche Kosten)

e Erneuerung (= zyklische Kosten = alle x Jahre, wobei x = Lebensdauer)

Wahrend die Abgrenzung der Kostenphase ,Erstmalige Herstellung" zu den anderen beiden
Phasen relativ eindeutig ist, sind die Ubergénge zwischen den Phasen ,Betrieb, Unterhaltung
und Instandsetzung™ und ,Erneuerung" zum Teil flieBend. Die Kernfrage dabei lautet: Was
ist noch Instandsetzung und was ist schon Erneuerung?

Bei der empirischen Herleitung der Vorgabewerte wurde versucht, sich so weit wie mdglich
an einer betriebswirtschaftlichen Definition zu orientieren. Danach dienen MaBnahmen der
Instandsetzung dem Werterhalt bzw. dem Sicherstellen, dass die vorgesehene Lebensdauer
auch wirklich erreicht wird. Sie erzeugen damit keine zusatzlichen Abschreibungsgiter. Dem-
gegenliber ersetzen — in der Theorie — MaBnahmen der Erneuerung abgangige (und i.d.R.
auch abgeschriebene) Anlagegiiter (z.B. eine ErschlieBungsstraBe oder zumindest wesentli-
che Schichten aus deren Aufbau) durch eine neue.

Zu Zeiten des kameralen Kommunalhaushalts war nicht in jedem Fall eindeutig zu erkennen,
ob eine MaBnahme eher der Kostenphase ,Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung" oder
der Kostenphase ,Erneuerung® zuzuordnen ist. Durch die Einfihrung der Doppik ist dies im
Prinzip leichter geworden, da die Verknlpfung mit der Anlagenbuchhaltung klarer gegeben
ist. Trotzdem kann es im Detail auch weiterhin zu Zuordnungsschwierigkeiten kommen.
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Lebensdauer

Die Lebensdauer von technischen Infrastrukturnetzen kann mitunter erhebliche GréBenord-
nungen annehmen. Im Kanal- und Leitungsbereich sind z.T. Werte zwischen 60 und 100
Jahren nicht undblich.

Dabei ist zwischen der wirtschaftlichen und der technischen Lebensdauer zu unterscheiden.
Erstere trifft eine Aussage darliber, wie lange ein Bauteil (z.B. ein Rohr) — ggf. mit gewissen
Abstrichen wie kleineren Undichtigkeiten — im Wesentlichen das tut, was es soll. Die wirt-
schaftliche Lebensdauer betrifft hingegen den angesetzten Abschreibungszeitraum.

Bei letzterem ist zu beachten, dass sich dieser durch technische Neuerungen oder gestiegene
Anforderungen (z.B. Umwelt- oder Verbraucherschutzauflagen) auch gegeniber urspriingli-
chen Festlegungen verkiirzen kann. Nicht selten ist die reale wirtschaftliche Lebensdauer
deutlich kirzer als die technische.

Der FolgekostenSchatzer ist weder ein Instrument zur technischen Bewertung von Bauteilen
noch zur Bilanzierung von Abschreibungen. Die Lebensdauer im Sinne des FolgekostenSchat-
zers ist vielmehr die Zeit, die vermutlich zwischen der erstmaligen Herstellung und der ersten
Erneuerung der Netzelemente bzw. Griinflaichen vergeben wird. Warum die Erneuerung
stattfindet (technische Notwendigkeit, veranderte Nutzungsanspriiche, veranderte Umwelt-
oder Sicherheitsauflagen, neue Technologien, turnusmaBiger Austausch) ist dabei zweitran-
gig.

Uberlegen Sie fiir Ihre Festlegungen daher méglichst pragmatisch, wann es voraussichtlich in
der Realitat zur ersten Erneuerung kommen wird. Ggf. kann dazu die Betrachtung laufender
ErneuerungsmaBnahmen in Ihrer Gemeinde hilfreich sein. Wann wurden die betreffenden
Bauteile, Netze und Grlinanlagen erstmalig hergestellt bzw. das letzte Mal grundlegend er-
neuert?

Berlicksichtigen Sie bei Ihren Festlegungen auch die bautechnischen Abhadngigkeiten. So
werden z.B. nicht selten Kanalerneuerungen vorgenommen, weil die betreffende StraBe er-
neuert wird. Aufgrund der Aufwandsminimierung werden sogar Erneuerungen vor Ablauf der
wirtschaftlichen Lebensdauer (vollstandige Abschreibung) in Kauf genommen. Wenn es sol-
che Zusammenhange auch in Ihrer Kommune gibt, sollten Sie ggf. die Lebensdauer von
StraBe und Kanadlen aufeinander abstimmen. Zudem kdnnte es in diesem Fall sinnvoll sein,
bei den Kosten der ErneuerungsmaBnahmen von einer koordinierten BaumaBnahme auszu-
gehen.

Abgrenzung Kanal / Stralle

Durch die bauliche Verbindung von Kanalisation und StraBe ist die Abgrenzung der Kosten
beider Netze nicht ganz einfach. Dies gilt umso mehr, als in manchen Fallen die Kommune
als StraBenbaulasttrager Teile der Kosten der Kanalbaukosten tragt, da sie den Kanal zur
Regenentwdsserung der StraBenoberflache nutzt.

Sie sollten diese Zusammenhange bei der Festlegung Ihrer Kostenkennwerte (bzw. deren
Abfrage bei anderen Personen) im Auge behalten und z.B. in der folgenden Form beriicksich-
tigen:

e Prifung, dass die Summe der Kosten flir Kanal und StraBe bei der erstmaligen Her-
stellung (und ggf. auch der spateren Erneuerung'?) nicht unrealistisch hoch wird, weil

1 vgl. die im vorstehenden Abschnitt diskutierte, zeitlich koordinierte Erneuerung von StraBe und
Kanal.
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sich durch eine gemeinsame Herstellung (und ggf. Erneuerung) Kosten sparen las-
sen.

e Berlicksichtigung einer mdglicherweise gegebenen Kostenbeteiligung des Baulasttra-
gers der StraBe (bei ErschlieBungsstraBen i.d.R. die Kommune) an den Kanalbaukos-
ten durch Festlegung einer entsprechenden Kostenaufteilung.

12 Wie Sie eine Kostenaufteilung fiir ein Infrastrukturnetz und eine Kostenphase festlegen, erlautert
Ihnen der Abschnitt 6.7 des ersten Teils der Anleitung (,,Programmbedienung™) im Detail. Ein Beispiel
finden Sie zudem in Abschnitt 3.5 dieser Praxisanleitung.
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2.5
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3 Berechnungsbeispiel 1: Weiterentwicklung einer
Planung unter dem Aspekt der Verringerung von
Folgekosten

3.1 Aufgabenstellung

In einer Stadt existiert in relativ attraktiver Lage die in Abbildung 8 dargestellte, potenzielle
Entwicklungsflache. Ausgehend von einem vorliegenden Entwurf (ebenfalls Abbildung 8)
besteht die Aufgabe darin zu untersuchen, durch welche Veréanderungen der Planungen die
Folgekosteneffekte einer Bebauung der Flache verringert werden konnten. Das dargestellte
Beispiel ist fiktiv, aber angelehnt an einen realen Anwendungsfall.
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Abbildung 8  Potenzielle Entwicklungsfidache ,Stadtkoppel" des Berechnungsbeispiels

3.2 Schritt 1: Neue Kostenabschatzung anlegen und Potenzial-
flache definieren

Neue Kostenabschatzung anlegen

Nach dem Start des FolgekostenSchatzers'® wird im Startmenii die Option ,Eine ganz neue
Kostenabschatzung" gewahlt und anschlieBend ein Dateiname fir die Kostenabschatzungs-
datei festgelegt. In Anlehnung an die Bezeichnung der Entwicklungsflache wird die Kosten-

B vgl. bzgl. der beim Start notwendigen Aktivierung der so genannten VBA-Makros die Hinweise in
Kapitel 3 im ersten Teil der Anleitung (,,Programmbedienung™).
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abschatzungsdatei ,Stadtkoppel.xIs® genannt und im bereits bei frilheren Anwendungen des
FolgekostenSchatzers angelegten Ordner ,,...\FolgekostenSchatzer\Abschatzungen™ (Ab-
schnitt 2.1) abgelegt. Im Zuge der Neuanlage der Abschatzungsdatei werden in die Betrach-
tung gleich noch die zuvor zusammengetragenen, gemeindespezifischen Kennwerte einbezo-
gen, indem die Frage, ob eine bereits vorliegende Kennwertedatei eingelesen werden soll,
mit ,Ja" beantwortet wird.*

Da bei der Aufgabenstellung nur eine einzige Flache im Mittelpunkt der Betrachtung steht,
wird auf der sich anschlieBend 6ffnenden Bildschirmseite ,Was ist das Ziel Ihrer Kostenab-
schatzung?" die linke Option (,Planungsalternativen vergleichen") gewahit.”> Danach er-
scheint das Hauptmen (,,Ablaufiibersicht") des FolgekostenSchatzers.

Definition der Potenzialflache

Nachster Schritt ist die Eintragung der Potenzialflache aus Abbildung 8 in den Folgekosten-
Schatzer. Dazu wird im Hauptmenu der Arbeitsschritt 2 (,,Die potenzielle Wohnbauflache be-
schreiben®) gewéhlt. In den nachfolgenden Schritten'® werden — gemaB den realen Eigen-
schaften der Potenzialflache — die folgenden Eintragungen vorgenommen:
e Basisdaten:

o Name: Stadtkoppel

o GréBe (brutto): 1,6392 ha (= 16.392 gm)

o Regenwasserableitung: Mischsystem

o Gasanschluss: ja

¢ Innere ErschlieBung:
o Innere ErschlieBung wird benétigt (,,Ja%)

e AuBere ErschlieBung:
o ErschlieBungsstraBe: 0 Meter
o Kanalisation: 0 Meter
o Wasserversorgung: 0 Meter
o Strom: 350 Meter
o Gas: 100 Meter
o Okologische Bedeutung:
o Kategorie I: 100%
o Kategorie II: 0%
o Kategorie III: 0%
e Hangneigung:
o Neigungsquotient: 2%
e Sonderkostenfaktor:
o alle Netze: 100%

" vgl. hierzu den vorstehenden Abschnitt 2.3 in diesem Teil der Anleitung.
>Vgl. zu dieser Auswahl auch den Abschnitt 4.2 im ersten Teil der Anleitung (,Programmbedienung").

16 vgl. zur Detailerlauterung der Programmhandhabung das Kapitel 7 des ersten Teils der Anleitung
(,Programmbedienung").
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e Kommunaler Grunderwerb:
o Bodenpreis im Falle eines Ankaufs: 85 EUR

Nach einer abschlieBenden Kontrolle aller Eingaben (Abbildung 9) wird die Flachendefinition

abgeschlossen.

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die F

von Baugebieten fir hre de und Ihre Barger ab X4
Zusammenfassung der Flachendefinition
Name: Stadtkoppel Hangneigung (%) 0%
GroBe (ha): 1,6392 ha
Regenwasserableitung: Mischsystem Lagespezifischer Kostenfaktor: StraBe: 100 %
Gasanschluss: ja Kanalisation: 100 %
Trinkwasser: 100 %
Strom: 100 %
I ErschlieB twendig? j
“nnere rscl ug ung notwendig ja s 100 %
AuBere ErschlieBung: StraBe: Om
Kanalisation: Om
Trinkwasser: Om Lokale Versickerung: Erstmalige Herstellung:
/ (Kosten in EUR pro gm Betrieb und Unterhaltung:
Shouk 350m Bruttowohnbauland) E =
Gas: 100 m rneuerung:
Lebensdauer:
Okologische Kategorie I (gering) 100 %
Bedeutung Kategorie II (mittel) 0% Kosten des kommunalen Grunderwerbs fiir Erschlie-
Kategorie III (hoch) 09% | Bungs- und Grinfldachen (sofern Ankauf notwendig) 85 €/gqm

< Schritt zurlick | 3 Abbrechen

}
4 4 » M| Potenzialfliche definieren 9 %3

@ Flachendefinition abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 9  Zusammenfassung der Fldchendefinition fir betrachtete Potenzialfidche

3.3 Schritt 2: Basisentwurf erfassen

Im nachsten Schritt geht es darum, den vorliegenden Basisentwurf (Abbildung 10) im Folge-
kostenSchatzer zu erfassen. Dazu wird im Hauptmeni (Ablaufiibersicht) der zweite Arbeits-
schritt (,,Planungen fiir die Wohnbauflache definieren") angewahlt und auf der nachfolgen-
den Bildschirmseite (,Planungsvarianten®) links die Schaltflache ,Eine neue Planung entwi-

ckeln" angeklickt.
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Abbildung 10  Vorliegender Basisentwurf (Ausgangspunkt der Betrachtung)
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In den nachfolgenden Schritten der Planungsdefinition'” werden die folgenden Eintragungen
vorgenommen:

e Bezeichnung:
o Bezeichnung der Planungsvariante: ,Basisentwurf"

e Flachenbilanz (Abbildung 11):®

o Bericksichtigung des 312 gm (= 0,0312 ha) groBen Grundstiicks des Block-
heizkraftwerks an der Einmiindung der HaupterschlieBungsstraBe unter ,sons-
tige Flachen®

o Da die ErschlieBungsflache bekannt ist, wird iber das Stiftsymbol neben ,ha
ErschlieBungsflache™ nicht nur der eigene Wert aus einer Vermessung des
Entwurfs (Ergebnis: 1210 gm = 0,121 ha) eingetragen, sondern das entspre-
chende Dialogfenster auch mit der Schaltflache ,Eigenen Wert (ibernehmen®
geschlossen. Entsprechend erscheint in der Flichenbilanz hinter dem einge-
tragenen Wert der Vermerk ,Nutzereingabe" (Abbildung 11).

o Der Entwurf umfasst zudem noch 423 gm (= 0,0423 ha) StraBenbegleitgriin.
Diese werden unter der Rubrik ,erschlossene Griinflachen" erfasst und zwei
Bildschirmseiten spater als ,StraBenbegleitgriin® gekennzeichnet (siehe unten
in dieser Liste).

( 0
&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgek von B firIhre G de und Ihre Birger ab = |

Flachenbilanz innerhalb der Potenzialflache (Schritt 2 von 8)

Stellen Sie bitte in diesem Arbeitsschritt eine Flachenbilanz fiir das Plangebiet (ausgewdhlte Potenzialfliche) auf. Nutzen Sie dazu die Stift-Schaltflachen (. ).
Zusatzliche Informationen erhalten Sie durch Anklicken der Info-Sprechblasen ( 2 ).

1,6392 ha ist die Potenzialflache Stadtkoppel insgesamt groB. ?

‘P  Davon sollen 1,6392 7 ha tiberplant werden (Bruttowohnbauland). ? Anteile der
| Die restlichen 0 ha sind “nicht iberplante Fliche”. — 2 =—— [] Flichennutzungen
|
—y Darin enthalten sind:

‘ 0 - ha Gemeinbedarfsfliche = 2 e l:|
0,0423 ' ha erschlossene Griinflichen = ? = .

0 " ha nicht erschlossene Griinflichen b I:I

0,0312 7 ha sonstige Flachen =————————————e 7 == .

0,121 ' haErschlieBungsfliche  (Nutzereingabe) 7 —— B

Somit verbleiben 1,4447 ha Nettowohnbauland Sl .

< Schritt zurlick | &3 Abbrechen . Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

M < » ¥ | Planung definieren 2 - ¥J

Abbildung 11  Fldchenbilanz des Basisentwurfs

7°vgl. zur Detailerlauterung der Programmhandhabung das Kapitel 8 des ersten Teils der Anleitung
(,Programmbedienung™).

18 vigl. zur Detailerlduterung der Programmhandhabung den Abschnitt 8.2 des ersten Teils der Anlei-
tung (,,Programmbedienung").

9 vgl. zur Detailerlauterung der Programmhandhabung den Abschnitt 8.2 des ersten Teils der Anlei-
tung (,,Programmbedienung").
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e Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte (Abbildung 12):%
o 18 Wohneinheiten (Absolutzahl)

o Zum Festhalten dieser Eingabe bei spateren Planveranderungen: Umsetzen
des Schlosssymbols auf die Option ,Wohneinheiten (Absolutanzahl)"*

(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Biirger ab 2

Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte (Schritt 3 von 8)

Legen Sie in diesem Arbeitsschritt bitte fest, wie viele Wohnungen (Wohneinheiten) auf der Potenzialflache errichtet werden sollen.

Bitte nutzen Sie dazu eine der drei unten dargestellten Stift-Symbole: Tragen Sie entweder eine Absolutzahl an Wohnungen ein oder definieren Sie eine Wohn-
dichte, entweder bezogen auf das Netto- oder auf das Bruttowohnbauland. Die beiden anderen Werte werden jeweils automatisch erganzt.

Da sich im Zuge der weitergehenden Uberlegungen die im vorigen Arbeitsschritt definierte Fldchenbilanz u. U. noch verdndern kann, sollten Sie auf dieser Seite
auf festlegen, welcher der drei Wohnungsanzahl- bzw. Wohndichtewerte konstant gehalten werden soll, falls sich der Umfang des Brutto- oder Nettowohnbau-
landes verandert. Klicken Sie dazu auf das Schloss-Symbol (1" ).

Auszug aus der Flachenbilanz (im vorigen Arbeitsschritt bereits festgelegt) Bebauungsdichte

1,6392 ha Bruttowohnbauland
| Einfamilien-/Doppelhduser

- Reihenhduser
Mehrfamilienhduser

0 20 40 60 80
12,5 7 Wohneinheiten pro ha Nettowohnbauland Wohneinheiten pro ha Nettowohnbauland

<. Schritt zuriick | 3 Abbrechen > Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

1,4447 ha Nettowohnbauland

Anzahl Wohnungen / Bebauungsdichte (im diesem Arbeitsschritt festzulegen)

18 _‘ Wohneinheiten (Absolutanzahl)

11 " Wohneinheiten pro ha Bruttowohnbauland

4 4 » M| Planung definieren 3 ~¥J

Abbildung 12  Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte

e Griinflichen (Abbildung 13)*

o StraBenbegleitgriin: 0,0423 ha (= die gesamte Grinflache aus der Flachenbi-
lanz in Abbildung 11)

damit (wird automatisch angepasst): Allg. Grinflachen: 0 ha
Zuschlag fir den Grinflachentyp ,StraBenbegleitgriin®: 10 StraBenbdume

20 ygl. Abschnitt 8.3 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung®).
21 vgl. Abschnitt 8.3 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung®).

22 Vgl. auch die Detailerlduterung in Abschnitt 8.4 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedie-
nung"“).
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] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folg von B far lhre de und Ihre Barger ab =2 .\

Griinflachen: Detailangaben (Schritt 4 von 8)

Teilen Sie bitte die Gesamtsumme aller Griinflachen (oben) auf die Grinflachentypen (unten links) auf. Die Mengenangaben in der Liste lassen sich durch einen
Doppelklick auf die Griinflachentypen verandern. Auf gleiche Weise konnen Sie den einzelnen Griinflachentypen zusétzliche Kostenaufschidge zuordnen (rechts).

Auszug aus der Flachenbilanz (im vorletzten Arbeitsschritt festgelegt)

0,0423 ha erschlossene Griinflachen

Hinweis:

0 ha nicht erschlossene Griinflichen Wenn Sie einem Griinflichentyp einen Zuschlag (z.B. einen Baum)

zuordnen, so gilt fiir diesen Baum die gleiche Kostenaufteilungsregel

0,0423 ha Griinflachen insgesamt innerhalb der Potenzialfiache ("Wer tragt welchen Anteil der Herstellungs- und Pflegekosten?"),

die im Schritt 1 des Hauptmeniis fir diesen Griinflachentyp ausge-
wahlt wurde. Sie konnen auch unterschiedlichen Griinflachentypen
den gleichen Zuschlag zuordnen (vgl. Hinweis zur Mengenangabe).

Griinflachentypen Menge (in Hektar) Punktuelle Kostenzuschlage Menge (in Stiick) *)
Alg. Griinflachen (= verblebende Restflache) 0 Baume (StraBenbaume 10 von 10

Spieplatzflache (mit Geraten 0 Baume (keine StraBenbaume) 0 von 0

links ausgewahiten
pricht der Zahl der
esamt.

- Schritt zurlick ) Abbrechen -y Schritt weiter
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Abbildung 13

Detailangaben zu den Griinflachen im Basisentwurf

o Okologischer Ausgleich (Abbildung 14)*

O

Es wird davon ausgegangen, dass ein dkologischer Ausgleich notwendig ist.
Die Eingangsfrage wird daher mit ,Ja" beantwortet.

Mangels weiterer Informationen wird flr den Kompensationsfaktor eine An-
nahme innerhalb der im Leitfaden des Bayerischen Umweltministeriums ge-
nannten Spannweite (,,0,2 bis 0,5") fiir Flachen mit geringer dkologischer Be-
deutung und einer Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 oder
weniger. Hier: Kompensationsfaktor = 0,35.%*

Daraus ergibt sich (automatisch berechnet) eine benétigte Ausgleichsflache
von 0,5737 ha (= 5.737 gm).

Da alle im Gebiet befindlichen Griinflachen StraBenbegleitgriin sind (Abbildung
13) werden keine Flachen innerhalb des Gebiets als Ausgleichsflachen ange-
setzt. Entsprechend wird hinter ,davon innerhalb der Potenzialflache (ha)" der
Eintrag ,,0" unverandert gelassen.

Damit ergibt sich (automatisch berechnet) ein Bedarf an Ausgleichsflachen
auBerhalb des Plangebiets von 0,5737 ha (= 5.737 gm).

Zudem erscheint die Zusatzfrage, welchem Griinflachentyp die Ausgleichs-
flachen auBerhalb der Potenzialflache zuzuordnen sind. Dabei wird der vorge-
schlagene (,Ausgleichsflachen auBerhalb™) beibehalten. Dessen Kostensatze
kdnnen (nach Abschluss der Planungsdefinition) tber den Arbeitsschritt 1 des
Hauptmenis eingesehen werden (Abbildung 15).

2 vgl. zur Detailerlauterung den Abschnitt 8.5 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").

2 Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) (2003): Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Ergéanzte
Fassung). Miinchen. Abbildung 7, Seite 13 und Seite 28 (Liste 1a). Hinweis: Der Leitfaden wird derzeit

Uberarbeitet.
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fiar Ihre

] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Fi von B und Ihre Barger ab

her A

Istein & ich noty dig?

Ist fiir Ihre Planung voraussichtlich ein dkologischer Ausgleich notwendig? Ja v

Zur Ermittlung des ggf. erforderlichen Ausgleichsbedarfs siehe Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung", Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003).
Hinweis: Dieser Leitfaden wird derzeit iiberarbeitet.

Welchen Flachenumfang haben die 6kologischen Ausgleich Bnahmen?
Ihre des P i Z 0,35
Bruttowohnland (ha): | x 1,6392
Bendtigte Ausgleichsflache (ha): | = 0,5737
davon innerhalb der Potenzialfliche (ha): _/: 0
somit auBerhalb der Potenzialflache (ha): = + 0,5737

Die Ausgleichsflachen auBerhalb der Potenzialflachen gehdren zu folgendem Griinflachentyp:

s;samw| L) Abbrechen

@ e
i

[ < ¥ planung definieren 5 23

Okologischer Ausgleich (Schritt 5 von 8)

Welchem Griinflichentyp entsprechen die Ausgleichsflichen auBerhalb der Potenzialfliche?

Bedeutung der Potenzialfliche fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Nach Ihrer Flachendefinition
hat die Potenzialfliche

Stadtkoppel
zu (Flachenanteile)
100
0 % mittlere Bedeutung
- % hohe Bedeutung
fr Naturhaushalt und Landschaftsbild.

% geringe Bedeutung

Ausgleichsflichen auBerhalb Z

L Schritt weiter
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Abbildung 14  Grobabschdétzung des dkologischen Ausgleichsbedarfs fiir den Basisentwurf

@] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die von fir lhre indt

und Ihre Barger ab

Griin- - ~
alaiient: Ausgleichsflichen auBerhalb <« Nr. 4 von 4 =
Quelle: Vorgegebenes Element

In die Kostenabschéatzung iibernommene Kennwerte (EUR pro qm)

Griinflachentypen - Kostenkennwerte kontrollieren
Vorliegende Kennwerte (Ubersicht)
Ausgaben fiir die

erstmalige Herstellung
(EUR/gm, einmalig)

Darstellungsform: I gaben in den einzelnen Jahren, nicht di iert j Ausgaben fiir Pflege
16 und Unterhaltung
semeenng  § - (EUR/gm, jahrlich) 7 01 ‘ 0
E 12 Ausgaben fiir Erneuerung
g_:é 10 (EUR/gm, jeweils nach - 0
Phege und Ec 8 Ablauf der Lebensdauer) |
Unerhalting  § 5 2 Lebensdauer bzw. Dauer
2 eines Umgestaltungszyklus  [IE0 1
2 2 (Anzahl Jahre)
mErstmalige 0
Herstellung 30 e
Jahre nach erstmaliger Herstellung Dle..m o KPStean- Eigene Werte ein-
schatzung tibernom- geben oder &ndern
Dar- menen Werte sind
o Zurtck zur Obersichts- ’ " 54 i ‘ geseer | ()0 280UM | in den Farben der |3 Andere Werte aus
liste der Griinelemente verkiirzen Zeitraum verldngern Abbildung unterlegt. Tabellen (ibernehmen
'Y 1 GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
4 < » »| Kostenkennwerte Griinflichentyp .~ %J

werte

. 0

Abbildung 15  Kostensatze (Vorgabewerte) fiir den Griinflidchentyp ,,Ausgleichsfiachen auBerhalb"
(nach Abschluss der Planungsdefinition einsehbar liber Arbeitsschritt 1 des Hauptme-

nds)

Stand: 31.10.2014
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o Kommunaler Grunderwerb (Abbildung 16)*

o Es wird davon ausgegangen, dass eine Umlegung durchgefiihrt wird, aus der
die Stadt alle notwendigen Flachen fiir die ErschlieBungsmaBnahmen und die
Grinflachen innerhalb des Plangebiets erhdlt. Entsprechend wird in den ersten
beiden Zeilen die Option ,kostenfrei (z.B. durch Umlegung)® angewabhlt.

o Fir die notwendigen 5.737 gm Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets
(unterste Zeile in der Bildschirmansicht) werden Okokontoflidchen angenom-
men (mittlere Auswahloption). Fir diese wird ein stadtweit Ublicher Kalkulati-
onskostensatz von 15,- EUR pro gm angesetzt.

Dieser Betrag umfasst nur die Ankaufkosten. Dariiber hinaus ergeben sich mit
der Zuordnung der Ausgleichsflachen auBerhalb der Potenzialflache zum Griin-
flachentyp ,Ausgleichsflachen auBerhalb™ (Abbildung 14, unten) Kosten flir die
erstmalige Herstellung in Hohe von weiteren 15,- EUR pro gm, flir die regel-
maBige Pflege in Hohe von 0,10 EUR pro gm und Jahr sowie flir Erneue-
rungsmaBnahmen in Héhe von 10,- EUR alle 30 Jahre (Abbildung 15). Diese
Kostenkennwerte sind verdnderbar?®, sollen im aktuellen Berechnungsbeispiel
aber unverandert bleiben.

o Insgesamt ergeben sich so (automatisch errechnet) kommunale Fldchenan-
kaufskosten in Hohe von 86.058 EUR (Abbildung 16).

&3

(&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folg von Baugeb fir Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab

Kommunaler Grunderwerb fiir 6ffentliche Flachen (Schritt 6 von 8)
Ihre Planung beinhaltet insgesamt 7370 qm offentliche Flachen in Form von ErschlieBungs- sowie Griin- und Ausgleichsflachen.
Bitte legen Sie auf dieser Seite fest, ob (und wenn ja: in etwa welcher Hohe) der Kommune fiir den Ankauf dieser Flachen voraussichtlich Kosten entstehen.
Bitte jeweils die passende Option anklicken.

Erschlie Erwerb zum lagetypischen Preis (85 €/qm) *)

innerhalb der > -
3 m Erwerb zu einem anderen Preis **) EUR/gm EUR
Bungs Potenzialflache 1210 q e i 0 /9 0
flachen Kostenfrei (z.B. durch Umlegung) ***)

Erwerb zum lagetypischen Preis (85 €/qm) *)

innerhalb der A 3 raic **)
By Potenzialfiiche 423 qm Erwerb zu einem anderen Preis **) 0 EUR/qm 0 EUR
Ausgleichs Kostenfrei (z.8. durch Umlegung) ***)
flachen

auBerhalb der Erwerb zum einem bestimmten Preis **)

Potenziaifische 5737 qm Okokontoflachen mit Kostensatz **) 15 EUR/gm 86058 EUR

(inkl. Fldchen 3

aus Okokonto) Kostenfrei (z.8. durch Umlegung) ***)

*) Die Preisangabe stammt aus Ihres nition der Potenzialfiache. =
**) Der Preis wird nach Auswahl der utomatisch abgefragt Summe: 86058 EUR

***) Auch anwahien bei stadtebaulichem Vertrag oder bei kommunalem Besitz der Flachen, fir den keine Kosten angesetzt werden sollen,

< Schritt zurlick 9 Abbrechen .y Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

M4 4> ¥ Planung definieren 6 . %)

Abbildung 16  Kosten des kommunalen Grunderwerbs

2> Vgl. zur Detailerlauterung den Abschnitt 8.6 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").

%6 vgl. zur Detailerlauterung den Abschnitt 6.4 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").
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e Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur (Abbildung 17)

o Aufgrund der Detailliertheit des vorliegenden Basisentwurfs werden die Mo-

dellschatzungen zu den StraBenlangen mit eigenen Werten liberschrieben.
Dazu werden

= im Bereich ,Eigene Werte" in der Spalte ,Innere ErschlieBung" die ei-
genen Messwerte (220 m fir den StraBentyp ,AnliegerstraBe 5,50 m
breit" bzw. 0 m flr die beiden anderen StraBenbreiten) eingetragen.

* im Bereich ,In die Kostenabschatzung ibernommene Werte" in der
Spalte ,Innere ErschlieBung" die eigenen Werte (ibernommen.?’

o Mangels weiterer Informationen werden fiir alle anderen Netze die Modell-
schatzwerte unverandert Gbernommen.

() was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab = |

Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur (Schritt 7 von 8)

Auf dieser Seite sehen Sie die Modellschatzungen zum Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur. Bitte kontrollieren Sie diese auf Basis der Ihnen
vorliegenden Informationen und korrigieren Sie die Werte wenn nétig durch eigene Eingaben. Die Modellschatzung enthalt keine Schatzwerte fiir von Ihnen
selbst definierte Netzelemente. Bitte kontrollieren Sie die abgeschatzten Infrastrukturmengen nacheinander fir die folgenden fiinf Netze.

Aktuell betrachtetes _ 7 Kanalisation £ | BB |
Infrastrukturnetz ‘ Sl e Mischsystem -y Tﬁnkww‘ %& i 1 ‘) o ‘

Netzelemente In Kostenabschdtzung

Modellschitzung Eigene Werte . iibernommene Werte
Innere AuBere Innere l AuBere é\t\éigsge:elden e Innere AuBere
ErschlieBung  ErschlieBung ErschlieBung™*“ErschlieBung Tabellen ErschlieBung = ErschlieBung
Anliegerweg (5,50m breit) (299 m) om 220 m (0m) werden die 220 m om
AnliegerstraBe (8,50m breit 5m 0m 0m 0m z:rc\zteklamme - 0m 0m
eirmestate (14 sombeo B 1 om o on L om Rk om | _om |
Kosten-
abschatzung
{bernommen.
Klicken Sie Werte doppelt an, Klicken Sie Werte doppelt an,
um sie zu dndern um andere zu {ibernehmen

< Schritt zuriick 9 Abbrechen > Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

4« » M| Planung definieren 7 %3

Abbildung 17  Kontrolle des geschéatzten Infrastrukturaufwandes (hier: ErschlieBungsstralen)

Nach einer abschlieBenden Kontrolle der Eingaben anhand der Zusammenfassung (Abbildung
18) wird die Planung fiir den Basisentwurf abgespeichert.

%7 Vgl. zur Detailerlduterung der Eingabe eigener Werte und deren Ubernahme in die Modellrechnung
den Abschnitt 8.7 des ersten Teils der Anleitung (,,Programmbedienung™).
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(&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die F

von B i farThre

und Ihre Birger ab =

Zusammenfassung der Planung (Schritt 8 von 8)

Name: Basisentwurf
Potenzialflache: Stadtkoppel

Bruttowohnbauland: 1,6392 ha
davon:
Nettowohnbauland: 1,4447 ha
ErschlieBung: 0,121 ha
Griinflachen: 0,0423 ha
Gemeinbedarf: 0 ha
Sonstige Flachen: 0,0312 ha
nicht tiberplant: 0 ha
Wohneinheiten (WE): 18 WE
somit:
WE pro ha Nettowohnbauland: 12,5 WE/ha
WE pro ha Bruttowohnbauland: 11 WE/ha

ﬁ;.sdrltmrodt| 3 Abbrechen

@t [

4 < » M| Planung deﬁﬁieren 8

L7]

Ausgleichsflachen
innerhalb des Plangebietes: 0 ha
auBerhalb des Plangebietes 0,5737 ha
Kommunale Grunderwerbskosten: 86058 €

ErschlieBungsaufwand (nur linienhafte Netzelemente),
Jjeweils: innere ErschlieBung / auBere ErschlieBung

ErschlieBungsstraBe: insg.220m / Om
Kanalisation: Mischsystem: insg. 311 m / Om
Wasser: insg.379m/ 0m
Strom: insg.395m/ 0m
Gas: insg. 319m / 350 m

4 Planung abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 18 Zusammenfassung der Planungsdefinition fiir den Basisentwurf

Stand: 31.10.2014
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3.4 Schritt 3: Erste Auswertung der Folgekosten

Nach Abschluss der Planungsdefinition fiir den Basisentwurf (Abschnitt 3.3) ermdglicht das

Hauptmenl (Ablauflibersicht) eine erste Auswertung der Folgekosten (iber die Schaltflache

,Eine Planung auswerten",?®

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die F von Baugebi farlhre inde und Thre Burger ab =
Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante
. 3 Andere Was ist dargestelit? Andere
Planung: Basisentwurf l¢ Planung 0 Darstellung
., Zur ChecKiste fur die | = Andere I
= 50.000 .~ Ergebnisinterpretation | | Kostenarten
85 | 4500
5= 40,000 Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
28 35.000 - die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr =
5 5 0. o0 fur ale Kostenarten £
2 § 5 in EUR pro Wohneinhett (Preisstand: Jahr 0, 7
ER 25.000'3 mi 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0). 7
R 20.000
R 15.000 =
o
ce 10,000 Kostenaufteilung = Andere Dif-
Xo ferenzierung
% = 5.000
2 = 0 Die Darstelung differenziert die Ausgaben nach

den folgenden Kostenpostionen:
M ErschlieBungsstraBen
@Zﬂmm Betrachtungszeitraum @Zﬂlnum M Kanalisation

verklrzen |  Jahre nach erstmaliger Herstellung veridngem| [l Wasserversorgung
M stromversorgung
[ Gasversorgung

Zuriick zur Ubersicht === Darstellung nach
Arbeitsschritte M Griin- und Ausgleichsflichen

- an einen
& der MS Excel exportieren | — senden l

& B GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

I <> M| Auswertung einzelne Planung . 3.

] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgek von B: bi farlhre inde und Ihre Burger ab P

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Planung: Basisentwurf #A¢" Andere Was ist dargestelit? &

i

ung
-;-.mommau | Emm j

|

% 25.000

é ; 20.000 Die in der Grafk darges_teken Werte zeigen

25 die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr =

£ 15,000 fur ausgewahke Kostenarten

25 . in EUR pro Wohneinhett (Preisstand: Jahr 0, ?

ER mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0). ?

RP 10.000

Qoo

L 3

Siad Kostenaufteilung Andere Dif-

% a 5.000 p— fe jerung
£

g\., 0 Die Darstelung differenziert die Ausgaben nach

den folgenden Kostenpostionen:
M ErschlieBungsstraBen
@dem Betrachtungszeitraum @/w!num M Kanalisation

verklrzen |  Jahre nach erstmaliger Herstellung verlingen| [l Wasserversorgung
= Stromversorgung

Darstellung an einen l [¥ Gasversorgung

Zuriick zur Ubersicht s== parstellung nach
[ Griin- und Ausgleichsflichen

& der Arbeltsschritte MS Excel exportieren

hf e B | GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
4 » M| Auswertung einzelne Planung .~ %J

Abbildung 19  Folgekostenauswertung. Kosten insgesamt nach Kostenposition (oben) sowie nur
kommunale Kosten nach Kostenposition (unten)

Nach Auswahl der (bisher einzigen) Planung ,Basisentwurf" erscheint eine Auswertung fir
die Gesamtkosten (mit dunkelblauen Balken). Wahlt man Uber der Schaltflache ,Andere Dif-
ferenzierung" eine Differenzierung nach Kostenposition, so ergibt sich das in Abbildung 19

8 \Vgl. zur Detailerlduterung den Abschnitt 9.1 des ersten Teils der Anleitung (,,Programmbedienung").

Stand: 31.10.2014 Seite 30



GERTZ GUTSCHE RUME_NAPP
FolgekostenSchatzer 5.0 — Anleitung (Teil E: Beispielrechnungen) Flasiing. Sareting Porschung GOk

oben dargestellte Bild. Danach liegen die Gesamtkosten der betrachteten Bereiche (techni-
sche Infrastruktur sowie Griin- und Ausgleichsflachen) bei knapp 33.000 EUR pro Wohnein-
heit zu Beginn des Betrachtungszeitraums. Uber die nachfolgenden Jahre summieren sich die
Kosten auf tber 45.000 EUR.

Blendet man alle Kosten aus, die die Kommune nicht zu tragen hat™, zeigt sich das in Abbil-
dung 19 unten wiedergegebene Bild. Danach liegen die kommunalen Kosten unmittelbar
nach der erstmaligen Herstellung bei etwa 11.000 EUR pro WE und kumulieren innerhalb der
nachsten 30 Jahre auf fast 21.000 EUR pro Wohneinheit.*

t29

3.5 Schritt 4: Eigenes Netzelement und Kontrolle der Kosten-
aufteilung

Eine genauere Betrachtung der bisherigen Eingaben und Auswertungen des Basisentwurfs
ergibt, dass diese in zwei Punkten noch verfeinert werden kdnnten:

1) Der Wendeplatz wird bisher als normaler StraBenabschnitt behandelt, obwohl er auf-
grund seiner Ausdehnung vermutlich deutlich teurer ist.

2) In der betreffenden Kommune ist es Ublich, dass sich die Stadt als Baulasttrager der
ErschlieBungsstraBen zu 20% an den Kosten des Kanalbaus (Mischsystem) beteiligt,
um deren Mitnutzung fur die StraBenentwasserung abzudecken.

Flr beide Aspekte gibt es im FolgekostenSchatzer keine entsprechenden Vorgabewerte,
gleichwohl aber die Mdglichkeit, eigene entsprechende Mengenelemente (fur Punkt 1) bzw.
Kostenaufteilungsregelungen (fiir Punkt 2) zu definieren.

Eigenes Netzelement ,, Wendeplatz" definieren

Ein wesentliches Element des ErschlieBungskonzeptes des Basisentwurfs ist der Wendeplatz
(Abbildung 10). Dieser hat einen Durchmesser von etwa 20m.

Um diesen besser in den Folgekostenabschatzungen berticksichtigen zu kdnnen, wird ein
eigenes Netzelement ,Wendeplatz d=20m" definiert (Abbildung 20). Dazu wird im Hauptme-
ni der Arbeitsschritt 1 (,Optional: Eigene Kostenkennwerte festlegen™) angewahlt und in
dem sich dann 6ffnenden Zwischenmenl ,Mengenelemente und Kostenkennwerte verwal-
ten" Gber die linke obere der vier Schaltflachen ,Ansehen, andern, prifen und erganzen®" die
im Hintergrund der Abbildung 20 gezeigte Ubersichtsliste der Netzelemente fiir die tech-
nische Infrastruktur geéffnet. Uber die dortige Schaltfliche ,Eigenes Netzelement hinzufi-
gen" kann der Wendeplatz definiert werden.

Wie in Abbildung 20 zu sehen, werden fiir diese Kosten der erstmaligen Herstellung in Hohe
von 45.000 EUR (Betrieb und Unterhaltung: 300 EUR pro Jahr, Erneuerung: 37.000 EUR,
Lebensdauer: 30 Jahre) angesetzt. Alle diese Angaben beziehen sich auf den Wendeplatz als
Ganzes. Deshalb wird die Einheit ,Stlick" (anstelle von ,Ifd. Meter") ausgewahlt. Das neue
Netzelement wird zudem dem ErschlieBungsnetz ,ErschlieBungsstraBen® zugeordnet. Damit
wird der Wendeplatz hinsichtlich der Kostenaufteilung behandelt wie alle anderen Erschlie-
BungsstraBen. Durch ein Anklicken der Schaltflache ,Netzelement hinzufiigen" wird die Defi-

2 Schaltflache ,Andere Kostenarten“, Reiter ~Kostentrager®, Auswahl ,Grundstiicksbesitzer" und ,All-
gemeinheit der Netzkunden" deaktivieren, danach ,Zurlick zur Auswertung" anklicken.

%0 Wenn Sie — nach Abschluss der Bildschirmaktualisierung, die ggf. einige Sekunden dauern kann —
mit der Maus Uber das Diagramm fahren und damit Ihre linke Maustaste leicht beriihren, kénnen Sie
sich Uiber die so genannte Tooltip-Anzeige Einzelwerte aus dem Diagramm anzeigen lassen.
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nition abgeschlossen und das zusatzliche Netzelement ,Wendeplatz d=20m

Ubersichtsliste als ,Eigenes Netzelement".

) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten

von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Thre Birger ab x4

Wenn Sie ein Netzelement in der Liste doppelklick:
Werte ersetzen. Sie kdnnen sich zudem eine Uber:

-1 Eigenes Netzelement Netz
hinzufigen

Technische Infrastruktur - Ubersicht Netzelemente

Nachstehend sehen Sie eine Liste aller Netzelemente der technischen Infrastruktur, mit denen in den Kostenabschatzungen gearbeitet wird.
Dieser Liste konnen Sie bis zu acht eigene Netzelemente hinzufiigen.

ErschlieBungsstrafen

en, werden Ihnen die hinterlegten Kostenkennwerte angezeigt. Diese kénnen Sie durch eigene
sichtsliste aller Netzelemente und Kennwerte ausdrucken lassen.

Netzelement Quelle

Anliegerweq (5,50m breit)
Anli o (2 A0m heoit)

Vorgegebenes Element
AL h -

ErschlieBungss

Ausgewdhltes
Netzelement l6schen

ErschlieRungsstpalk

ErschlieRungss
Kanalisation/Mi:

Kanalisation/Mi

Kanalisation/Mi:

Kanalisation/Trej
Kanalisation/Trej
Kanalisation/Trej
Kanalisation/Vef
Kanalisation/Ve
Kanalisation/Vef
Wassenersorgul
Wassenersorgul

Zuriick zum Menl
& 'Kostenkennwerte’

4 4 » ¥ | Ubersicht Netzelemente TI .~ ¥1

Eigenes Netzelement =)
Eigenes Netzelement definieren

Das Netzelement gehort zu diesem Netz: | ErschlieBungsstraBen j

Name des zusatzlichen Netzelements: | Wendeplatz d=20m

Einheit fiir Mengenangaben: | Stick j

Kosten (in EUR pro Einhett): Erstmalige Herstelung 45000 EUR
Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung 300 EUR/Jahr
Erneuerung 37000 EUR

Lebensdauer (Zettdauer bis zur Erneuerung) 30 Jahre

Netzelement
& Abbrechen < hinzufiigen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP.

Abbildung 20  Definition eines eigene Netzelements ,,Wendeplatz d=20m"

" erscheint in der

Das neu definierte Netzelement ,Wendeplatz d=20m" gilt es im Folgenden in die bereits de-
finierte Planung fiir den Basisentwurf zu integrieren. Dazu wird im Hauptmeni der Arbeits-
schritt ,Planungen fir die Wohnbauflache definieren® aufgerufen, anschlieBend die (einzige)
Planung ,Basisentwurf" ausgewahlt und Uber die Schaltflache ,Die ausgewahlte Planung ver-

andern" erneut gedffnet.

Die ersten sechs Schritte der Planungsdefinition kdnnen schnell mit ,Schritt weiter" Gberblat-
tert werden, denn interessant wird es erst im siebten Schritt (Abbildung 21).

Dort taucht im Infrastrukturnetz ,StraBe" jetzt zusatzlich am Ende der Elementeliste der zu-
vor definierte ,Wendeplatz d=20m" auf. Da der FolgekostenSchatzer fir nutzerdefinierte
Netzelemente keine Mengenschatzung vornimmt, sind alle Modellschatzungen flir den Wen-

deplatz bei ,,0 Stilick".

Stand: 31.10.2014
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] was-kostet-mein- baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Thre Gemeinde und Thre Biirger ab b

Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur (Schritt 7 von 8)

Auf dieser Seite sehen Sie die Modellschétzungen zum Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur. Bitte kontrollieren Sie diese auf Basis der Ihnen
vorliegenden Informationen und korrigieren Sie die Werte wenn nétig durch eigene Eingaben. Die Modellschatzung enthdlt keine Schatzwerte fiir von Ihnen
selbst definierte Netzelemente. Bitte kontrollieren Sie die abgeschétzten Infrastrukturmengen nacheinander fiir die folgenden fiinf Netze.

Aktuell betrachtetes Kanalisation R 26 Elektr é)
Infrastrukturnetz ‘ Sl / Mischsystem wrj Tk <6 = ‘ o ‘
In Kostenabschatzung
Netzel t
nialiing Modellschitzung Eigene Werte iibernommene Werte
4 e Aus den beiden links
Innere AuBere Innere ‘ AulBere stehenden Innere AuBere
ErschlieBung  ErschlieBung ErschlieBung " ErschlieBung Tabellen ErschlieBung  ErschlieBung
Anliegerweg (5,50m brett) (298 m) D m 200 m (0 m) werden die 200 m 0m
Anliegerstrabe (8,50m breit) (5m) [} m (0 m) nicht om am

Sammelstraﬁe 14ESDm brerci 0 mi 0m ag?;kﬁ";?;men 0m 0m
e _ Kosten- [ i | osic ]

abschatzung
libernommen.

Klicken Sie Werte doppelt an, Klicken Sie Werte doppelt an,
um sie zu dndern um andere zu iibernehmen

- Schritt zuriick ‘ ) Abbrechen ‘ L-p» Schritt welter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Abbildung 21  Einbindung des Wendeplatzes in die Infrastrukturmengenschatzung der Planung fiir
den Basisentwurf

Um den einen Wendeplatz des Basisentwurf in der Kostenabschatzung zu integrieren, klicken
Sie den Wert ,,0 Stiick" in der Spalte ,Eigene Werte: Innere ErschlieBung® in der Zeile ,Wen-
deplatz d=20m" doppelt an und tragen die neue Menge (1 Stiick) in das sich dann 6ffnende
Dialogfenster ein. Nach dessen SchlieBung ist der neue Mengenwert libernommen, allerdings
noch nicht in die Modellrechnung einbezogen. Zu erkennen ist dies zum einen daran, dass
der eben eingetragene Werte eingeklammert dargestellt ist. Zum anderen steht in der Spalte
»In die Kostenschatzung (ibernommene Werte: Innere ErschlieBung®™ immer noch ein Wert
von 0 Stick. Um den eigenen Mengenwert auch in die Modellrechnung zu tibernehmen, kli-
cken Sie den Mengenwert ,0 Stick" in der ,In die Kostenschdtzung Gbernommene Werte:
Innere ErschlieBung" doppelt an und quittieren die erscheinende Riickfrage mit ,Ja".>!

AnschlieBend verkirzen wir noch den eigenen Mengenwert fiir den ,Anliegerweg 5,50m
breit" von 220 auf 200 Meter, da die restlichen 20 Meter ja nun durch den Wendeplatz abge-
bildet werden. Dazu klicken Sie den bisherigen Wert ,220m" in der Spalte ,Eigene Werte:
Innere ErschlieBung® (Zeile ,Anliegerweg 5,50m breit") doppelt und ersetzen ihn durch
200m. Dieser Wert wird automatisch in die Modellrechnung ibernommen, da bereits vorher
(Abschnitt 3.3) festgelegt wurde, dass in der Zeile ,Anliegerweg 5,50m breit" der Nutzerwert
Ubernommen werden soll.

Nach diesen Eingaben (Abbildung 21) wahlen Sie ,Schritt weiter" und schlieBen die Planung
erneut ab.

Eigene Kostenaufteilungsregel definieren

Als zweite Anderung sollte die Kostenaufteilung fiir die Kanalisation noch verandert werden.
Dazu kehren Sie ins Hauptmeni (Ablaufiibersicht) zuriick und wahlen dort den Arbeitsschritt
1 (,Eigene Kostenkennwerte"). Im dann erscheinenden Zwischenmeni ,Mengenelemente
und Kostenkennwerte verwalten" klicken Sie diesmal die untere linke Schaltflache ,Ansehen,

31 vgl. auch den Abschnitt 8.7 im ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").
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andern, prifen und erganzen" (Technische Infrastrukturen / Aufteilung der Kosten auf die
Kostentrager) an.

Blattern Sie in der dann erscheinenden Ansicht ,Technische Infrastruktur — Annahmen zur
Kostenaufteilung™ mit Hilfe des nach rechts zeigenden Pfeils durch die Infrastrukturnetze, bis
Sie zum Punkt ,Kanalisation (Mischsystem) / Gesamtes Netz" kommen. Unterhalb der rot
hinterlegten Uberschrift ,Erstmalige Herstellung® kénnen Sie sehen, dass standardmaBig eine
Aufteilung der Kosten fiir die erstmalige Herstellung der Kanalisation (Mischsystem) von je
50% durch die Anwohner und die Allgemeinheit der Netznutzer eingestellt ist.

Hintergrund dieser Standardeinstellung ist, dass sich in empirischen Untersuchungen gezeigt
hat, dass die Anschlussbeitrage, die die Grundstiickseigentlimer bzw. -kdufer in Neubauge-
bieten bezahlen missen, haufig nur die Halfte der realen Kosten der zusatzlich notwendigen
Kanalisationsabschnitte decken. Die restlichen Kosten missen daher tber die allgemeine
Abwassergebiihr refinanziert werden, die alle Netzkunden zu entrichten haben.

i
(&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab &8

Technische Infrastruktur - Neue Regelung zur Kostenaufteilung definieren

Wie soll die Aufteilungsregelung heilen?

(max. 40 Zeichen) | Kom. Anteil fiir Strafenentwésserung Grafizche Darsiciiung

Beschreibung (z.B. Quelle oder gesetzliche Grundlage) Gemeinde tragt Teil der Kanalkosten fiir
(max. 120 Zeichen) StraBenentwasserung, Anschlussbeitrage
decken 50% der Realkosten -

Welchen Anteil der Kosten 50 % [ Grundstiicksbesitzer Grund-  Ge- All-
sollen die drei Kostentrager 20 % [] Gemeinde stiicks- meinde gemein-
jeweils tragen? R besitz heit
] 9 verbleiben somit: 30 % . Allgemeinheit (Netzkunden) esikeer !
Fiir welche Infrastrukturnetze ] ErschlieBungsstrafien
soll diese Aufteilungsregel Kanalisation (Mischsystam)
als Auswahlmaéglichkeit [0 Kanalisation (Trennsystem)
zur Verfiigung stehen? [ Kanalisation (nur Sw)

[0 Versickerungsanlagen

D WESSEI’VETSDVQUHQ
Wahlen Sie mindestens ein, maximal [ Stromversorgung
alle Infrastrukturnetze aus. Das zuletzt ] Gasversorgung

bearbeitete Netz ist bereits selektiert.

.J Abbrechen |1 Regelung speichern

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

4 4 » M| Neue Kostenregelung T1 -~ #1

Abbildung 22  Definition einer eigenen Regelung zur Abbildung des kommunalen Kostenanteils fiir
die StraBenentwdésserung

Um eine andere Kostenaufteilung auszuwihlen?, klicken Sie auf den kleinen Stift neben dem
Eintrag ,50% Kostendeckungsgrad Anschlussbeitrage". Sie gelangen daraufhin zur Ansicht
»rechnische Infrastruktur — Kostenaufteilung verdandern®. In der dortigen Liste angebotener
Kostenaufteilungsregeln findet sich jedoch keine vordefinierte Regel, mit der die eingangs
dieses Abschnitts erwahnten 20% Kostenbeteiligung der Gemeinde fir die Mitnutzung der
Kanalisation zum Zwecke der StraBenentwasserung beriicksichtigt werden koénnte. Eine ent-
sprechende Kostenaufteilungsregel lasst sich aber mit wenigen Handgriffen selbst definieren.

Wahlen Sie dazu die Schaltflache ,Neue Aufteilungsregel definieren™ und Sie gelangen zu der
in Abbildung 22 gezeigten Ansicht. Mit Hilfe der in der Abbildung gezeigten Eintragungen
lasst sich der 20%-Anteil der Kommune beriicksichtigen. Sofern genauere Informationen
zum Kostendeckungsgrad der Anschlussbeitrdage vorliegen, kénnen diese durch eine entspre-

32 vgl. auch den Abschnitt 6.7 im ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").
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chende Anpassung des Anteils der Grundstiicksbesitzer an dieser Stelle auch gleich noch
berlicksichtigt werden. Da dies im hier vorgestellten Anwendungsbeispiel nicht der Fall ist,
werden die in der bisherigen Vorschlagsregelung enthaltenen 50% tbernommen.

Wichtig bei der Eingabe ist sicherzustellen, dass die neu definierte Regelung in der unteren
Liste flr das gerade betrachtete Netz (Kanalisation / Mischsystem) zur Verfligung gestellt
wird. Wird dies nicht vergessen, so taucht die neue Regelung nach einem Klicken der Schalt-
flache ,Regelung speichern®™ in der Auswahlliste der Ansicht ,Technische Infrastruktur - Kos-
tenaufteilung verandern" auf.

Wenn Sie sie dort auswahlen und die Auswahl (ibernehmen, erscheint die neue Regelung
auch in der Ansicht ,Technische Infrastruktur — Annahmen zur Kostenaufteilung®, zu der Sie
auf diese Weise zurtickkehren (Abbildung 23).

] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schtzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Inre Gemeinde und Thre Birger ab =

Technische Infrastruktur - Annahmen zur Kostenaufteilung

Netz: Kanalisation (Mischsystem) Nr.2von 8
. N

Abschnitt: Gesamtes Netz Nr.1von1

Legen Sie Erneuerung

bitte fest, i Erstmalige Herstellung

wie sich in = & =

den drei skizzierten Kosten- Betrieb, Unterhaltung

phasen die anfallenden und Instandsetzung

Kosten jeweils auf die drei
unten genannten Kosten-
trager aufteilen sollen.

Betrieb, Unterhaltung
und Instandsetzung

B Grundstiicksbesitzer 50% 1 0% 0%

] Gemeinde 20% [ 0% 0%

I Alle Netzkunden 30 M 100% [N 100%
Gewahlte Aufteilungsregel: Kom. Anteil fiir Vollstindige Volistindige

ic StraBenentwasserun Tariffinanzierus Tariffinanzieru
Zum Veranderung der &/ "3 el

Zum Ubersichtsmeni Auswahl bitte das jeweilige
" aller Annahmenbereiche Stiftsymbol () anklicken.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

M 4 » M| Kostenaufteilung TI ¥J

Abbildung 23  Die eigene Regelung wurde fiir die Kostenphase ,,Erstmalige Herstellung" iibernom-
men

Bevor Sie zum Hauptmenii zuriickkehren, sollten Sie die beiden Anderungen (neues Netze-
lement und neue Kostenaufteilungsregel) in Ihrer Kennwertedatei speichern, damit Sie Ihnen
auch flr spatere Kostenabschatzungen zur Verfligung stehen. Klicken Sie dazu in dem Zwi-
schenmeni ,Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten® (Abbildung 24) auf die
Schaltflache ,Aktuelle Kennwerte in einer Kennwertedatei speichern®. Falls Sie schon eine
Kennwertedatei haben, die Sie zu Beginn der Kostenabschatzung eingelesen haben (Ab-
schnitt 3.2), kdnnen Sie diese Uberschreiben. Falls nicht, legen Sie eine neue Kennwertedatei
an.

Wenn Sie nun Uber das Hauptmeni und den Arbeitsschritt 1 die Folgekostenauswertung er-
neut aufrufen, sehen Sie die Effekte der beiden Detailanpassungen (Wendeplatz und kom-
munaler Kostenanteil an der Kanalisation). Wenn Sie sich z.B. erneut nur die kommunalen
Kosten anzeigen lassen®® (Abbildung 25), so sind dort die Kosten fiir die ErschlieBungsstra-

33 Zum Vorgehen vgl. FuBnote 29.
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Ben (mit 10% Kommunalanteil nach BauGB) leicht gestiegen. Zudem werden nun auch Kos-

ten der Kommune im Bereich ,,Kanalisation" sichtbar.

Eﬂ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die F far Thre ind

von und Thre Barger ab

Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten

Mengenelemente und Kennwerte
ansehen, iiberpriifen und dndern

Mengenelemente wie “ein Meter StraBe” oder “ein
Baum” sind die Grundbausteine der Kostenabschat-
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, welche
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfallen
und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.

Das Programm enthalt bereits Vorgabewerte fiir die
Elemente und deren Kosten. Diese kénnen Sie tiber
die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn-
werte ersetzen und um eigene Elemente erganzen.

Mengenelemente und Kennwerte
speichern und wieder einlesen

Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht fiir jede Kosten-
abschatzung neu eingeben missen,

konnen Sie diese in einer Kennwertedatei
speichern und wieder einlesen.

Technische Infrastruktur Griinflachen
Mengenelemente =
e ®F qumu:dun, l \\,‘ Msehe:',:\dem,
K 5 o priifen erganzen priifen ergdnzen
Aufteilung der -
cosmarie  (OUISRCIER | (O i

Kostentrager

Kennwerte in
einer Kennwerte-
datei speichern

Kennwerte aus
einer Kennwerte-
datei einlesen

émmmus

_ einer Kennwertedatei laden

Zum Hauptmen(
& der Arbeltsschritte

& .

f
L)

| |
< » M| Annahmen ./ %J
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|

Abbildung 24  Das hinzugefiigte Netzelement bzw. die hinzugefiigte Kostenaufteilungsregel sollten
Sie auch in einer Kennwertedater speichern, damit Sie Ihnen flir spatere Kostenab-

schatzungen zur Verfigung steht

@ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die F farlhre ind

von

und Ihre Birger ab

Planung: Basisentwurf

25.000

20.000

15.000 -

10.000

5.000

(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr

@ Zeitraum Betrachtungszeitraum @Zﬂtﬂum
verklirzen |  Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern

Zuriick zur Ubersicht === parstellung nach . Darstellung an einen
& der Arbeitsschritte S Excel exportieren ~—. Drucker senden

¥ | Auswertung einzelne Planung . ¥J

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Was ist dargestellt? Andere
‘ Darstellung
.~ Ergebnisinterpretation | | Kostenarten

Die in der Grafk dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

fur ausgewahite Kostenarten

in EUR pro Wohneinhett (Preisstand: Jahr 0,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

SRR

Kostenaufteilung Andere Dif-

ferenzierung

Die Darstellung differenziert die Ausgaben nach
den folgenden Kostenpositionen:

M ErschlieBungsstraBen

M Kanalisation

| Wasserversorgung

| Stromversorgung

| Gasversorgung

M Griin- und Ausgleichsflichen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 25 Kommunaler Kostenanteil nach Beriicksichtigung des Wendeplatzes und der Anderung
der Kostenaufteilungsregelung fiir die erstmalige Herstellung der Kanalisation

Stand: 31.10.2014
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3.6 Schritt 5: Ein Alternativentwurf (mit FuBweg und veran-
dertem Flachenzuschnitt)
In der Diskussion des Basisentwurfs (Abbildung 10) hat sich gezeigt, dass

e die mit den beiden Bestandsgebduden im Sldosten des Gebiets im Zusammenhang
stehenden Grundstticke ggf. doch nicht zur Verfligung stehen und

e die aufwandige DoppelerschlieBung lber zwei ErschlieBungsstraBen ggf. auch redu-
ziert werden konnte und anstelle der zweiten ErschlieBungsstraBe auch ein FuBweg
denkbar ware.

Auf Basis dieser beiden Anderungen entstand der in Abbildung 26 gezeigte Alternativentwurf.
Die Anzahl der Wohneinheiten (18) ist gegenliber dem Basisentwurf trotz der geringeren
Flache unverandert.

L
2844

Iilz«m BB S
< & > =

7

Alternativentwurf 1

< | LI
Abbildung 26  Erster Alternativentwurf (reduzierte Potenzialfliche, FuBweg statt zweiter Erschlie-
Bungsstrale)

Um auch diesen im FolgekostenSchatzer zu berlicksichtigen, kénnen Sie wie folgt vorgehen.

Zweite Fldche definieren

Der veranderte Flachenzuschnitt sollte berlicksichtigt werden, indem Sie eine zweite Flache
definieren. Dazu sind die folgenden Schritte notwendig:

e Da Sie im Anwendungsfall ,Planungsvergleich® nur eine Flache definieren kdnnen,
wechseln Sie zunachst Gber die Schaltflache ,,Anwendungsfall &ndern™ in den Anwen-
dungsfall ,Flachenvergleich®. Die Schaltflache ,Anwendungsfall dndern" finden Sie
oben rechts im Hauptmeni (Ablaufibersicht).

¢ Nun haben Sie die Moglichkeit, den reduzierten Planumgriff als zweite Flache zu de-
finieren. Das Vorgehen und die Eingabewerte sind identisch mit der bisherigen Flache
(Abschnitt 3.2), lediglich die Flache (1,4287 ha Bruttoflache) und die Bezeichnung
(,Stadtkoppel (reduziert)") sollten sich von der ersten Flache unterscheiden
(Abbildung 27).
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[E] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab =
Zusammenfassung der Flachendefinition
Name: Stadtkoppel (reduziert) Hangneigung (%) 2%
GroBe (ha): 1,4287 ha
Regenwasserableitung: Mischsystem Lagespezifischer Kostenfaktor: StraBe: 100 %
Gasanschluss: ja Kanalisation: 100 %
Trinkwasser: 100 %
Strom: 100 %
Innere ErschlieBung notwendig? j
5 . 8 4 Gas: 100 %
AuBere ErschlieBung: StraBe: Om
Kanalisation: Om
Trinkwasser: Oom Lokale Versickerung: Erstmalige Herstellung:
; (Kosten in EUR pro gm Betrieb und Unterhaltung:
Stom; Sm Bruttowohnbauland) 5
Gas: 100 m Erneuerung:
Lebensdauer:
Okologische Kategorie I (gering) 100 %
Bedeutung Kategorie 11 (mittel) 0% Kosten des kommunalen Grunderwerbs fiir Erschlie-
Kategorie I1I (hoch) 0 % Bungs- und Griinflachen (sofern Ankauf notwendig) 85 €/qm

- Schritt zurlick 9 Abbrechen

[ <> [ potenzialfliche definieren 9 2

W4 Flachendefinition abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 27  Definition der reduzierten Planfldche als zweite Potenzialfldche

Neues Netzelement ,,FuBweg" definieren

Da es sich bei dem FuBweg um einen 6ffentlichen FuBweg handeln soll, ist dieser in den Kos-
tenabschitzungen zu beriicksichtigen.>

FuBwege sind im Standardset der Mengenelemente des FolgekostenSchatzers nicht enthal-
ten. Entsprechend muss zunachst ein neues Netzelement ,FuBweg" definiert werden. Das
Vorgehen ist identisch wie bei dem im ersten Teil des Abschnitts 3.5 definierten Wendeplatz.

Im Detail wurden flir die dokumentierte Beispielrechnung dabei die folgenden Eintragungen

Erstmalige Herstellung: 200 EUR / Ifd. Meter
Betrieb, Unterhaltung und Instandsetzung: 0,30 EUR / Ifd. Meter und Jahr

/ Ifd. Meter

vorgenommen:
e Netz: ErschlieBungsstraBen
¢ Name: FuBweg 2m breit
e Einheit: Ifd. Meter
e Breite: 2 m
e Erneuerung: 150 EUR
e Lebensdauer: 20 Jahre

3* Private FuBwege sind - wie privaten Gebdude, Garagen und Grundstiickszufahrten — nicht Gegen-
stand des FolgekostenSchatzers.

Stand: 31.10.2014
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Alternativentwurf als Planung auf der neuen Flache , Stadtkoppel (reduziert)" definieren

AnschlieBend erfassen Sie den Alternativentwurf Gber den Arbeitsschritt 3 und die Schaltfla-
che ,Eine neue Planung entwickeln" als neue Planung fiir die zuvor definierte zweite Flache
~Stadtkoppel (reduziert)". Wahlen Sie dazu vor dem Anklicken der Schaltflache ,Eine neue
Planung entwickeln" die Flache ,Stadtkoppel (reduziert)" aus der Liste ,Potenzialflachen™ aus
(Abbildung 28).

(E] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgek von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab =R

Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fir die Potenzialflachen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geloscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

* Eine neue Planung Potenzialflachen
entwickeln

Die ausgewahite
Planung derr

, | Die ausgewsahite
. Planung duplizieren
_¢# Die ausgewahite ‘ Fiir diese Potenzialfliche
Planung Idschen wurde noch keine Planung definiert.

Wenn Sie Ihre Planungen Microsoft Excel l;]
definiert haben, gelangen

Sie hier zum nachsten
Arbeitsschritt: Sie wollen eine neue Planung fir die Potenzialflache "Stadtkoppel (reduziert)"

definieren. Richtig?
Zum Hauptmen(
:““  der Arbeitsschritte |

[« <% ¥ Planungen 2 .~ %J

Abbildung 28  Start der Definition einer Planung fiir die zuvor definierte zweite Fldche ,Stadtkoppe/
(reduziert)

Das Vorgehen in den nachfolgenden Schritten ist weitestgehend identisch mit der Planungs-
definition flir den Basisentwurf im Abschnitt 3.3:
e Bezeichnung:
o Bezeichnung der Planungsvariante: ,Alternativentwurf 1"

e Flachenbilanz:

o Unveranderte Berticksichtigung des 312 gm (= 0,0312 ha) groBen Grund-
stlicks des Blockheizkraftwerks an der Einmiindung der HaupterschlieBungs-
straBe unter ,sonstige Flachen"

Reduzierte ErschlieBungsflache: jetzt 963 gm = 0,0963 ha (Nutzereingabe)

Reduziertes StraBenbegleitgriin (erfasst unter ,erschlossene Griinflachen):
jetzt 312 gm (= 0,0312 ha)

o Verbleibendes Nettowohnbauland (automatisch errechnet): 1,27 ha
e Anzahl der Wohnungen / Bebauungsdichte:

o Erneute Anzahl an Wohnungen: 18 Wohneinheiten (Absolutanzahl)

o Schlosssymbol: Option ,Wohneinheiten (Absolutanzahl)"

e Griinflachen:
o StraBenbegleitgriin: 0,0312 ha
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O

O

damit (wird automatisch angepasst): Allg. Griinflachen: 0 ha

Reduzierter Zuschlag fiir den Griinflachentyp ,StraBenbegleitgriin®: 8 StraBen-
baume

o Okologischer Ausgleich:

O

O

O

Ausgleich erforderlich: ,Ja"
Schatzwert fiir den Kompensationsfaktor: erneut 0,35

Daraus ergibt sich (automatisch berechnet) eine benétigte Ausgleichsflache
von 0,5 ha (= 5.000 gm).

davon innerhalb der Potenzialflache: 0 ha

Automatisch berechneter Bedarf an Ausgleichsflachen auBerhalb des Plange-
biets: 0,5 ha (= 5.000 gm)

Grunflachentyp flr Ausgleichsflachen auBerhalb der Potenzialflache: , Aus-
gleichsflachen auBerhalb™ (entspricht dem Vorgabewert)

e Kommunaler Grunderwerb:

O

O

O

Umlegung, damit in den ersten beiden Zeilen: Option ,kostenfrei (z.B. durch
Umlegung)*

Okokontoflachen fiir die notwendigen 5.000 gm Ausgleichsfldchen auBerhalb
des Plangebiets (unterste Zeile in der Bildschirmansicht): mittlere Auswahlop-
tion; 15,- EUR Ankaufskosten (ohne erstmalige Herstellung und Pflege) pro
gm

Insgesamt (automatisch errechnet): kommunale Flachenankaufskosten in H6-
he von 75.007 EUR*

e Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur (Abbildung 29)

@)

StraBe:
~Eigene Werte" in der Spalte ,Innere ErschlieBung":
¢ ,AnliegerstraBe 5,50 m breit": 160 Meter
e ,AnliegerstraBe 8,50 m breit": 0 Meter
e ,SammelstraBe 14,50 m breit": 0 Meter
e ,Wendeplatz d=20m": 1 Stlick
e ,FuBweg 2m": 40 Meter

= ,In die Kostenabschatzung Gbernommene Werte" in der Spalte ,Innere
ErschlieBung®™: Ubernahme aller eigenen Werte

o Alle anderen Netze: Modellschatzwerte

3> Die 7 EUR Abweichung gegeniiber 5.000 gm x 15 EUR/gm = 75.000 EUR ergeben sich aus einer
Berechnung mit ungerundeten Zahlen im Hintergrund. (Die Anzeige ,5.000 gm" fiir den Ausgleichsbe-
darf ist auf volle Meter gerundet.)
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(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab

Aktuell betrachtetes
Infrastrukturnetz

Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur (Schritt 7 von 8)

Auf dieser Seite sehen Sie die Modellschitzungen zum Bedarf an zusatzlicher technischer Infrastruktur. Bitte kontrollieren Sie diese auf Basis der Ihnen
vorliegenden Informationen und korrigieren Sie die Werte wenn nétig durch eigene Eingaben. Die Modellschatzung enthalt keine Schatzwerte fiir von Ihnen
selbst definierte Netzelemente. Bitte kontrollieren Sie die abgeschétzten Infrastrukturmengen nacheinander fir die folgenden flnf Netze.

A suaaei o ko

b 3

-y

e | G e | ) |

Netzelemente

‘;_Sd\mtzumdtl 9 Abbrechen |

[ m Planung definieren 7 . %¥J

Klicks

Modellschatzung Eigeri&erte
Innere AuBere Innere l AuBere
ErschlieBung  ErschlieBung ErschlieBung " ErschlieBung
Anliegerweg (5,50m brett) (265 m) om 160 m (0m)
AnliegerstraBe (8,50m breit) (2m) om om (0m)
SammelstraBe (14,50m brett) (0m) om 0om (0m)
Wendeplatz d=20m 0 Stk 0 Stk 1 Stk 0 Stk
FuBweg 2m breit imh-m'.- -m-imh

en Sie Werte doppelt an,
um sie zu andern

In Kostenabschidtzung

iibernommene Werte
Aus den beiden links

Innere AuBere
%ile"::en ErschlieBung ~ ErschlieBung
werden die 160 m om
nicht
eingeklammerten g $ g :
Werte in die
Kosten- 1 Stk 0 Stk
abschétzung
ibernommen.

Klicken Sie Werte doppelt an,
um andere zu ibernehmen

Ly Schritt weiter
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Abbildung 29  Infrastrukturmengen fiir Planung ,Alternativentwurf 1"

In der Zusammenfassung (Abbildung 30) am Ende der Planungsdefinition sind einige, aber
nicht alle Detailanderungen gegenliber dem Basisentwurf sichtbar. Erkennbar sind die Ver-
anderungen der Flachenbilanz und der Erwerbskosten. Nicht erkennbar — aber gleichwohl
erfasst — sind die Verschiebungen von 40 Metern ErschlieBungsstraBe vom Typ ,Anlieger-
straBe 5,50 m breit" zum Typ ,FuBweg 2m". Die Summe der ErschlieBungsstraBenldange in
der Zusammenfassung (ohne Wendeplatz!) bleibt bei 200m.

Name: Alternativentwurf 1

Potenzialflache: Stadtkoppel (reduziert)
Bruttowohnbauland:
davon:

Nettowohnbauland:

ErschlieBung:

Griinflachen:

Gemeinbedarf:

Sonstige Flachen:

nicht tiberplant:

Wohneinheiten (WE):

somit:
WE pro ha Nettowohnbauland:
WE pro ha Bruttowohnbauland:

. Schritt zurlick | .3 Abbrechen

W 4« » »| Planung definieren 8 %J

1,4287 ha

1,27 ha
0,0963 ha
0,0312 ha

0 ha
0,0312 ha

0 ha
18 WE

14,2 WE/ha
12,6 WE/ha

@_" was-kostet-mein-baugebiet.de - Schétzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab

Zusammenfassung der Planung (Schritt 8 von 8)

2
Ausgleichsflachen
innerhalb des Plangebietes: 0 ha
auBerhalb des Plangebietes 0,5 ha
Kommunale Grunderwerbskosten: 75007 €
ErschlieBungsaufwand (nur linienhafte Netzelemente),
jeweils: innere ErschlieBung / auBere ErschlieBung
ErschlieBungsstraBe: insg.200m / Om
Kanalisation: Mischsystem: insg. 273 m / O m
Wasser: insg.333m/0m
Strom: insg.346m/ Om
Gas: insg. 279 m / 350 m

@ Planung abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 30 Zusammenfassung der Planungsdefinition fiir den Alternativentwurf 1
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3.7 Schritt 6: Zwei weitere Alternativentwiirfe

Ein Kostenvergleich zwischen der Basisvariante und den alternativen Uberlegungen ist Ge-
genstand des Abschnitts 3.8. Zuvor sollen jedoch noch zwei weitere Alternativentwirfe er-
fasst werden. Beide basieren auf dem reduzierten Plangebiet.

e In einem ,Alternativentwurf 2" (Abbildung 31) wird vollstandig auf die zweite Zuwe-
gung von Slden verzichtet. Die Anzahl der Wohnungen verbleibt unverandert bei 18.

e Neben dem Verzicht auf die Zuwegung aus Richtung Stiden ersetzt der in Abbildung
32 gezeigt ,Alternativentwurf 3" die Einfamilienhausbebauung am Siidrand des Plan-
gebiets durch ein langeres Mehrfamilienhaus. Die Zahl der Wohneinheiten steigt so
auf 22 Wohnungen.

<

ativentwurf 2

“| Altern

TV i/ I =
¥ t 2

o | il .| Alternativentwurf 3

Abbildung 32  Dritter Alternativentwurf (Mehrfamilienhaus am Siidrand des Plangebiets)

Da sich beide Planvarianten auf die gleiche Flache beziehen wie der bereits erfasste Alterna-
tiventwurf 1 (Abschnitt 3.6), kann die Erfassung dieser beiden zusatzlichen Planvarianten
sehr arbeitssparend erfolgen.
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Wahlen Sie dazu im Hauptmeni erneut den Arbeitsschritt 3 (,,Planungen fir die Wohnbaufla-
chen definieren™) an. Markieren Sie anschlieBend in der Ansicht ,Planungen fir die einzelnen
Wohnbauflachen™ in der Spalte ,Potenzialflachen" die Flache ,Stadtkoppel (reduziert)" und
wahlen Sie dann aus der daraufhin erscheinenden Liste in der Spalte ,Planungen flir die aus-
gewahlte Potenzialflache" den ,Alternativentwurf 1" aus. Klicken Sie anschlieBend auf ,Die
ausgewahlte Planung duplizieren® und geben Sie ,Alternativentwurf 2" als Namen der zu
erstellenden Kopie der Planung ein (Abbildung 33).

(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folg von B i fiar Ihre inde und Ihre Birger ab £2

Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fiir die Potenzialflachen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geldscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

* Eine neue Planung Potenzialflichen Planungen fiir die ausgewahlte Potenzialflache
z entwickeln

Potenzialfliche Anzahl Planung Nettowohn- Wohn-

Die ausgewdhite (Bezeichnung) Planungen (Bezeichnung) bauland (ha) einheiten
27 Flanung LU Stadtkoppel 1
radtkoppel (reduziert 1 e Aermnativentwurf 1 1,27 18
, | Die ausgewshite — e e et S
. Planung duplizieren L ‘
Planung duplizieren &
Die ausgewahite
Planung Ioschen Planung duplizieren
Wenn Sie Ihre Planungen n
definiert haben gelan%en posueslptansng Nemah“e“m“ﬁ 1
Sie hier zum nachsten
Arbeitsschritt: wird ein Duplikat angefertigt und unter folgendem - von Thnen zu vergebenden -
Namen gespeichert:
Zum Hauptmen(
= der Arbetsschritte | Atternativentwurf 2

M 4 » M Planungen 2 ~¥J

.~ Die ausgewahite

x) LD 7 Planung duplizieren
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Abbildung 33  Duplizieren des Alternativentwurfs 1 zum arbeitssparenden Erfassen des Alterna-
tiventwurfs 2

Wenn Sie jetzt auf ,Die ausgewahlte Planung duplizieren™ klicken haben Sie eine vollstandige
Kopie des Alternativentwurfs 1 (unter dem Namen ,Alternativentwurf 2") erstellt. Diese er-
scheint nun als zweite Planung fiir die ausgewahlte Potenzialflache ,Stadtkoppel (reduziert)"
in der Liste der Planungen.

Um nun noch die paar wenigen Anderungen im Alternativentwurf 2 gegeniiber dem Alterna-
tiventwurf 1 einzutragen, wahlen Sie den Alternativentwurf 2 in der Liste aus und klicken auf
»Die ausgewadhlte Planung verandern®. Danach klicken Sie sich durch die bereits bekannten
Schritte der Planungsdefinition.

Die Schritte 1 bis 6 kdnnen Sie in einer schnellen ,Schritt weiter"-Klickfolge Uberblattern,
denn die einzige Anderung (Wegfall des FuBwegs) erfassen Sie im Schritt 7. Dort doppel-
klicken Sie den Wert 40m in der Spalte ,Eigene Werte: Innere ErschlieBung" (Zeile ,,FuBweg
2m breit") und ersetzen ihn durch eine ,0". Der Wert wird automatisch in die Modellrech-
nung Ubernommen, weil Sie fiir die Zeile ,FuBweg 2m breit" bereits im Alternativentwurf 1
eingestellt hatten, dass der Nutzerwert in die Modellrechnung Gbernommen werden soll.
(Wenn nicht, klicken Sie einmal doppelt auf den entsprechenden Wert in der Spalte ,In die
Kostenschatzung Gbernommene Werte: Innere ErschlieBung™) und bestatigen die Riickfra-

ge.)
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Danach koénnen Sie ,Schritt weiter" klicken und im ndachsten Fenster die Planung abschlie-
Ben. Das war’s schon.

Ebenso schnell definieren Sie den dritten Alternativentwurf; denn alles, was sich im Alterna-
tiventwurf 3 gegenliber dem zweiten Alternativentwurf éndert, ist die Anzahl der Wohnein-
heiten. Entsprechend kopieren Sie den Alternativentwurf 2 (Name der Kopie: Alternativent-
wurf 3), 6ffnen die so entstandene Planung Uber die Schaltflache ,Die ausgewahlte Planung
verandern®, klicken ,Schritt weiter" bis zum Schritt 3 (,,Anzahl der Wohnungen / Bebauungs-
dichte"), andern die Absolutanzahl der Wohneinheiten von 18 auf 22 und klicken sich an-
schlieBend per ,Schritt weiter" bis zum Ende der Planungsdefinition. Dort schlieBen Sie Ihre
Planung ab.

Sie haben nun vier Planungen definiert (Abbildung 34): eine (den Basisentwurf) auf Basis
des urspriinglichen Gebietszuschnitts ,Stadtkoppel® sowie drei Alternativentwiirfe auf Basis
des reduzierten Flachenzuschnitts ,Stadtkoppel (reduziert).

(E] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folge von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Thre Birger ab 22

Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fiir die Potenzialflachen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geldscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

* Eine neve Planung Potenzialflichen Planungen fiir die ausgewahlte Potenzialflache

entwickeln
Potenzialfliche Anzahl Planung Nettowohn- Wohn

Die ausgewahite (Bezeichnung) Planungen (Bezeichnung) bauland (ha) einheiten
EtanUng versncem Stadtkoppel 1

- a i —| Akernativentwurf 1 1,27 18
il:ie ausg:wall\lte Alternativentwurf 2 1,27 18

anung duplizierer Alternativentwurf 3 1,27 22

Die ausgewahite
Planung l&schen

Wenn Sie Ihre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum ndchsten
Arbeitsschritt:

Zum Hauptmen(
¢ der Arbeitsschritte

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

[« «» ¥ planungen 2 /%3

Abbildung 34  Vier erfasste Planungen auf zwei Fldchenzuschnitten (Potenzialfldchen)

3.8 Schritt 7: Vergleichende Folgekostenauswertung

Die vier Planungsentwirfe kdénnen Sie nun Uber den vierten Arbeitsschritt im Hauptmeni
vergleichen. Wahlen Sie dazu die Option ,Fléachen vergleichen®. Sie werden danach gebeten,
die Flachen und Planungen auszuwadhlen, die Sie vergleichen mochten. Wahlen Sie alle aus
(Abbildung 35).%

% Fiir Details der Handhabung vgl. auch Kapitel 9 im ersten Teil der Anleitung (,Programmbedie-
nung"“).
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Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen
Andere Was ist dargestellt?
Inhalt: o~ 9 Andere
nhal #°  Planungen 0 Darstellung
. Zur Checkliste fur die =~ Andere
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S 35.000 = |
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25 ®=
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2 10,000 [ Auswahi Fiachen =X
23
[}
gé 2 Flidchen (und Planungen) auswihlen
2 0 - -
0 2 10 Bitte wahlen Sie die Flichen und Planungen aus, die Sie vergleichend auswerten méchten.
= Betral Potenzielle Wohnbauflache Planung
/ Zelﬂw d =
@ verkiirzen | Jahre nach Stddoppel . Bassentwust
Stadtkoppel (reduziert) Alternativentwurf 1
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Halten Sie die Shift- bzw. die Maustaste gedriickt, um mehrere Flichen/Planungen _ Auswertung
auszuwihlen. Sie kdnnen bis zu sechs Flichen/Planungen vergleichend auswerten. starten
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Abbildung 35 Auswahl der zu vergleichenden Fldchen/Planungen
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0 & 20.000 . 3 ) X
5 Flachen und dazugehdrige Planung(en)
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2z 10.000 Stadtkoppel
§ £ Basisentwurf
E 0 SEadtkoppel (rfeduziert)
' 3 X ' Y Alternativentwurf 1
0 5 10 15 20 25 30 35 40 Stadtkoppel (reduziert)
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Abbildung 36  Vergleich der vier Entwiirfe: Gesamtkosten pro Wohneinheit

Wie die Bildschirmansicht in Abbildung 36 deutlich macht, haben sich die (Folge-)Kosten pro
Wohneinheit insgesamt von etwa 34.500 EUR (im Startjahr des Projekts) bzw. 48.800 EUR
(inklusive der nachfolgenden 40 Jahre) im Basisentwurf’’ {iber die einzelnen Alternativent-
wirfe auf bis zu 24.800 EUR (Alternativentwurf 3 im Startjahr des Projekts) bzw. 34.700 EUR

% Die Werte fiir den Basisentwurf haben sich gegeniiber der Auswertung in Abbildung 19 leicht ver-
andert, weil im Basisentwurf inzwischen die Nachtrage (Wendeplatz, Kostenaufteilung Kanalisation)
aus Abschnitt 3.5 enthalten sind).
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(Alternativentwurf 3 inklusive der nachfolgenden 40 Jahre) reduziert. Dies entspricht einer
Reduktion um knapp 30%.

Auch wenn man alle Kosten, die von der Kommune nicht zu tragen sind, aus der Betrachtung
herausnimmt™®, zeigt sich eine deutliche Reduktion der (Folge-)kosten (Abbildung 37). Auch
diese liegt in der GréBenordnung von 30%.

(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die F von Baug far Ihre Gemeinde und lhre Barger ab 23

Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen
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Abbildung 37  Vergleich der vier Entwiirfe: Kosten der Gemeinde pro Wohneinheit

Der Sprung zwischen dem Alternativszenario 2 und dem Alternativszenario 3 ergibt sich nur
durch die Erhéhung der Zahl der Wohnungen. In Absolutbetrdgen sind die (Folge-)Kosten
beider Entwirfe identisch.

Um dies sichtbar zu machen, kénnen Sie Uber die Schaltflache ,Andere Darstellung" und den
Reiter ,BezugsgréBe" die Darstellungsoption ,Ausgaben der gesamten Planung anzeigen"
auswahlen. Wie in Abbildung 38 zu sehen, Uberdecken sich in diesem Fall die Kostenlinien
der Alternativentwiirfe 2 und 3, so dass der Alternativentwurf 2 gar nicht mehr zu sehen ist.

Da die Gemeinde im Alternativentwurf 3 aber mehr Wohnraum schaffen kann als im Alterna-
tiventwurf 2, sollten vor allem die Kosten pro Wohneinheit fiir Vergleichsbetrachtungen her-
angezogen werden.

38 Zum Vorgehen vgl. FuBnote 29.
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Abbildung 38 Vergleich der vier Entwiirfe: Kosten der Gemeinde insgesamt

3.9 Schritt 8: Fortsetzung der planerischen und kommunalpoli-
tischen Diskussion

Mit den verschiedenen Entwiirfen und Folgekostenauswertungen kann die planerische und
kommunalpolitische Diskussion in eine weitere Runde gehen.

Um die Ergebnisse des FolgekostenSchatzers in Prasentationen und Tischvorlagen flir interne
Sitzungen, Bauausschuss, Gemeinderat und Biirgerversammlung zu nutzen, empfiehlt es
sich, die Darstellungen Uber die Schaltflache ,Darstellung nach MS Excel exportieren® in eine
getrennte Exceldatei zu exportieren.*

Diese Exceldatei enthalt nicht nur das gerade dargestellte Diagramm und eine Bezugstabelle
mit allen Einzelwerten sondern auch alle Flachen- und Planungsdefinitionen, Kennwerte und
Annahmen, die zu dem Abschatzungsergebnis gefiihrt haben.

Der Frage, wie die Ergebnisse von Folgekostenabschatzungen in Bezug zu setzen sind mit
anderen Aspekten der planerischen und kommunalpolitischen Entscheidungsfindung, geht
Kapitel 4 dieser Anleitung nach.

9 vgl. zu Details der Handhabung auch die Abschnitte Kapitel 9.5 bis 9.7 des ersten Teils der Anlei-
tung (,,Programmbedienung™).
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4 Berechnungsbeispiel 2: Vergleich der Folgekosten-
neigung alternativer Entwicklungsflachen innerhalb
einer Gemeinde

4.1 Aufgabenstellung

In einer Kommune steht die Fortschreibung des Flachennutzungsplans an. Zu dessen Vorbe-
reitung stellt das Bauamt strategische Voriiberlegungen an, auf welchen Flachen die zukinf-
tige wohnbauliche Entwicklung stattfinden soll. Aufgrund der bisherigen Diskussion in den
Ausschiissen sowie eigener Uberlegungen konzentrieren sich die vergleichenden Betrachtun-
gen auf die vier in Abbildung 39 dargestellten Potenzialflachen:

e Flache A ist eine bisher groBtenteils landwirtschaftlich genutzte Flache, die im Siiden
an o6kologisch interessante Bereiche angrenzt.

e Flache B ist eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache mit Hangneigung.

e Flache C ist eine ehemals gewerblich genutzte Brachflache innerhalb des zusammen-
hangenden Siedlungskdrpers.

e Flache D ist die Gesamtheit von acht Bauliicken, kleineren Brachflachen bzw. deutlich
untergenutzten Flachen innerhalb des zusammenhdngenden Siedlungskorpers.

Das Bauamt hat bereits vergleichende Untersuchungen zu Fragen wie verkehrlichen Effekten,
stadtebaulichen Mdglichkeiten, Vermarktbarkeit, Aktivierbarkeit der Flachen und 6kologi-
schen Effekten durchgefiihrt.” Diese Betrachtungen sollen nun um eine vergleichende Ab-
schatzung der Folgekosten erganzt werden.

Abbildung 39  Alternative Entwicklungsfiachen des Berechnungsbeispiels

0 vgl. hierzu auch Kapitel 5.
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Da es sich um strategische Vorliberlegungen handelt, existieren flir die einzelnen Flachen
keine Detailplanungen. Es existieren lediglich Annahmen, wie viele Wohnungen in etwa auf
den einzelnen Flachen entstehen kénnten. Diese Annahmen entstammen der Erfahrung so-
wie den planerischen Uberlegungen der Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeiter des Bauamtes.

e Fir die Flachen A und B wird von einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung ausge-
gangen. Es wird davon ausgegangen, dass sich diese Bebauung siedlungsstrukturell
an zwei in den zurtckliegenden Jahren realisierten Baugebieten orientieren wirde.

¢ Die Bebauung auf den acht zur Flache D zusammengefassten Baullicken und kleine-
ren Brachflachen wird sich hinsichtlich der Bebauungsdichte an der jeweils umgeben-
den Bebauung orientieren und dabei die Moglichkeiten des §34 BauGB mdglichst
weitgehend ausschépfen.

e Fir die potenzielle Nachnutzung der innergemeindlichen Brachfldche C zeigt die bis-
herige Diskussion zwei unterschiedliche Szenarien. Wahrend einige Akteure fiir eine
kompaktere Bebauung pladieren, mdchten andere die Flache im Falle einer wohnbau-
lichen Nachnutzung eher in Richtung einer lockeren Ein- und Zweifamilienhausbebau-
ung entwickelt sehen. In der Folgekostenbetrachtung sollen daher beide Variante be-
trachtet werden.

4.2 Schritt 1: Neue Kostenabschatzung anlegen

Wie im ersten Berechnungsbeispiel (Kapitel 3) besteht der erste Arbeitsschritt darin, eine
neue Kostenabschatzung anzulegen.

Dazu wahlen Sie nach dem Start des FolgekostenSchatzers* im Startmenii die Option ,Eine
ganz neue Kostenabschatzung". Nach der entsprechenden Aufforderung wird ein Dateiname
fir die dabei neu anzulegende Kostenabschitzungsdatei festgelegt.* Mit Blick auf die im
vorigen Abschnitt skizzierte Aufgabestellung wird diese ,Voriiberlegung_FNP.xIs" benannt
und im Ordner ,,...\FolgekostenSchatzer\Abschatzungen" abgelegt.*

Da die Kommune den FolgekostenSchatzer zum ersten Mal nutzt, wird die anschlieBende
Frage, des FolgekostenSchatzer, ob die Kostenabschatzungsdatei auf einer vorliegenden
Kennwertedatei beruhen soll, mit ,Nein" beantwortet.**

Die Aufgabenstellung entspricht dem Anwendungsfall ,Flachenvergleich™. Auf der sich an-
schlieBend 6ffnenden Bildschirmseite ,Was ist das Ziel IThrer Kostenabschatzung?" wird daher
die rechte Option (,Planungsalternativen vergleichen“) gewahit (Abbildung 40).*

Danach erscheint das Hauptmenu (,,Ablaufiibersicht™) des FolgekostenSchatzers.

* vgl. bzgl. der beim Start notwendigen Aktivierung der so genannten VBA-Makros die Hinweise in
Kapitel 3 im ersten Teil der Anleitung (,,Programmbedienung™).

* Fiir detailliertere Hinweise vgl. Abschnitt 4.2 im ersten Teil der Anleitung (,,Programmbedienung*).
*3 GeméaB der Empfehlung aus Abschnitt 2.1 dieses Teils der Anleitung.
* vgl. hierzu auch Abschnitt 2.3 in diesem Teil der Anleitung.

* vgl. zu dieser Auswahl auch den Abschnitt 4.2 im ersten Teil der Anleitung (,,Programmbedienung").
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&) was- kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Thre Burger ab

Die Kostenabschatzungen soll vor allem ...

fiir eine einzige potenzielle Wohnbaufldche untersuchen.

- L L8

W 4 » M| Wahl Modus %1

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschitzung?

... Planungsalternativen vergleichen ... Potenzialfléchen vergleichen

Die Folgekosten alternativer Planungsvarianten Die Folgekosten eines Planungsziels
auf unterschiedlichen Potenzialflachen vergleichen.

Beispiel: Abschatzung im Rahmen der Voriberlegungen Beispiel: Abschatzung im Rahmen der Voriberlegungen
zu einem Bebauungsplan zu einem Flachesza

4 Auswahlen 4 Auswahlen
TZ GUTSCHE RUMENAPP

Ay

Abbildung 40  Wahl des Anwendungsfalls ,Fldchenvergleich"

4.3 Schritt 2: Die vier Potenzialflachen definieren

Nachster Schritt ist die Definition der vier Potenzialflachen. Dazu wahlen Sie im Hauptmeni
den Arbeitsschritt 2 (,,Die potenziellen Wohnbaufldchen beschreiben™) aus.

Auf der anschlieBend erscheinenden Bildschirmseite (,,Potenzielle Fldchen fir Wohnungs-
bau™) wahlen Sie anschlieBend vier Mal hintereinander die Option ,Eine neue Flache definie-
ren®, um die Eigenschaften der einzelnen Potenzialflachen einzugeben. Das Ergebnis der

Eingabe zeigt Abbildung 41.

] was- kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Thre Birger ab

Potenzielle Flachen fiir Wohnungsbau

benutzen Sie bitte die Option ‘Flache hinzufiigen' links neben der Liste.

Nachstehend sehen Sie eine Liste der potenziellen Flachen fiir Wohnungsbau in Ihrer Gemeinde / Ihrer Region, die Sie bisher definiert haben.
Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Fldche definiert oder alle zuvor definierten Flachen geldscht. Um eine neue Flache zu definieren,

Zum Hauptmenti
- der Arbeitsschritte

H 4 » M| potenzialflachen %1

* Eine neue Bezeichnung GroBe Regenwasser- Innere AuBere
/" Flache definleren der Flache (ha) ableitung ErschlieBung ErschlieBung
Die ausgewahite Flache A 4.8 Trennsystem ja 0-310m
- Péche bearbeiten Flache B 31 Trennsystem ja 130 - 210 m
Flache C 2,5 Trennsystem ja 0-90m
Eigenschaften der Flache D 1,8 Mischsystem nein 0m
% Flache anzeigen
Die ausgewahite
% Flache lschen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 41  Fertig gestellte Definition der vier Potenzialfldchen
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Die fir die einzelnen Potenzialflachen eingetragenen Eigenschaftswerte® sind in Tabelle 1 in
einer Ubersicht zusammengestellt.

Flache A Flache B Flache C Flache D
Name Flache A Flache B Flache C Flache D
Flache 4,8 ha 3,1 2,5 1,8
Basisdaten .
Regenwasser Trennsystem | Trennsystem | Trennsystem | Mischsystem
Gas Ja Ja Ja Ja
Innere ErschlieBung Ja Ja Ja Nein
StraBe 140 190 0 0
AuBere Kanalisation 180 210 90 0
Erschlie- Wasser 0 130 0 0
Hire, Strom 310 210 0 0
Gas 170 130 30 0
o0 i 0, 0] 0] o)
Okologi- Kategorie I 60% 80% 90% 100%
sche Be- Kategorie II 30% 20% 10% 0%
deutung ' -tegorie III 10% 0% 0% 0%
Hangneigung 2% 8% 1% 0%
StraBe 100% 105% 100% 100%
Lage- - o o o o
spezifische Kanalisation 100% 102% 100% 100%
Mehr- oder | Wasser 100% 101% 100% 100%
Minder- - | gtrom 100% 100% 100% 100%
kosten
Gas 100% 101% 100% 100%
Preis bei Grunderwerb 18 €/gm 20 €/gm 75 €/gm 110 €/gm

Tabelle 1

In der Fldchendefinition eingetragene Eigenschaften der vier Potenzialflachen

Die aus Tabelle 1 ersichtlichen Besonderheiten der einzelnen Flachen ergeben sich u.a. aus
den folgenden Zusammenhangen:

e Die zur Flache D zusammengefassten Baullicken und kleineren Brachflachen sowie
die groBere Brachflache C liegen in Bestandsgebieten mit einer Kanalisation mit
Mischsystem. Wahrend bei einer Bebauung der gréBeren Brachflache C davon auszu-

* Fir eine detaillierte Erlauterung der einzelnen Definitionsschritte vgl. Kapitel 7 des ersten Teils der
Anleitung (,Programmbedienung").
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gehen ist, dass neue Netzabschnitte als Trennsystem gebaut werden, entstehen bei
einer Bebauung der Baullicken und kleineren Brachflachen i.d.R. keine oder nur so
kurze zusatzliche Kanalabschnitte, dass hier weiterhin von einem Mischsystem ausge-
gangen werden kann.

e Die Flache D reprasentiert acht kleine Einzelflachen. Jede dieser Einzelflachen braucht
aufgrund seiner geringen GroBe keine innere ErschlieBung. Entsprechend wird flir die
Flache D — trotz der Kontrollriickfrage des FolgekostenSchdtzers — die Einstellung
»Nein" (= keine innere ErschlieBung) gewahlt.

e Bei der duBeren ErschlieBung ist die Entfernung der Potenzialflachen im AuBenbereich
(Flachen A und B, gemessen ab deren Rand) zu den jeweiligen Anschlusspunkten der
Infrastrukturnetze deutlich gréBer als bei den Innenentwicklungsflaichen C und D.
Diese langeren Entfernungen ergeben sich zum einen aus der peripheren Lage der
Potenzialflachen A und B. Zum anderen sind die nachstgelegenen ErschlieBungsstra-
Ben, Kanadle und Trafostationen i.d.R. nicht ausreichend dimensioniert, um den Neu-
anschluss eines neuen Baugebiets zu Ubernehmen. Im Gegensatz dazu liegt die Fla-
che C an vielen HauptstraBen und -leitungen. Im Falle der Kanalisation missen diese
jedoch im Falle einer Bebauung in einem Abschnitt aus Altersgriinden ersetzt werden.
Die Baulliicken und kleineren Brachflachen (zusammengefasst zur Flache D) bendti-
gen keine duBere ErschlieBung, da sie jeweils bereits angeschlossen sind und ihre zu-
satzliche Anschlussmengen (Haushalte) sehr gering sind.

e Die Innenbereichsflachen C und D sind aufgrund ihrer Vornutzung von geringerer
Okologischer Bedeutung als die beiden AuBenflachen A und B.

e Die Topografie spielt nur bei der Flache B eine Rolle. Bezliglich der lagespezifischen
Mehr- oder Minderkosten werden jeweils die Vorschlagswerte Gibernommen.

e Hinsichtlich des Grunderwerbs erweisen sich die Innenentwicklungsflachen pro Qua-
dratmeter als deutlich teurer als die AuBenbereichsflachen. Die Preisangaben im Zuge
der hier vorgenommenen Flachendefinition sagen jedoch noch nichts dartiber aus, ob
und in welchem Umfang fiir die jeweiligen Planungen wirklich kommunale Flachen
angekauft werden missen. Diese Festlegungen erfolgen im Zuge der nachfolgend be-
schriebenen Planungsdefinition (Abschnitt 4.4).

Nach Abschluss der Flachendefinitionen (Abbildung 41) kehren Sie Uber die Schaltflache
»~Zum Hauptmenu der Arbeitsschritt" zur Ablauftibersicht zurtick.

4.4 Schritt 3: Die fuinf Planungen skizzieren

Im nachsten Schritt definieren Sie mit Hilfe des Arbeitsschrittes 3 im Hauptmenda (,,Planun-
gen fir die Wohnbauflachen definieren") insgesamt fiinf Planungen — jeweils eine fiir die
Flachen A, B und D sowie zwei fiir die Flache C.¥

Markieren Sie dazu in der Bildschirmansicht ,Planungen fir die einzelnen Potenzialflachen®

(Abbildung 42) die Flache, fur die Sie eine Planung eingeben mdchten und klicken Sie an-

schlieBend ,Eine neue Planung entwickeln®.*®

* vgl. die Aufgabenstellung in Abschnitt 4.1.

* Fir eine detaillierte Anleitung zur Definition von Planungen vgl. Kapitel 8 des ersten Teils der Anlei-
tung (,,Programmbedienung").
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(] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab 2

Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fiir die Potenzialflachen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten gelscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

* Elne neue Planung Potenzialflachen
2 entwickeln
oter he
(E

Die ausgewahite
Planung veréndern

: . IacheB ..................... -
, ~ Die ausgewdhite
. Planung duplizieren

¢ Die ausgewdhite Fiir diese Potenzialfliche
,,Mmen wurde noch keine Planung definiert.

Wenn Sie Ihre Planungen l
definiert haben, gelangen Microsoft Excel {
Sie hier zum ndchsten
Arbeitsschritt:

Flache C 0
Flache D 0

J

Sie wollen eine neue Planung fir die Potenzialfliche "Fliche A" definieren.
Zum Hauptmen( Richtig?
¥ der Arbeitsschritte

Ja Nein ’

4 < » | planungen 2 ~¥J

Abbildung 42  Auftakt zur Definition der Planung fiir die Potenzialfidche A

Tabelle 2 zeigt die Eintragungen fir die finf Planungen. Die Unterschiede zwischen deren
Werten beruhen auf den folgenden Zusammenhdngen und Annahmen:

Fiir die Flachenbilanz wird auf Basis einer groben Auswertung zuriickliegender Pla-
nungen in der Beispielkommune vereinfachend davon ausgegangen, dass 10% der
Bruttoflache fiir erschlossene Griinflachen verwendet werden. Gemeinbedarfsflachen,
sonstige Flachen und nicht erschlossene Grinflachen werden mangels detaillierter
Planungen fiir die betrachteten Flachen sowie zur Verbesserung der Vergleichbarkeit
der Flachen nicht angesetzt. Fir die ErschlieBungsflache wird jeweils die Modellschat-
zung Ubernommen. Das verbleibende Nettowohnbauland ergibt sich automatisch.

Ebenfalls auf Basis einer Auswertung zurlickliegender Bebauungspldane bzw. der bis-
herigen Erfahrungen der Beispielkommune mit der Bebauung von Bauliicken wird von
zwei Bebauungsvarianten ausgegangen: Einer lockeren Bebauung mit 17 Wohnungen
(= Wohneinheiten = WE) pro Hektar Nettowohnbauland (i.d.R. Ein- und Zweifamili-
enhduser) sowie einer etwas dichteren Bebauung mit 35 Wohnungen pro Hektar Net-
towohnbauland (teilweise Reihenhduser bzw. kleinere Mehrfamilienhduser). Fur die
Flachen A und B wird von der lockeren Ein- und Zweifamilienhausbebauung ausge-
gangen. Aufgrund der Hanglage wird bei der Flache B die Dichte sogar noch etwas
reduziert (Verschattungseffekte). Fir die zur Flache D zusammengefassten Baullicken
erscheint aufgrund der jeweiligen réaumlichen Einbindung im Mittel die etwas dichtere
Bebauungsvariante realistisch. Auf der Flache C, der ehemals gewerblich genutzte
Brachflache innerhalb des zusammenhdngenden Siedlungskérpers, sind — je nach
stadtebaulicher Konzeption — beide Bebauungsvarianten vorstellbar. Entsprechend
wird hier zwischen zwei Varianten unterschieden (Tabelle 2).

Bezliglich der Grinflachenplanung im Detail wird bei den beiden gréBeren Flachen A
und B davon ausgegangen, dass innerhalb des Plangebiets jeweils ein kleiner Spiel-
platz angelegt wird, zumal hier aufgrund der Randlage andere Spielplatze nicht er-
reichbar sind. Fir die Flachen C und D wird dies nicht angenommen, da ein beste-
hender Spielplatz von der Flache C aus gut erreichbar ist bzw. die Baullicken keinen
entsprechenden Platz bieten.
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Flache A | Flache B Flache C Flache D
Einzige Einzige Erste Zweite Einzige
Planung Planung | Variante | Variante Planung
Grobpla- | Grobpla- Lockere Dichtere | Grobpla-
Name der Planung nung flir | nung fir | Bebauung | Bebauung | nung flr
Flache A | Flache B Flache D
Gemeinbedarf 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
EEErlEEsee 048ha | 031ha | 025ha | 025ha | Oha
Grunflache
Flachen- Nicht erschlos- 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
bilanz sene Grunflache
Sonst. Flachen 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
ErschlieBungsfl. Modellschatzung
Nettowohnbaul. Modellberechnung
Wohneinheiten pro Hektar
Nettowohnbauland 17 WE/ha | 16 WE/ha | 17 WE/ha | 35 WE/ha | 35 WE/ha
Spielplatzflache 0,2 ha 0,15 ha 0 ha 0 ha 0 ha
Grinfla-  Falgemeine
chen gem Modellberechnung (= verbleibende Restflache)
. Grunflachen
(Detail)
Zuschlage keine Zuschlage
Ausgleich Ja Ja Nein Nein Nein
notwendig?
Kompensations- 0,6 0,45 ) ) )
- faktor
Okologi- .
scher  [Ausdleichstia 0,5ha | 0,1ha i i i
Ausgleich
Ausgleichsfla- ) ) )
cheauBerhalb Modellberechnung
Grunflachentyp ~Ausgleichsflachen ) ) )
auBerhalb auBerhalb"
ErschlieBung kostenfrei | kostenfrei | kostenfrei | kostenfrei | kostenfrei
Kom- . = : . .
munaler A# s_glelchhsf:?)- kostenfrei | kostenfrei T'Cht T'Cht T'Cht
Grund- cheinnerha relevant | relevant | relevant
erwerb Ausgleichsfla- Okokonto | Okokonto nicht nicht nicht
cheauBerhalb 22 €/gm | 22 €/gm | relevant relevant relevant
Bedarf an Infrastruktur Modellschatzungen
Tabelle 2 In der Planungsdetfinition eingetragene Eigenschaften der finf Planungen
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e Fir die Planungen auf den Flachen A und B ist voraussichtlich ein 6kologischer Aus-
gleich notwendig. In Anlehnung an den Leitfaden des Bayerischen Umweltministeri-
ums™ werden die in Tabelle 2 genannten Kompensationsfaktoren geschatzt. Auf-
grund der gréBeren Okologischen Bedeutung der Flache A gegentiber der Flache B
wird ein entsprechend hdherer Kompensationsfaktor angesetzt. Die Flache C kann vo-
raussichtlich mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ent-
wickelt werden. In diesem Fall ist kein Ausgleich erforderlich. Auf den Baullicken (Fla-
che D) ist dieser voraussichtlich ebenfalls nicht erforderlich.

e In der Beispielgemeinde sind bei Flachenentwicklungen Umlegungen Ublich. Entspre-
chend wird davon ausgegangen, dass die Kommune die bendtigten Flachen flir Er-
schlieBungs- sowie Griin- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Gebietes kosten-
frei erhalt. Dies gilt jedoch nicht fiir die benétigten Ausgleichsflachen auBerhalb der
jeweiligen Entwicklungsfliche. Aufgrund der Nutzung eines Okokontos werden fiir
diese einheitliche Ankaufskosten von 22,- EUR in Ansatz gebracht. Wie bereits bei Be-
rechnungsbeispiel 1 ausgefiihrt, umfasst dieser Betrag nur den Flachenankauf. Durch
die Zuordnung der Ausgleichsflachen auBerhalb zum gleichnamigen Grinflachentyp
(Vorgabewert) werden durch den FolgekostenSchatzer dariber hinaus im Hinter-
grund automatisch Kosten flir die erstmalige Herstellung, die jahrliche Pflege sowie
die zyklische Erneuerung in Ansatz gebracht (Abbildung 15).

e Da zum Zeitpunkt der Voruberlegungen zum Flachennutzungsplan fir keine der Pla-
nungen detaillierte ErschlieBungsplanungen vorliegen, werden bei allen flinf Planun-
gen die Vorschlagswerte zum voraussichtlichen Infrastrukturaufwand tibernommen.

Nach der Eingabe sieht die Ubersichtsanzeige aus wie in Abbildung 43 dargestellt.

[#] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab 22
Planungen fiir die einzelnen Potenzialflachen

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Planungen, die Sie bisher fir die Potenzialflachen definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geldscht. Um eine neue Planung
anzulegen, benutzen Sie bitte die Option 'Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

* Eine neue Planung Potenzialflachen Planungen fiir die ausgewihite Potenzialfldche

. entwickeln
Potenzialfliche Anzahl Planung Nettc hn
Dleausgewahll‘.z (Bezeichnung) Planungen B ung) baula (ha) nheiten

>~ Planung verindern Elache A 1

- Flache B 1
, - Die ausgewdhite Flache C P Lockere Bebauung 1,9951 34
: Planung duplizieren Flache D 1 Dichtere Bebauung 1,9696 69

4 Die ausgewdhite
Planung léschen

Wenn Sie Ihre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum nachsten
Arbeitsschritt:

Zum Hauptmenil
" der Arbeltsschritte

4 4+ M| Planungen 2 /%1

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 43  Liste der Planungen nach Abschluss der Eingabe

% Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) (2003): Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Ergéanzte
Fassung). Miinchen. Seite 13. Hinweis: Der Leitfaden wird derzeit Gberarbeitet. Vgl. auch die Detailer-
lduterung in Abschnitt 8.4 des ersten Teils der Anleitung (,,Programmbedienung™).
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4.5 Schritt 4: Die Annahmen zur Kostenaufteilung kontrollie-
ren

Mit der Definition der funf Planungen im vorigen Schritt sind fast alle wesentlichen Eingaben
erfasst. Bevor man mit den Auswertungen der Folgekosten beginnt, ist es jedoch sinnvoll,
noch einmal in Ruhe die Annahmen zu den Kostenaufteilungen zu kontrollieren. Diese er-
reicht man Uber die Hauptmenipunkt 1 (,Optional: Eigene Kostenkennwerte festlegen®).
Diese Kontrolle ist auch dann sinnvoll, wenn man keine eigenen Kostenkennwerte eintragen
mochte, weil an dieser Stelle zugleich die Kostenaufteilung zwischen den drei Kostentragern
,Grundstiicksbesitzer", ,Gemeinde" und ,Allgemeinheit der Netznutzer" festgelegt wird.*

&) was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Ihre Biirger ab 2%

Technische Infrastruktur - Annahmen zur Kostenaufteilung

Netz: ErschlieBungsstraen Nr.1von 8
; . -

Abschnitt: Innere ErschlieBung Nr. 1 von 2

ngen Sie Erneuerung

b‘tte fESt.' Erstmalige Herstellung .

wie sich in =

den drei skizzierten Kosten- Betrieb, Unterhaltung

phasen die anfallenden und Instandsetzung

Kosten jeweils auf die drei
unten genannten Kosten-
trager aufteilen sollen.

Betrieb, Unterhaltung
_ und Instandsetzung S

[ Grundstiicksbesitzer 0% [ 20% | 0%

] Gemeinde 10% | 80% [ 100%

M Alle Netzkunden 0% 0% 0%
Gewahlte Aufteilungsregel: Beitrige nach § 20% Kostendeckung StraBenerneuerung

. 127-129 BauGB StraBenbetrieb ohne Beitragserhebun
Zum Veranderung der g L

Zum Ubersichtsmenll Auswahl bitte das jeweilige
" aller Annahmenbereiche Stiftsymbol () anklicken.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

H 4 » M| Kostenaufteilung TI /%2

Abbildung 44  Kontrolle der Annahmen zur Kostenaufteilung fiir die technischen Infrastrukturnetze

Fir die Beispielrechnung werden aufgrund des frihen Planungsstadiums alle Vorgabewerte
des FolgekostenSchatzers zur Kostenaufteilung ibernommen.

Fir den Bereich der ErschlieBungsstraBen (Abbildung 44) umfassen diese Vorgabewerte u.a.

e die Erhebung von Beitragen fir die StraBenerschlieBung nach §127ff BauGB (d.h.
keine Annahme Uber einen ErschlieBungskostenvertrag)

e die Annahme eines Kostendeckungsgrades des kommunalen StraBenbetriebs in Hohe
von 20% (im Wesentlichen erwirtschaftet aus der StraBenreinigungsgebihr)

e keine Anwendung der Mdglichkeit zur Beteiligung der Anlieger an der spateren Er-
neuerung der StraBen auf Basis des Kommunalabgabengesetzes (KAG).

Zudem wird fiir den Bereich der Griinflachen davon ausgegangen, dass diese vollstandig auf
Kosten der Gemeinde zu erstellen und zu pflegen sind.

>0 vgl. auch Abschnitt 6.7 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedienung").
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Alle diese Annahmen kdnnen Sie als Nutzerin oder Nutzer des FolgekostenSchatzers in Ihren
eigenen Abschatzungen verandern.”! Die Ubernahme der Vorgabewerte dient an diese Stelle
lediglich als Berechnungsbeispiel.

[E] was- kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Burger ab 2

Griinflachentypen - Annahmen zur Kostenaufteilung

Griinflachen- Spielplatzfliche (mit Geraten
typ: pielp ( ) Nr. 2 von 4 =
tege? Sie Erneuerung
itte fest, . -
EEa D ) _Erstmallge Herstellung

den drei skizzierten Kosten-
phasen die anfallenden
Kosten jeweils auf die drei
unten genannten Kosten-
trager aufteilen sollen.

Pflege und Unterhaltung

Betrieb, Unterhaltung
_ und Instandsetzung R

I:‘ Grundstiicksbesitzer 0% 0% 0%

[ Gemeinde 0% [ ] 100 ([ ] 100%

Gewahlte Aufteilungsregel: AusschlieBlich AusschlieBlich Ausschlielich
kommunale Kosten kommunale Kosten kommunale Kosten

Zum Veranderung der
Zum Ubersichtsmen Auswahl bitte das jeweilige
¢ aller Annahmenbereiche Stiftsymbol () anklicken.
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4 4 » M| Kostenaufteilung Griin 3

Abbildung 45  Kontrolle der Annahmen zur Kostenaufteilung fiir die Griinflachentypen

4.6 Schritt 5: Die Folgekostenneigung der vier Potenzialflachen
vergleichen

Fiir den Anwendungsfall ,Flachenvergleich"> bietet das Hauptmenii unter dem Punkt 4 (,Die
Folgekosten der Wohnbauflachen schatzen/vergleichen™ die beiden Méglichkeiten ,,Eine Fla-
che auswerten® sowie ,Flachen vergleichen™ an.

Mit der ersten Mdglichkeit kénnen Sie sich die Detailstruktur jeder einzelnen der flinf defi-
nierten Planungen ansehen und auf diese Weise zusatzlich plausibilisieren. Aufgrund der ein-
leitend beschriebenen Aufgabenstellung, im Zuge der Voriiberlegungen zu einer Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans die Folgekostenneigung unterschiedlicher Potenzialflachen zu
vergleichen, wird jedoch die zweite Option (,,Flachen vergleichen™) gewahlt.

Aus dem daraufhin erscheinenden Auswahlmen( werden alle flinf Planungen ausgewahit.
Halten Sie dazu die Shift-Taste (= die Taste zum Erzeugen von GroBbuchstaben) gedriickt,
wahrend Sie die Planungen aus der angezeigten Liste auswahlen. Dadurch kdnnen Sie meh-
rere Planungen (hier: alle) auswahlen.

Das Ergebnis der vergleichenden Folgekostenbetrachtung zeigt Abbildung 46. Danach liegen
die Folgekosten auf den beiden Randflachen A und B deutlich héher als auf der Innenbe-
reichsflache C. Auf dieser wiederum verteilen sich die Kosten im Falle einer etwas dichteren

>l Wie Sie dies tun, erldutert Thnen Abschnitt 6.7 des ersten Teils der Anleitung (,Programmbedie-
nung"“).

>2 \Vgl. die entsprechende Auswahl zu Beginn der Beispielrechnung (Abbildung 40).
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Bebauung auf deutlich mehr Wohnungen, so dass die Kosten pro Wohnung in dieser Pla-
nungsvariante erheblich geringer ausfallen. Keine Folgekosten in den betrachteten Bereichen
(technische Infrastrukturen sowie Griin- und Ausgleichsflachen) entstehen im Falle der Be-
bauung der Baullicken, die zur Flache D zusammengefasst wurden.

Was ist dargestellt? Andere
Darstellung

. Zur Checkliste fir die === Andere
.~ Ergebnisinterpretation | Kostenarten

Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr
fur alle Kostenarten

in EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

Flachen und dazugehdrige Planung(en)

Flache A

Grobplanung fiir Flache A
Flache B

Grobplanung fiir Flache B
Fléache C

Lockere Bebauung
Fléche C

Dichtere Bebauung
Fléche D

Grobplanung fiir Flache D
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(E] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Inre Gemeinde und Ihre Biirger ab B
Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen
. . o #A§" Andere
Inhalt: Vergleich von fiinf Flachen / Planungen 8= Planu
90.000
5 80.000
Ll l—-——'___'__‘-
%E 70.000 ___'___'J__I__f
i £0.000
8% e
8c 50.000 sy
ER 40.000
B S R
4 30.000 -
-1
e 20.000 ——
&E 10.000
g
=4 1 : T T . T . T
i 5 10 15 20 25 30 35 40
@ Zeitraum Betrachtungszeitraum @{-/Zeltmum
verkrzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung verlangern
Zuriick zur Ubersicht === Darstellung nach . Darstellung an einen
" der Arbeitsschritte MS Excel exportieren — Drucker senden
4 4 » M| Vergleich mehrerer Flichen . #J

Abbildung 46  Vergleich der Gesamtkosten pro Wohneinheit

Berlicksichtigt man in der Auswertung nur die Kosten, die der Gemeinde entstehen
(Abbildung 47), so kommt man zu einem ahnlichen Ergebnis hinsichtlich der Folgekostennei-
gung. Auch hier erweisen sich die beiden Randflachen A und B als auffallig teuer fiir den

Kommunalhaushalt.

Was ist dargestellt? Andere
Darstellung

., Zur Checkliste fir die == Andere
Ergebnisinterpretation | Kostenarten

Die in der Grafk dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

fiir ausgewshite Kostenarten

in EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

Flachen und dazugehdrige Planung(en)

Fliche A

Grobplanung fur Flache A
Fliche B

Grobplanung fur Flache B
Flidche C

Lockere Bebauung
Flidche C

Dichtere Bebauung
Fliche D

Grobplanung fiir Flache D
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[EH] was- kostet-mein-baugebiet.de - Schtzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab 22
Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen
. - - . Andere
Inhalt: Vergleich von fiinf Flachen / Planungen ﬁ Planu
50.000

£ 45.000 S ——
o 40,000

1= —

S ] 35.000

B 30.000 _l____==___

e 25.000 =

S

Ng 20.000

25 15.000

g% |

3 10.000 — _——

SE 5.000 —

E. 0 ‘ . : : . ; ‘

0 5 10 15 20 25 30 35 40
@Z&Ih‘aum Betrachtungszeitraum @{*/Zelh‘aum
verklirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern
2Zuriick zur Ubersicht === Darstellung nach . Darstellung an einen
& der Arbeltsschritte MS Excel exportieren — Drucker senden
4 4+ M| Vergleich mehrerer Flichen . %J

Abbildung 47  Vergleich des Kostenanteils der Gemeinde pro Wohneinheit
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Die in Abbildung 47 darstellte Auswertung kdnnen Sie reproduzieren, indem Sie auf die
Schaltflache ,Andere Kostenarten™ klicken. Wahlen Sie in dem dann erscheinenden Dialog-
fenster den Reiter ,Kostentrager" und entfernen Sie alle Hakchen bis auf ,,Gemeinde".

Auf eine ganz ahnliche Art und Weise kdnnen Sie auch die Kosten der Allgemeinheit der
Netzkunden isolieren. Entfernen Sie dazu alle Hakchen bis auf den Kostentrager , Allgemein-
heit der Netzkunden®.

Das Ergebnis dieser Auswahl zeigt Ihnen Abbildung 48. Die dort zu sehenden Werte besagen
u.a., dass die Allgemeinheit der Netzkunden pro neu gebauter Wohnung auf der Flache B
bereits zum Zeitpunkt deren ErschlieBung (Jahr 0) etwa 6.500 EUR ungedeckte Kosten Uber
die allgemeinen Wasser-, Abwasser-, Strom- und Gastarife zu tragen hat — unabhangig da-
von, ob Sie in den Neubaugebiet wohnt oder nicht. Durch den laufenden Betriebsaufwand
der vergleichsweise langen Leitungen pro Wohnung steigt dieser Betrag innerhalb von 25
Jahren auf insgesamt 10.000 EUR pro neu gebauter Wohnung auf der Flache B. Nach 40
Jahren sind es sogar 11.300 EUR pro neu gebauter Wohnung.

Auch fiir die Allgemeinheit der Netzkunden — sprich: die Gesamtheit der Einwohner — erweist
sich somit die Innenentwicklung auf den Flachen C und D als deutlich weniger folgekosten-
trachtig.

‘E:'.J was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab =

Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen

2 = - - #A" Andere Was ist dargestelit? Andere
Inhalt: Vergleich von fiinf Flachen / Planungen B Planungen ‘ Darstellung
12,000 . Zur Checkliste fur die f=- Andere
A = Ergebnisinterpretation | Kostenarten
5. e e
=9 10.000 Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
&.{,% _,_:—-"'_f_ﬂ_—- PR die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr
T 8.000 — fur ausgewshlte Kostenarten
_ig r‘_’_’_,_,—'-:ﬁr«’_;ﬂ_,_,_ in EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,
£ 2 6.000 P_/_;J_P,_,—'—‘ mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).
N QO
B 4.000 Flachen und ugeh ) ¢
S
2T 2.000 Flache A
%é Grobplanung fir Flache A
z 0 . . . : : . : Fliche B
0 5 10 15 20 25 30 35 40 Grgbplanung fur Flache B
Fldche C
Lockere Bebauung
‘ Zeitraum Betrachtungszeitraum @i Zeitraum Fldche C
verkrzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung - verldngern Dichtere Bebauung
— —_— Flache D

Zuriick zur Ubersicht ‘ === Darstellung nach — U Darstalling an elnen Grobplanung fiir Flache E

" der Arbeitsschritte MS Excel exportieren ~ Drucker senden
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W 4 » ¥ | Vergleich mehrerer Flichen . %3

Abbildung 48  Vergleich des Kostenanteils der Allgemeinheit der Netznutzer pro Wohneinheit

Besonders auffallig sind die Kostenvorteile der Baullicken. Hier fallen nahezu keine Folgekos-
ten an. In der Praxis erweist sich die Aktivierung von Baullicken jedoch nicht immer als ein-
fach. Gegenlber einer Ausweisung von Flachen auf der griinen Wiese (Flachen A und B)
haben diese daher haufig einen erheblich planerischen Mehraufwand, den die Kommune in
Form von Personalkosten und externen Unterstiitzungsleistungen zu spiiren bekommt.

Angesichts der erheblichen Kostenvorteile der Innenentwicklungsflachen fir den Kommunal-
haushalt (GréBenordnung in Abbildung 47: 20.000 EUR pro Wohneinheit) erscheint dieser
planerischer Mehraufwand jedoch in einem deutlich anderen Licht. Letztendlich ist er gut
investiertes Geld, um die sichtbar werdenden Kostenvorteile der Innenentwicklung zu nut-
zen. Abschnitt 6.5 vertieft diesen Gedankengang weiter.
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5 Folgekosten in der planerischen Abwagung

Die Folgekosten von Flachenausweisungen sind ein wichtiges — und bisher haufig vernach-
lassigtes — Thema in der kommunalpolitischen Diskussion um eine sinnvolle strategische Fla-
chenentwicklungspolitik.

Vor allem drei Punkte machen den Aspekt der Folgekosten kommunalpolitisch interessant:
e Kommunale Mittel sind knapp.

Folgekostenbetrachtungen kénnen helfen, kommunalpolitische und planerische Ziele
mit geringerem Mittelaufwand zu erreichen. So bleibt mehr Geld fiir andere wichtige
Aufgaben (oder zum Schuldenabbau) Ubrig. Folgekostenbetrachtungen lenken den
Blick von den Kosten der erstmaligen Herstellung (die sich oft durch stadtebauliche
Vertrage auf Private ibertragen lassen) hin zu den Folgekosten flir Betrieb, Pflege
und Unterhaltung sowie die spatere Erneuerung. Folgekostenbetrachtungen helfen zu
verhindern, dass Kommunen mit ihren Flachenausweisungen immer wieder in die
~Folgekostenfalle" tappen.

e Die Vorteile der Innenentwicklung werden deutlicher.

Im Prinzip sind fast alle fiir den auch im Baugesetzbuch verankerten Grundsatz ,In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung®. In der praktischen Umsetzung wird dann
aber doch der Flachenausweisung auf der griinen Wiese der Vorzug gegeben, weil sie
schneller realisierbar und kostenglinstiger erscheint. Folgekostenbetrachtungen hel-
fen, die groBen Kostenvorteile der Innenentwicklung sichtbar zu machen. Diese kdn-
nen dann einem mdglichen planerischen Mehraufwand gegeniibergestellt werden.>?

e Viel zusatzliche Infrastruktur heif3t viele zusatzliche Kosten fiir die Geblihrenzahler.

Haufig ein Schattendasein bei der Flachenentwicklung fristet die Allgemeinheit der
Netznutzer, zugleich die Allgemeinheit der Tarifkunden. Jedes zusatzliche Meter Rohr
und Leitung, dass in die Erde gelegt wird, muss zum GroBteil durch diese Allgemein-
heit der Abwasserpreis-, Strompreis-, Wasserpreis- und Gaspreiszahler finanziert
werden. Gerade bei Flachenausweisungen mit geringer Dichte (Einfamilienhausgebie-
te) kommt viel zusatzliche Leitung und Rohr pro neu angeschlossenem Haushalt in
den Boden. Finanziert werden missen diese Leitungen und Rohre vor allem von
Netzkunden, die in den dichteren Siedlungsbereichen wohnen. Folgekostenabschat-
zungen machen diesen Zusammenhang sichtbar.

Vor dem Hintergrund der Bedeutung dieser drei Punkte ist es wichtig zu klaren, welche Be-
deutung dem Ergebnis einer Folgekostenabschatzung (z.B. aus der Beispielrechnung in Kapi-
tel 3) in der planerischen Abwagung und der kommunalpolitischen Entscheidungsfindung
beigemessen werden sollte.

Die Autoren des FolgekostenSchatzers haben dazu die folgende Position:

e Der FolgekostenSchatzer soll helfen, Folgekostenbetrachtungen in der planerischen
Abwagung und der kommunalpolitischen Entscheidungsfindung deutlich mehr Ge-
wicht zu geben als dies bisher der Fall ist.

e Zugleich muss aber auch deutlich sein: Folgekosten sind ein Abwdgungsaspekt unter
anderen. Die Flachenentwicklung mit den geringsten Folgekosten muss nicht unbe-
dingt die insgesamt Beste sein. Aspekte wie stadtebauliche Qualitdt, soziale Integrati-

>3 vgl. hierzu auch die Ausfilhrungen am Ende des Abschnitts 4.6 sowie in Abschnitt 6.5.
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on, Okologie, Verkehrsvermeidung, Anpassungsfihigkeit, raumordnerische Leitbilder
oder die oOffentliche Akzeptanz missen ebenso eine wichtige Rolle in der Entschei-
dungsfindung spielen.>

e Die Autoren sehen den FolgekostenSchatzer daher als Werkzeug, fundiertere Aussa-
gen zu einem wichtigen — aber bei weitem nicht dem einzigen — Abwagungsgesichts-
punkt zu erzielen.

>* Der Wegfall der FuBwegeverbindung im Alternativentwurf 2 des Berechnungsbeispiels in Abschnitt
3.7 kénnte z.B. unter den Aspekten Verkehrsvermeidung, stadtebauliche Qualitat und o6ffentliche Ak-
zeptanz kritisch gesehen werden.
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6 Weitergehende Berechnungen

6.1 Erweiterungsmaoglichkeiten fiir Folgekostenbetrachtungen

Der FolgekostenSchatzer beschaftigt sich mit zwei wichtigen Themen im Bereich der Folge-
kosten: den technischen Infrastrukturen und den Griin- und Ausgleichsflachen.

Daneben existieren aber auch noch andere Folgekosten der Siedlungsentwicklung, z.B. im
Bereich der sozialen Infrastruktur. Zudem kénnte man auf die Idee kommen, den Folgekos-
ten Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen oder zusatzlich generierten Steuern gegeniiberzu-
stellen.

Ziel dieses Kapitels ist es daher, Wege aufzuzeigen, wie man die Ergebnisse des Folgekos-
tenSchatzers als Ausgangspunkt nutzen kann, um weitere Kosten- (oder Einnahmen-)aspek-
te mit in die jeweilige Betrachtung einzubeziehen.

6.2 Grundprinzip: Excel-Export

Relativ unabhangig von der genauen Zielsetzung der Erweiterung besteht der erste Schritt in
aller Regel darin, die Ergebnisse des FolgekostenSchatzers in eine getrennte Exceldatei zu
exportieren.

Dies geschieht Uber die Schaltflache ,Darstellung nach MS Excel exportieren®, die in jeder
Auswertungsmaglichkeit des Arbeitsschritts 4 zu finden ist (vgl. z.B. Abbildung 38). Je nach
vorgesehener inhaltlicher Erweiterung kann es sinnvoll sein, eher die Detaildarstellungen fiir
einzelne Planungen (vgl. z.B. Abbildung 19) oder die Vergleichsdarstellung flir mehrere Pla-
nungen bzw. Flachen (vgl. z.B. Abbildung 36) zum Ausgangspunkt zu machen.

Stehen bei den Erweiterungen vor allem die Kosten (oder Einnahmen) der Kommune im Vor-
dergrund, ist es ggf. sinnvoll, vor dem Export die Kosten anderer Kostentrager aus der Be-
trachtung herauszunehmen.”

Grundlage der Beispiele und Anregungen in den nachfolgenden Abschnitten bildet der Export
der in Abbildung 25 dargestellten Auswertung des ,Basisentwurfs" des Berechnungsbeispiels
aus Kapitel 3. Die Exportdatei enthdlt neben dem zuvor im FolgekostenSchatzer angezeigten
Diagramm (Abbildung 49, oben) auch dessen Rohdaten (Abbildung 49, unten).

Zudem bestehen dynamische Beziehungen zwischen dem Diagramm (Excelblatt ,Kostenab-
schatzung (Abbildung)") und dem Tabellenblatt mit den Rohdaten (,Kostenabschatzung (Ta-
belle)"). Das bedeutet zum einen, dass eine handische Veranderung der Rohdaten automa-
tisch das Diagramm verandert. Es bedeutet zum anderen, dass dem Diagramm Uber die Ubli-
chen Excel-Funktionen weitere Datenreihen hinzugefiigt werden kénnen (Abbildung 50).%

Insbesondere diese zweite Mdglichkeit machen sich die in den nachfolgenden Abschnitten
beschriebenen Erweiterungen zunutze.

>> Zum Vorgehen vgl. FuBnote 29.

> In der in Abbildung 50 gezeigten Excel-Version 2010 erfolgt das Hinzufiigen z.B. (iber einen Klick in
das Diagramm mit der rechten Maustaste und der Auswahl der Option ,Daten auswahlen ..." aus dem
sich 6ffnenden Kontextmend.
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2] Expont Basisenmwd st - ®m =
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Abbildung 49  Exportdatei (erzeugt aus der in Abbildung 25 gezeigten Auswertung im Folgekosten-
Schétzer)

Stadtkoppel / Basisentwurf
Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung

- - A A Zeichnungsflac -

R

Loschen

Auf Formatvorl. zurdcks.

&
i} Diagrammiyp andern...

Daten auswahlen...

Zeichnungsfléche formatieren...

= Griin- und Ausgleichsflachen
m Gasversorgung

= Stromversorgung

Abbildung 50 Hinzufiigen zusétzlicher Datenreihen lber die lblichen Excel-Funktionen (hier: in der
Excel-Version 2010)
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6.3 Erweiterung I: Weitere technische Infrastrukturen

Eine denkbare Erweiterung kdnnte z.B. die Berilicksichtigung weiterer technischer Infrastruk-
turen sein.

So trifft der FolgekostenSchatzer in seiner aktuellen Fassung z.B. keine Aussage (iber még-
licherweise notwendige MaBnahmen in den Bereichen

e Larmschutz,
e Schutz gegen Regenwasser von AuBengebieten>” oder
e Breitband.

Sofern diese — oder andere — Themen der technischen Infrastruktur von Relevanz fiir die von
Ihnen betrachteten Entwicklungsflachen oder -projekte sind, so kdnnen Sie entsprechende
Kosten in zusatzlichen Spalten des Excelblatts ,Kostenabschatzung (Tabelle)" erfassen
(Abbildung 51, unten) und durch zusatzliche Verknlpfungen mit dem Diagramm auch in die-
sem anzeigen lassen (Abbildung 51, oben).

Die Werte dieser zusatzlichen Datenreihen missen Sie selbst herleiten, z.B. unter Nutzung
anderer Abschdtzungsmodelle, vorliegender Fachgutachten oder anhand (ggf. grober) An-
nahmen auf Basis Ihrer Erfahrungen mit zuriickliegenden Projekten.

Stadtkoppel / Basisentwurf
Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung
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Abbildung 51 Zusétzliche eigene Kostenrubriken der technischen Infrastruktur (angezeigte Werte
sind fiktiv)

> Vgl. z.B. Informations- und Beratungszentrum Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fort-
bildungsgemeinschaft fiir Gewasserentwicklung mbH (2012): Starkregen. Was kénnen Kommunen
tun? Mainz. Kaiserslautern. Stuttgart.
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6.4 Erweiterung II: Soziale Infrastrukturen

Nach dem gleichen Prinzip lassen sich auch Folgekosten beriicksichtigen, die nicht dem Be-
reich der technischen Infrastruktur zuzurechnen sind.

Dazu zahlen z.B. Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur. Dabei sollten laufende Ausga-
ben (flir zusatzliches Personal und Material) und investive Ausgaben (flir Neu- und Ausbau-
maBnahmen wegen erschopfter raumlicher Kapazitdt der bestehenden Einrichtungen) unter-
schieden werden.

Stadtkoppel / Basisentwurf
Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung
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Abbildung 52  Zusétzliche eigene Kostenrubriken der sozialen Infrastruktur (angezeigte Werte sind
fiktiv)

6.5 Erweiterung III: Planerischer Aufwand zur Flachenaktivie-
rung

Der Flachenvergleich im Berechnungsbeispiel 2 (Kapitel 4) hat deutlich gemacht, dass In-
nenentwicklungsflachen (insbesondere Baullicken und kleine Brachflachen, die keine innere
ErschlieBung bendtigen) haufig erheblich weniger Folgekosten erzeugen als die Entwicklung
von Flachen im AuBenbereich.

Die Praxis zeigt, dass die Aktivierung der entsprechenden Flachen jedoch mit einem gewis-
sen Aufwand verbunden ist. So sind die betreffenden Grundstticksbesitzer anzusprechen und
kdnnen nicht in allen Féllen dazu bewegt werden, ihre Flachen zu entwickeln oder diese an
baubereite Haushalte oder Unternehmen zu verauBern.

Fir kommunale Strategieentscheidungen kann es daher interessant sein, den planerischen
Aufwand eines Flachenmanagements (z.B. Brachflachenkataster, Eigentimeransprache, In-
vestorenberatung, ggf. sogar kommunale Férderungen fiir Bauvorhaben im Innenbereich)
mit in die Betrachtung einzubeziehen. Auch dazu sollte das Ergebnis der Betrachtung aus
dem FolgekostenSchatzer exportiert werden und dann in Excel — wie in Abbildung 51 flir die
weiteren technischen Infrastrukturen — um die Kosten des planerischen Aufwands erganzt
werden. Dieser tritt in aller Regel nur einmalig im Jahr O auf. Planerischer Aufwand aus den
Vorjahren sollte aufaddiert und ebenfalls dem Jahr 0 zugeordnet werden.

Haufig zeigt sich dabei, dass sich durch die Einbeziehung der planerischen Mehrkosten fir
die Aktivierung von kleinteiligen Innenentwicklungspotenzialen deren Kostenbilanz zwar ver-
schlechtert, in der Summe fiir die Kommune aber immer noch guinstiger ist als die Entwick-
lung von ,,Griine Wiese"-Flachen.
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6.6 Erweiterung IV: Kommunaler Handel mit Grundstiicken

Die eigenen Erweiterungen mussen sich nicht auf den Bereich der Ausgaben beschranken.
Denkbar ist auch, den Ausgaben Einnahmen gegentiberzustellen.

Sofern die Gemeinde an den Grundstiickstransaktionen beteiligt ist, kdnnte es z.B. interes-
sant sein, die Einnahmen und Ausgaben der Gemeinde flir den An- und Verkauf des Netto-
wohnbaulandes®® in die Bilanzierung einzubeziehen.

Ein mdgliches Vorgehen zeigt Abbildung 54. Beispielhaft werden hier die kommunalen Kos-
ten® fiir den ,Alternativentwurf 3" aus Kapitel 3.7 exportiert. Mit Blick auf die zeitlich sehr
punktuellen Ausgaben und Einnahmen der Gemeinde beim An- und Verkauf des Nettowohn-
baulandes wird dabei vor dem Export eine nicht-kumulierte Darstellung gewahit.®°

In der exportierten Exceldatei werden anschlieBend die folgenden Veranderungen und Erwei-
terungen vorgenommen (Abbildung 53):

e Negatives Vorzeichen fiir alle Ergebnisse des FolgekostenSchatzers (Ausgaben!)

e Erweiterung der X-Achse um sechs Jahre von dem Jahr 0 (= dem Projektstart), um
den Flachenankauf sechs Jahre vor dem Projektstart abzubilden

e Hinzufigung von zwei Spalten (,Flachenankauf* und ,Flachenverkauf*) mit Eintrag
der entsprechenden Betrdage

e Ausweitung der Bezlige des Diagramms auf die zusatzlichen Zeilen und Spalten

Die Darstellung in Abbildung 54 macht den Vorteil von Darstellungen mit kumulierten Ausga-
ben (wie z.B. in Abbildung 52) deutlich: GroBe Einzelbetrage in einzelnen Jahren (wie
Grundstilicksan- und -verkdaufe in Abbildung 54) lassen kleinere, aber kontinuierlich anfallen-
de Ausgaben im Bereich des Betriebs sowie der Unterhaltung und Pflege der Infrastrukturen
und Griinflichen optisch fast verschwinden. Uber zwei bis drei Jahrzehnte kumuliert ergeben
sich aber auch aus diesen Kostenpositionen relevante GréBenordnungen.

35.00

© e e w
L PR P QRN

10 2 -a4
13 -43
12 4 -42
135 -41
146 41
157 40
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Abbildung 53  Vorgenommene Erweiterungen im Tabellenblatt ,Kostenabschatzung (Tabelle)"

>% Die Ankaufskosten fiir die ErschlieBungs-, Griin- und Ausgleichsfldchen sind in den Ergebnissen des
FolgekostenSchatzers bereits enthalten.

> vgl. FuBnote 29.

80 Schaltflache ,,Andere Darstellung®, Reiter ,Kumulation®, Auswahl ,Anzeige ohne Kumulation", da-
nach ,Zuriick zur Auswertung" anklicken.
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Abbildung 54  Export des ,Alternativentwurfes 3" (aus Kapitel 3.7), Einstellungen: nur Kosten der
Gemeinde, keine Kumulierung (oben) sowie Erweiterung zur Berticksichtigung kom-
munaler Einnahmen und Ausgaben aus dem An- und Verkauf der Grundstiicke (Net-
towohnbauland) (unten)
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6.7 Erweiterung V: Fiskalische Gesamtwirkung

Im Prinzip lassen sich die genannten Erweiterungen fortsetzen, bis am Ende eine vollstandi-
ge fiskalische Wirkungsanalyse steht.

Solche Wirkungsanalysen bilanzieren alle haushaltsrelevanten Effekte von Projekten der
Siedlungsentwicklung zu einer fiskalischen Gesamtwirkung. Darin enthalten sind auch alle
steuerlichen Effekte (z.B. Mehreinnahmen aus der Einkommens- oder Gewerbesteuer) sowie
die Auswirkungen auf die sekundaren Mechanismen des kommunalen Finanzsystems. Zu
letzteren zahlen u.a. eine projektbedingte Veranderung der Einnahmen aus den Schlisselzu-
weisungen des kommunalen Finanzausgleichs sowie veranderte Ausgaben fir Umlagen, z.B.
an den Kreis, den Schulverband, Zweckverbande sowie — je nach Bundesland — ggf. auch die
Verwaltungsgemeinschaft, das Amt, die Verbands- oder Samtgemeinde.

Beispielhaft zeigt Abbildung 55 das Ergebnis einer solchen fiskalischen Analyse.
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400.000 - M Familienleistungsausgleich
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-1.000.000 - .
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Abbildung 55  Beispiel fiir eine fiskalische Wirkungsanalyse (erarbeitet mit Hilfe des Abschatzungs-

modells FIA)

Fiskalische Gesamtanalysen sind sehr komplex. Entsprechend kann es sinnvoll sein, hierbei
auf vorhandene Modelle bei Planungsbiiros zuriickzugreifen.®*

®! Die in Abbildung 55 dargestellte fiskalische Wirkungsanalyse wurde beispielsweise mit Hilfe des
Abschdtzungsmodells FIA des Biros Gertz Gutsche Riimenapp im Rahmen der Studie ,Siedlungsent-
wicklung und Mobilitdt", u.a. fiir die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des In-
nern, flir Bau und Verkehr erarbeitet. Den entsprechenden Bericht sowie weitere Hinweise finden Sie
hier: http://www.stmi.bayern.de/buw/staedtebau/planungszuschuesse/forschung/index.php. Detail-
lierte Informationen zum genutzten Modell FIA (Fiscal Impact Analysis finden Sie auBerdem an dieser
Stelle: http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de/werkzeuge/fiskalische-gesamtbilanz.html.
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6.8 Konsistenz von FolgekostenSchatzer-Ergebnis und eigenen
Erweiterungen

Bei allen eigenstandigen Erweiterungen der Ergebnisse des FolgekostenSchatzers ist es wich-
tig, auf eine finanzmathematische Konsistenz der exportierten FolgekostenSchatzer-Ergeb-
nisse und der eigenen Erganzungen zu achten.
Im Kern geht es dabei um eine sachgemaBe Nutzung der Schaltflachen (Abbildung 56)

e ,Andere Darstellung"

e ,Andere Kostenarten" und

e ,Andere Differenzierung".

and Thre Barger ab b

nzelnen potenziellen Wohnbauflache
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Abbildung 56  Relevante Einstellungsmdglichkeiten vor dem Export zur Sicherstellung der Konsistenz
der FolgekostenSchétzer-Ergebnisse mit den elgenen Erweiterungen

So sollten Sie bei einer eigenstdandigen Erweiterung der FolgekostenSchatzer-Ergebnisse auf
die folgenden Punkte achten:

(1) Kumulation: Uber die Schaltfliche ,Andere Darstellung" kénnen Sie vor dem Export
auswahlen, ob die Kosten nur dem Jahr zugerechnet werden sollen, in dem Sie anfal-
len (Auswahl ,, Anzeige ohne Kumulation™), oder ob jedem Jahr die Summe aller Aus-
gaben zugerechnet werden soll, die bis zu diesem Jahr anfallen (Auswahl , Anzeige
mit Kumulation™). An die Darstellung, die Sie vor dem Export fiir die Ergebnisse des
FolgekostenSchatzers auswahlen, missen Sie sich dann auch an Ihre eigenen Ergan-
zungen halten. Wenn Sie z.B. die Option ,Anzeige mit Kumulation® gewahlt haben,
mussen Sie auch Ihre Erganzungen fir alle Vorgangerjahre des jeweiligen Betrach-
tungsjahrs aufaddieren, bevor Sie sie gemeinsam mit den Ergebnissen des Folgekos-
tenSchétzers anzeigen und auswerten.®?

(2) Preissteigerungen und Diskontierung: Der FolgekostenSchatzer bericksichtigt keine
Preissteigerungen, d.h. alle Kostenangaben sind in Preisen des Ausgangsjahres (,,Jahr
0" in den Darstellungen) zu verstehen. Dazu passend wird flir die Diskontierung zu-

%2 Ein Beispiel hierfiir zeigt die Abbildung 52. In der dortigen Erginzung kumulieren die laufenden
Ausgaben fiir die Kindertagesstatten (ber den Betrachtungszeitraum. Auch die investiven Ausgaben
sind kumuliert dargestellt. Allerdings werden hier nur im Jahr 0 Ausgaben (fiir den Ausbau der Kita)
getatigt, so dass sich der kumulierte Betrag in den Folgejahren nicht mehr erhéht.
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kiinftiger Ausgaben (sofern lber die Option ,Andere Darstellung" — ,Diskontierung"
ausgewahlt) nur der Realzinssatz®® angewendet. Fiir Ihre eigenstindigen Ergdnzun-
gen missen Sie somit darauf achten, dass

e fir alle von Ihnen erganzten Einnahmen und Ausgaben ebenfalls keine Preis-
steigerung unterstellt wird

e im Falle einer Auswahl der Option , Anzeige mit Diskontierung" vor dem Export
der FolgekostenSchatzer auch Ihre erganzten Einnahmen und Ausgaben in
den Jahren nach dem Startjahr mit dem gleichen Realzinssatz diskontiert wer-
den.”

(3) BezugsardBe: Uber den Reiter ,BezugsgroBe™ (Schaltfliche ,Andere Darstellung®)
kdnnen Sie vor dem Export der FolgekostenSchatzer-Ergebnisse festlegen, ob sich die
Auswertungsergebnisse auf die Gesamtkosten der Planung oder auf die Kosten pro
Wohneinheit beziehen sollen. Fir eine konsistente Erweiterung der FolgekostenSchat-
zer-Ergebnisse missen sich auch Ihre eigenen Abschatzungen auf die gleiche Be-
zugsgroBe beziehen.

(4) Kostenarten: Uber die Schaltfliche ,,Andere Kostenarten® kénnen Sie die Auswertung
auf einzelne bzw. ausgewahlte Kostenpositionen®®, Kostentrdger und Kostenphasen
eingrenzen. Die gleiche Eingrenzung (bzw. Nicht-Eingrenzung!) muss dann auch fiir
Ihre Erganzungen gelten. Wenn Sie z.B. nur die Einnahmen und Ausgaben Ihrer
Kommune betrachten wollen, sollten Sie vor dem Ergebnisexport aus dem Folgekos-
tenSchatzer die Kostentrager ,Grundstlicksbesitzer" und , Allgemeinheit der Netzkun-
den" aus der Auswahl herausnehmen.®® Andernfalls addieren Sie spéter ggf. Werte
aus Ihren eigenen Erweiterungen, die sich nur auf den Kostentrager ,Gemeinde" be-
ziehen mit Ergebniswerten aus dem FolgekostenSchatzer, die auch die Ausgaben der
Grundstiicksbesitzer sowie der Allgemeinheit der Netznutzer beinhalten.

(5) Differenzierung: Von den mit der Schaltflache , Andere Differenzierung" erreichbaren
Auswertungsmaglichkeiten eignen sich flir einen Export zum Zweck der eigenen Er-
ganzung i.d.R. die beiden Auswahlmdglichkeiten ,Nicht thematisch differenzieren®
und ,Nach Kostenposition® am besten. Differenzierungen, die die Kostentrager bzw.
die Kostenphase betreffen, sollten ggf. eher ber eine entsprechende Auswahl der
Kostentrager bzw. Kostenphasen Uber die Schaltflache ,Andere Kostenarten" erzielt
werden (vgl. den vorstehenden Punkt dieser Aufzahlung).

(6) Wenn Sie die Ergebnisse fiur mehrere Planungen (bzw. Fldchen mit Planungen) expor-
tieren und durch eigene Erganzungen erweitern wollen, kénnen Sie — je nach Struk-
tur Ihrer geplanten Erweiterungen — entweder einen Planungs- bzw. Flachenver-
gleich® exportieren oder Sie exportieren mehrfach hintereinander Detailauswertun-

%3 Der Realzinssatz entspricht dem (iiblicherweise genannten) Nominalzinssatz minus der Inflationsra-
te. Er kann Uber die Schaltfldche ,Zinssatz festlegen® (Option , Andere Darstellung®, Reiter ,Diskontie-
rung") verandert werden.

% Fiir weitere Hinweise hierzu vgl. den Abschnitt ,Diskontierung" im Kapitel 9.3 des ersten Teils der
Anleitung (,,Programmbedienung™).

85 Kostenpositionen sind die einzelnen technischen Infrastrukturnetze (StraBe, Kanal, ...) sowie die
Grin- und Ausgleichsflachen.

% Reiter ,Kostentrdger", vgl. auch den Abschnitt 9.4 im ersten Teil der Anleitung (,,Programmbedie-
nung").

87 Schaltflache »Planungen vergleichen" bzw. ,Fldchen vergleichen™ im Arbeitsschritt 4 des Hauptme-
nas.
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gen fiir einzelne Planungen®, die Sie anschlieBend in einer gemeinsamen Excel-Datei
zusammenfihren. Letzteres ermdglicht Ihnen den Export von mehr Detaildaten, da
bei einem Planungs- bzw. Flachenvergleich nur die Gesamtkosten exportiert werden
kdnnen. Diese Gesamtkosten kdnnen Sie naturlich auch bei einem Planungs- bzw.
Flachenvergleich Uber die Schaltflache ,Andere Kostenarten™ so einschranken, dass
Sie Ihren Anforderungen entsprechen (z.B. nur Kosten der Gemeinde).

88 Schaltflache ,Eine Planung auswerten" bzw. ,Eine Flache auswerten™ im Arbeitsschritt 4 des Haupt-
mends.
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