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FolgekostenSchatzer Sachsen

Folgekosten der Flacheninanspruchnahme

Projektpartner

= Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (Freiberg)

= Projektgruppe Stadt und Entwicklung
Ferber Graumann und Partner (Leipzig)

= Deutsches Institut fur Urbanistik
(Berlin)

= Buro Gertz Gutsche Rimenapp
Stadtentwicklung und Mobilitat GbR (Hamburg)
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FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Zielsetzung und
Entstehungsgeschichte
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Grundidee des FolgekostenSchatzers

=  Maglichkeit fur Kommunen (und andere kommunalpolitisch interessierte
Personen), Planungsvorhaben im Bereich des Wohnungsbaus zu einem
moglichst frihen Zeitpunkt grob hinsichtlich der Folgekosten zu bewerten.
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Phasen eines Planungsprozesses

Standort? Konzept? Bau! Betrieb!
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Grundidee des FolgekostenSchatzers

=  Maglichkeit fur Kommunen (und andere kommunalpolitisch interessierte
Personen), Planungsvorhaben im Bereich des Wohnungsbaus zu einem
moglichst frihen Zeitpunkt grob hinsichtlich der Folgekosten zu bewerten.

= Der FolgekostenSchatzer ist ein Schatzer. Er kann eine detaillierte
Kostenplanung im weiteren Planungsprozess nicht ersetzen.

= Ziel des FolgekostenSchatzers ist es, die kommunalpolitische und
verwaltungsinterne Diskussion fur Planungsvorhaben hinsichtlich des
Aspektes ,Folgekosten™ anzuregen und zu fundieren.

= Das Thema ,Kommunale Folgekosten" ist eng verknlpft mit den Themen
= Kommunale Finanzsituation und Infrastrukturaufwand
= Siedlungsstrukturelle Anpassung an die demografische Entwicklung
= Adaquater Umgang mit Investoren
= Flachenverbrauch

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr
aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



FolgekostenSchatzer Sachsen

Grundidee der technischen Entwicklung und Bereitstellung

= Lernfahigkeit des Programms durch die Moglichkeit, eigene Kostenkenn-
werte und Infrastrukturelemente einzutragen bzw. hinzuzufiagen.

= Kostenlos zur Verfligung gestelltes Selbstnutzerwerkzeug.
= Bekannte und weit verbreitete technische Basis (Microsoft Excel).

= Nutzbarkeit ohne Excel-Kenntnisse.
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Entwicklungsschritte des FolgekostenSchatzers

2006 Folgekostenstudie im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Untersuchungsflache A: Nachnutzung des Gelandes der Firma Schnoor in Husum
(IndustriestraBBe / Marienhofweg)

Bei der Untersuchungsflaiche A handelt es sich um das Firmengelénde des Holzbauunter-
nehmens Schnoor. Die Firma Schnoor hat der Stadt Husum vor kurzem mitgeteilt, dass sie
die Flache verlassen wird. Sie steht damit grundsatzlich fiir neue stadtebauliche Nutzungen
zur Verfligung, befindet sich jedoch aktuell noch im Besitz der Firma Schnoor.

E
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Untersuchungsflache D: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 , Bredsted-
ter Strafe" der Stadt Husum (Bredstedter Stral3e / Stadt-

grenze)
Die Untersuchungsflache D ist mit etwa 36 ha die groBte Untersuchungsflache. Dies gilt
auch, wenn man berticksichtigt, dass — nach den in Abschnitt 7 getroffenen Annahmen — nur
etwa 15 ha davon letztendlich als Nettowohnbauland fiir Grundstticke zur Verfiiaun~—""
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Abbildung 4-14: Untersuchungsfidche D: Nérdlicher Teil, Blick von Westen (Bredstedter Strale)
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Entwicklungsschritte des FolgekostenSchatzers

2006 Folgekostenstudie im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

2007 Entwicklung eines FolgekostenSchatzers sowie
einer Arbeitshilfe ,,Folgekosten™ im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

Versionen
1.0 bis 2.1
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Landesentwicklungsplan

STARTSEITE IMPRESSUM  KONTAKT

des Landes

Innenministerium 5.3&
Schleswig-Holstein

Sie sind hier: » Startseite » Landesplanung und Yermessungswesen > Landesplanung - Einzelthemen > Folgekosten

Arbeitshilfe zu Infrastrukturfolgekosten

Dain Zukunftviele Regionen in
Schleswig-Holstein von
sinkenden
Bevidlkerungszahlen betroffen
sein werden, wird es fur die
Kommunen umso wichtiger,
hereits im Vorfeld der
Aufstellung von Bauleitplanen
die Folgekosten neuer
Wohngehiete ahzuschatzen.
Sinkende Siedlungsdichten
und ricklaufige Zahlen
wichtiger Nachfragergruppen
kéinnen mit erheblichen Folgen
fur die Finanzierung der
infrastrukturellen Basisversorgung der Bevilkerung verbunden sein. Denn mit
wachsender Siedlungs- und Yerkehrsflache bei stagnierender oder gar
zZurickgehender Bevilkerung muss je Einwohner ein zunehmender Bestand an
technischen, aher auch sozialen Infrastrukturen vorgehalten und finanziert werden.

Welcher Siedlungsentwicklungspfad enweist sich unter den Bedingungen des
demographischen Wandels fir eine Kommune in Bezug aufihre Infrastruktur als
zukunftsfahig und Kosten sparend? Welche Effekte hat die kammunalpolitische
Durchsetzung der Innenentwicklung gegeniber einer Aulenentwicklung auf den
Haushalt einer Gemeinde?

Auf diese drangenden Fragen kann in vielen Stadten und Gemeinden Schleswig-
Holsteins aktuell keine Uberzeugende Antwort gegehen werden, da eine
systematische Abschatzung zukinftiger Infrastrukturfolgekosten haufig nicht erfolgt.

Die vorliegende Arbeitshilfe zu Folgekostenabschatzungen bei der Schaffung neuer
Wohnnutzungen greift diese und weitergehende grundlegende Fragen zur
Begrifilichkeit, zu den Planungsphasen und Infrastrukturhereichen bis hin zum
Stellenwert von Folgekostenbetrachtungen auf. Sie setzt sich mit den verschiedenen
Aspekten dertechnischen und der sozialen Infrastrukiur auseinander und gibt
methodische Hinweise, wie Kommunen die wichtinsten Folgekostenahschatzungen
in den Bereichen technischer und sozialer Infrastruktur mit einem Gberschaubaren

A o Ay A B o R o A LS

Kontakt

Innenministerium
Disternbrooker Weg 92
24105 Kiel

Telefon: 0431 988-0
Telefax: 0431 988-2833

o E-Mail

Zum Herunterladen

|+ Ahschatzung der
Infrastrukturfolgekosten von
YWohnnutzungen - Eine
Arbeitshilfe fir Kommunen

Weiterfuhrende Links

Z  www was-kostet-
mein-baugehiet.de

Weitere Informationen

=+ Innenentwicklung

hondi A Liacan L1t o abing

(Shmalaes J




FolgekostenSchatzer Sachsen

Entwicklungsschritte des FolgekostenSchatzers

2006 Folgekostenstudie im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

2007 Entwicklung eines FolgekostenSchatzers sowie
einer Arbeitshilfe ,,Folgekosten™ im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

2009 Neukonzeption und Umsetzung im Rahmen des
Bundesforschungsprogramms REFINA

Versionen
1.0 bis 2.1

Versionen
3.0 bis 3.4
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FolgekostenSchatzer Sachsen _
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Entwicklungsschritte des FolgekostenSchatzers

2006 Folgekostenstudie im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

2007 Entwicklung eines FolgekostenSchatzers sowie
einer Arbeitshilfe ,,Folgekosten™ im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

2009 Neukonzeption und Umsetzung im Rahmen des
Bundesforschungsprogramms REFINA

2012 Umsetzung der vielfachen Anregungen aus den
Modellvorhaben ,Infrastrukturfolgekosten™ des
Bayerischen Innen- und Umweltministeriums

Versionen
1.0 bis 2.1

Versionen
3.0 bis 3.4

Versionen
4.0 bis 4.1
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Bayerisches Staatsministerium des
Innern, fur Bau und Verkehr

ThemenA-Z )  Suchbegriff

Sport Schutz Bauen Verkehr
und Kommunen und Gesellschaft und Sicherheit und Wohnen und Mobilitat

Bauherren-info ~ Bauthemen  Staatlicher Hochbau  Stadtebau = Stadtebauforderung ~ Wohnen — Baurecht und Technik

Aktuelles
Demografischer Wandel

Energie und Klimaschutz

Okologie im Stadtebau

Flachensparen

Flachenmanagement

L
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© MESS GbR Mobile Einsatzgruppe Stadt und Stil, Kaiserslautem
Folgekostenschatzer Wettbewerb Neu-Ulm, Ludwigsfeld

Revitalisierung

Blndnis zum Flachensparen Der FolgekostenSchitzer

Raverisches Flachensnar-Foriim



Aktuelles

Demografischer Wandel

Energie und Klimaschutz

Okologie im Stidiebau

Flachensparen
Fldchenmanagement
Revitalisierung
Folgekostenschatzer
Bundnis zum Flachensparen
Bayerisches Flachenspar-Forum

Bayerische Innenstadtinitiative

Planungszuschisse

ZUM THEMA

Verbitentlichungen

I

Eﬂ Folgekosten von
Wohnbaugebieten, Planungshilfe

I@ FolgekostenSchatzer 4.0 (gesamt)
(29.9 MB)

P% FAQ - Haufig gestellte Fragen
(831.3 kB)

P% Anleitung zur Programmbedienung
(Teil 1) (8.6 MB)

P% Anleitung zur Programmbedienung
(Teil 2) (9.3 MB)

© MESS GbR Mobile Einsatzgruppe Stadi und Stil, afsersfautem
Wettbewerb Neu-Ulm, Ludwigsfeld

Der FolgekostenSchiétzer

Der [> FolgekostenSchatzer erméglicht bereits in einem sehr frihen Planungsstadium die
Abschatzung der Gestehungs- und Folgekosten fur die Infrastruktur einer Wohngebietsplanung.
Das Programm bietet einen Kostenvergleich fur unterschiedliche Entwicklungsflachen sowie fur
unterschiedliche Planungen auf einer Flache. Moglich ist auch ein nachvollziehbarer Vergleich
Zwischen einer Innenentwicklung und einer AuBenentwicklung einer Gemeinde.

Konkrete Folgekostenbetrachtungen stellen fir Verwaltung und Politik, aber auch die Offentlichkeit
hilfreiche Informationen zur Ausrichtung der Siedlungsentwicklung dar. Sie erhdhen die
Transparenz in der 6ffentlichen Diskussion und tragen zu einer Verbesserung des
Kostenbewusstseins im Hinblick auf eine flachensparende Siedlungsentwicklung bei.

Im Rahmen eines gemeinsamen Modellprojekts der Obersten Baubehdrde und des Bayerischen
Landesamts filr Umwelt wurde der FolgekostenSchatzer in acht bayerischen Kommunen getestet.
Auf Basis der Rockmeldungen wurde das Programm anschlieend weiterentwickelt. Die neue
Fassung "FolgekostenSchatzer 4.0" steht allen Kommunen Bayerns kostenfrei zur Verflgung.
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FolgekostenSchatzer Sachsen
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Entwicklungsschritte des FolgekostenSchatzers

2006

2007

2009

2012

2015

Folgekostenstudie im Auftrag des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

Entwicklung eines FolgekostenSchatzers sowie Versionen
einer Arbeitshilfe ,,Folgekosten™ im Auftrag des 1.0 bis 2.1
Innenministeriums Schleswig-Holstein

Neukonzeption und Umsetzung im Rahmen des Versionen
Bundesforschungsprogramms REFINA 3.0 bis 3.4
Umsetzung der vielfachen Anregungen aus den Versionen
Modellvorhaben ,Infrastrukturfolgekosten™ des 4.0 bis 4.1

Bayerischen Innen- und Umweltministeriums

Weiterentwicklung, landesspezifische Anpassung Version 5.0
und thematische Erweiterung durch Projekte des
Landes Brandenburg und des Freistaates Sachsen
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FolgekostenSchatzer Sachsen

@j was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab X

Was-kostet-mein-baugebiet.de

Der FolgekostenSchatzer

[ Version 5.0
i o .
| Ermaglicht durch Projekte und Modellvorhaben

des Freistaates Sachsen, des Landes Brandenburg
des Freistaates Bayern, des Landes Schleswig-Holstein
und des Bundesministeriums fiir Bildung und Forschung
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4> ¥ Start,

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Folgekostenbereiche
des Schatzers

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Welche Folgekostenbereiche deckt der FolgekostenSchatzer ab?

PIanungsprojekt
I - I“
i

—_—> =

~

- Technische
Infrastruktur

Grun- und

Ausgleichsflachen
Folgekosten =<
Soziale

Infrastruktur

Ubergeordnete
— Netze /| OPNV

Steuerliche Effekte

ggf. kommunale Beteiligung
am Planungsgewinn

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Welche Folgekostenbereiche deckt der FolgekostenSchatzer ab?

Planungsprojekt
\ .. ) .. = I.

' <

~

Folgekosten =<

Steuerliche Effekte

~

—

4 )
Technische

Infrastruktur

Grin- und

Ausgleichsflach
| Ausgleichstlachen )

Soziale
Infrastruktur

Ubergeordnete
Netze / OPNV

ggf. kommunale Beteiligung
am Planungsgewinn
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FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Drei Ahwendungsbereiche
mit funf Anwendungsfallen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
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FolgekostenSchatzer Sachsen

-

l;_[’] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab

Noch keine Eintragungen
in diesem Bereich

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 1)

Es geht um den

Neubau
von Wohnungen

Es geht um den

Riickbau

fritherer Nutzungen

Es geht Veranderungen im

Bestand
der vorhandenen Siedlungen

Noch keine Eintragungen
in diesem Bereich

In diesem Bereich wurden
bereits Eintragungen vorgenommen

< 2

4 4 » M| Wahl Modus Schrlttl

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentmcklung und Mobilitat
ng Beratung Forschung GbR



Es geht um den

Neubau
von Wohnungen

=
Ich méchte Ich méchte die Folgekosten eines Planungsziels auf
alternative Planungen unterschiedlichen Potenzialflachen
flr eine einzige potenzielle Wohnbauflache untersuchen. vergleichen.
z.B. als Voriberlegung zu einem z.B. als Voriiberlegung zu einem
Bebauungsplan Flachennutzungsplan
A
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FolgekostenSchatzer Sachsen

-

l;_[’] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab X

\ Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschitzung? (Schritt 1)

Es geht um den Es geht um den Es geht Veranderungen im
Neubau Riickbau Bestand

von Wohnungen fritherer Nutzungen der vorhandenen Siedlungen

in diesem Bereich in diesem Bereich bereits Eintragungen vorgenommen

Noch keine Eintragungen ’ Noch keine Eintragungen In diesem Bereich wurden

« I

M g | GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Es geht um den

Riickbau

fritherer Nutzungen

@:ﬂ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Inre Gemeinde und Ihre Birger ab 8,
Schritt 7 - Zusammenfassung der Kostenschatzung
Basisdaten ‘ Riickbaukosten (Entfernen alter Gebdude und Infrastrukturen)
Bezeichnung: Ehemalige Wascherei Riickbaukosten insgesamt: 843.500 EUR
GroBe (ha brutto): 2,41 Finanzierungsanteile: - Férdermittel: 70 %
: - Kommune: 10 %
Foto - Grundstiicksbesitzer: 20 %
somit: Kommunale Kosten fiir Riickbau: 84.350 EUR
Sanierungskosten (Entfernung von Altlasten)
Sanierungskosten insgesamt: 180.000 EUR
Finanzierungsanteile: - Fordermittel: 40 %
- Kommune: 5 %
- Grundstiicksbesitzer: 55 %
somit: Kommunale Kosten fiir Sanierung: 9.000 EUR
Kommunale Gesamtkosten
Kommunale Kosten fiir Riickbau und Sanierung: 93.350 EUR
< Schritt zuriick | 3 Abbrechen (4 Flachendefinition abschlieBen
i 5 | GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
4 4 » ¥ | Riickbau definieren 7 %3
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FolgekostenSchatzer Sachsen

-

l;_[’] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab

\ Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschitzung? (Schritt 1)

Es geht um den

Neubau
von Wohnungen

Es geht um den

Riickbau

fritherer Nutzungen

Noch keine Eintragungen
in diesem Bereich

Noch keine Eintragungen
in diesem Bereich

Es geht Veranderungen im

Bestand
der vorhandenen Siedlungen

In diesem Bereich wurden
bereits Eintragungen vorgenommen

« I
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Es geht Veranderungen im

Bestand
der vorhandenen Siedlungen

i T A ™
Ich méchte die Ich méchte die infrastrukturellen Folgekosten der
demografischen Remanenzkosten Umwandlung von Wochenendhausgebieten in Dauerwohnen
fiir eine bestehende Siedlung / einen Ortsteil abschatzen. durch die dafiir notwendige ordnungsgemale ErschlieBung ermitteln.

o~ ©
LI

+ I‘-.-" l-
‘o:‘ﬂ

z.B. als Voriiberlegung zu einer z.B. als Grundlage flr eine
Anpassungsstrategie planerische Stellungnahme

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
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FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Nutzerfuhrung
(fast immer)
In vier Arbeitsschritten
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FolgekostenSchatzer Sachsen

@ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Thre Birger ab

-

Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)

"

Gewahlter Anwendungsfall: Planungsvergleich ~ Anwendungsfall
Kostenabschatzung fiir eine einzige potenzielle Wohnbauflache (z.B. bei Voriiberlegungen zu einem Bebauungsplan) - dndern
Optional: Eigene Die potenzielle Planungen fiir die Die Folgekosten der
I Kostenkennwerte fest- Z Wohnbaufldche 3 Wohnbaufldche 4 Planungen
legen (empfohlen) beschreiben definieren schitzen/vergleichen
Stand der Dinge: g Stand der Dinge: |§ Stand der Dinge: ﬁ Die bisherigen Festlegungen
— — _ _ machen aktuell die folgenden
| Jederzeit einsehbar | Wohnbaufiache definiert | 2 Planungen definiert Auswertungen méglich:
N Annahmen ansehen La Wohnbaufliche Planungen /%%y Eine Planung @
" * und bei Bedarf veréndern ~— definieren oder &ndem =2 definieren und &ndern ~ auswerten | ¥

‘=45, Planungen S
~ vergleichen an

- Zum Startmen( (neue Abschédtzung beginnen, Daten aus
<« Datei einlesen, mehr Informationen, Programm beenden)

M 4 » M| Ablaufiibersicht Modus 1 -~ %]

UMENAPP
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FolgekostenSchatzer Sachsen

r o

@ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Birger ab X3

\ Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht) y

Gewaihlter Anwendungsfall: Flachenvergleich  Anwendungsfall
Kostenabschatzung fiir mehrere Wohnbauflachen (z.B. bei Voriiberlegungen zu einem Flachennutzungsplan) - &ndern
Optional: Eigene Die potenziellen Planungen fiir die Die Folgekosten der
I Kostenkennwerte fest- Z Wohnbauflachen 3 Wohnbauflachen 4 Wohnbauflachen
legen (empfohlen) beschreiben definieren schatzen/vergleichen
Stand der Dinge: @ Stand der Dinge: @ Stand der Dinge: Q} Die bisherigen Festlegungen
— - - machen aktuell die folgenden
| Jederzei einsehbar | 1 Wohnbauflache definiert | 2 Planungen definiert Auswertungen méglich:
i Annahmen \ L. Potenzielle Fischenfur | g Planungen Eine Fléche ;‘
:waelaedarfverlndem _ Wohnungsbau definieren | S5 definieren und dndern ~ auswerten ‘

g
;
0

@ Zum Startmeni (neue Abschdtzung beginnen, Daten aus
Datei einlesen, mehr Informationen, Programm beenden)

M 4> M| Ablaufubersucht Modus2 _____ ?ZI

UMENAPP
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FolgekostenSchatzer Sachsen

-

was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab

PR YL 11T I

Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)

Gewadhlter Anwendungsfall: Kostenremanenz
Analyse der Auswirkungen einer zuriickgehenden Bevolkerung auf die pro-Kopf-Ausgaben flr die technische Infrastruktur

Optional: Eigene
I Kostenkennwerte fest-

raum erfassen

Infrastrukturbestand ‘ Einwohnerentwicklung Entwicklung der
im Untersuchungs- im Untersuchungs- 4 Pro-Kopf-Ausgaben

legen (empfohlen) | raum skizzieren analysieren
Stand der Dinge: QJ Stand der Dinge: IQ Stand der Dinge: Qj Die bisherigen Festlegungen
— — - — machen aktuell die folgenden

| Jederzeit einsehbar | 2 Teiraume definiert I Alle Entwicklungen skizziert Auswertungen méglich:

/., Annahmen ansehen emmw | Einwohnerentwicklung Einen Teilraum ‘ ‘

' und bei Bedarf verandern der Teilrdume skizzieren ~ auswerten A

. Tellrdume T
s,

~ Zum Startmeni (neue Abschétzung beginnen, Daten aus
S Datel einlesen, mehr Informationen, Programm beenden)

4 4 » ¥ | Ablaufiibersicht Remanenz ~ ¥J -
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FolgekostenSchatzer Sachsen

-

Kostenfolgen

@'] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab

Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht)

ErschlieBungsplanung

der Umwandlung

fur Dauerwohnen
skizzieren

3

-1

Stand der Dinge:
Auswertung maglich

Abschatzung der Kosten einer nachtraglichen ErschlieBung von Wochenendgebieten bei der Umwandlung in Gebiete fiir Dauerwohnen
4 .
‘ analysieren

Gewahlter Anwendungsfall: Umwandlung in Dauerwohnen
Optional: Eigene

| Wochenendgebiete
Kostenkennwerte fest- |
| |

Stand der Dinge:

Stand der Dinge:
‘ Planung definiert

“

Kostenfolgen
Umwandlung auswerten

einer

I im aktuellen Zustand
legen (empfohlen) i

beschreiben
Stand der Dinge: Q]
‘ | 1 Gebiet definiert

ErschlieBungsplanung fir
Umwandlung skizzieren

| Jederzet einsehbar

/., Annahmen ansehen
™ und bei Bedarf verindern beschreiben

|.A-W(ad\enendhausgeblete

Zum Startmeni (neue Abschdtzung beginnen, Daten aus
Informationen, Programm beenden

@ Dateli einlesen, mehr
.}_‘

4 4 » M| Ablaufiibersicht Umwan&]ﬁng %3
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FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Ergebnisbeispiele
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FolgekostenSchatzer Sachsen

-

@ was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und Ihre Biirger ab DX
Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante
L #AE" Andere | | Was ist dargestelit?  Andere
Planung: Eigene Idee #*  Planung ‘ “ Darstellung
. Zur Checkliste fir die ‘ == Andere

b 70.000 - Ergebnisinterpretation |  Kostenarten

8~

5 E 60.000 Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen

25 50.000 die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

g B fiir alle Kostenarten %

25 40.000 n EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0, 7

EQR 30.000 mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0). 7

2 & 20.000

e : Kostenaufteilung Andere Dif-

2 10.000 — ferenering

[ Al L

g 0 = Y . — m
2 0 4 8 12 16 20 24 28 2 26 Thematische Differenzierung der jdhrlichen Ausgaben

] Thematische Differenzierung wihlen ]
@Zdtrwm Betrachtungszeitraum @, -
verklirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellun
2 = Die Auswertung soll die Kostenwerte der Szenarien

- Zuriick zur Ubersicht === Darstellung nach Darstellung an  nicht thematisch differenzieren, sondern nur Gesamtsummen anzeigen

& der Arbeltsschritte ' MS Excel exportieren . Drucker senden
E differenzieren, und zwar nach
A A | | Kostenpositionen
4 4 » ¥ | Abbldung Enzelszenarien | Auswertung einzelne Planung .~ ¥J (einzelne Infrastrukturnetze, Griin- und Ausgleichsflachen)

~ Kostenphasen
(erstmalige Herstellung, Betrieb/Unterhaltung, Erneuerung) ‘

~ Kostentragern
(Grundstiicksbesitzer, Gemeinde, Aligemeinheit) . Zuriick zur

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



FolgekostenSchatzer Sachsen

[ N

%’] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und lhre Birger ab X3

Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen |

Inhalt: i ierFla I #A" Andere l Was ist dargestelit? _ Andere
nhalt: Vergleich von vier Flachen / Planungen B=  Planungen | 0
“, Zur Checkliste fir die “- Andere

i AL - Ergebnisinterpretation D Kostenarten
f =) 60.000 Die in der Grafk dargestelken Werte zeigen .
8= <5000 ,1—____‘-—' die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr - \
T __'__'____/_————""""'—’ fur ale Kostenarten :
ig 40.000 - n EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0, 7
:E, 2 5560 mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0). 7
ae | =
:2 o 20.000 Flachen und dazugehdrige Planung(en)
2@ £0:000 Alte Weide
§ s a Investorenvorschlag
2 0 Alte W%Ide

: : Y ¥ Y : : Eigene Idee

0 5 10 15 20 25 30 35 40 s eclios Kalik
Diskussionsstand
@Zeltrwm Betrachtungszeitraum Zeitraum l Fhemaliges Kasernengelinde
verklirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern Planungsbiiro Miiler
_ Zuriick zur Ubersicht W= Darstellung nach -, Darstellung an einen
der Arbeitsschritte  MS Excel exportieren ~— Drucker senden

GERTZ GUTSCHE ROMENAPL

M 4 » M| Abbidung Einzelszenarien l”\;te;g,ilendl mehrerer Flichen L2
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FolgekostenSchatzer Sachsen

&) Ruckbauflichen_2015-03-06
Al B8 e o [g F | G

40

41 Finanzierungsanteile fiir die Sanierungskosten
*z |

43 - Grundsticksbesitzer 55% 99.000 €

il

45 - Gemeinde 9.000 €

U

47 | - Fordermittel 40% 72.000 €
48 4

50 Kommunale Gesamtkosten

x|

52 Summe der kommunalen Kostenanteile (Riickbau und Sanierung): 93.350 €
53
54 4

56 Foto der Flache

- T | | . | T
M 4 » ¥ | Obersicht | 1 Ehemalige Wischerei .~ 2 Ehemaliges Kaufhaus Weiler 3 Alte Versickerungsflichen 4 Werksgelande Schmidt L=

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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FolgekostenSchatzer Sachsen

I:’_‘:_lj was-kostet-mein-baugebiet.de - Schétzen Sie die Folgekosten von Baugebieten far Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab = |
Schatzung der zukiinftigen Soll-Ausgaben fiir die technischen Infrastrukturen
- Anderer Was ist Gesamt- Pro-Konf-
Teil - a =
eilraum: OT Hohenfelde Teilraum dargestellt? @ s ‘ % ] |
= Die Grafik zeigt die Soll-Ausgaben pro Kopf ’
< 400 € /Ew fiir Betrieb und Unterhaltung sowie Erneuerung der
Ll technischen Infrastrukturen im ausgewahlten Teilraum.
= = Da die genauen Erneuerungszeitpunkte nicht bekannt
2 g 300 € [Ew sind, werden jeweils 5-Jahres-Mittelwerte ausgewiesen.
o9
oB Welche Kostenarten Andere
ai;’ 200 € /Ew sind (nicht) enthalten? D Kostenarten ‘
E c
= g « Ale Infrastrukturen (Kostenpostionen)
% ‘o 100 € /Ew * Ale Kostentrager
g&‘ * Ale Kostenphasen (ohne Neubau)
<5
s 0€/Ew oo
£ 2013 2017 2021 2025 2029 2033 23 | | Legende fiir die aktuell  FECREEEEEEE
gezeigte Differenzierung ferenzierung
Betrachtungszeitraum M ErschlieBungsstraBen
Bezugszeitpunkte der Einwohnerentwicklung B Kanalisation
& Wasserversorgung
& Zuriick zur Ubersicht == parstellung nach = Darstellung an einen ] Stromversorgung
der Arbeitsschritte MS Excel exportieren ~— Drucker senden W Gasversorgung
a1 : , GERTZ GUTSCHE RUMENAPP |
4 4 » ¥ | Auswertung Sollausgaben ein TR ~¥J ‘

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Planung Beratung Forschung GbR



FolgekostenSchatzer Sachsen

-

()] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fur lhre Gemeinde und Ihre Birger ab

Entwicklung der Pro-Kopf-Ausgaben in den unterschiedlichen Teilraumen

& Zum Hauptmen(
der Arbeitsschritte

4 4 » M| Auswertung ProKopf mehrere TR %3 ~

; Soll-Ausgaben ? enthalten: « Alle Infrastrukturen (Kostenpositionen) In den Grafiken hervorgehoben dargestellt ist der Teilraum
@ Kostenarten ein- * Nur Allgemeinhet OT Hohenfelde L? Nichster
. bzw. ausschlieBen » Alle Kostenphasen (ohne Neubau) 1. von insgesamt 3 Teiraumen Teilraum
Entwicklung Entwicklung ’ Entwicklung
der Soll-Ausgaben (5-Jahres-Mittel) der Einwohnerzahl der Soll-Ausgaben pro Einwohner
12,000 € 200Ew 150 € /Ew
10.000 €
150 Ew ——
8.000 € ‘ 100€/Ew |
6.000 € q 100 Ew
4,000 € S0 €/Ew ';_____——/
SOEw
2.000¢€
0Ew 0€/Ew
2013 2017 2021 2025 2029 2033 2037 2013 2017 2021 2025 2029 2033 2037 2013 2017 2021 2025 2029 2033 2037

| MS Excel exportieren

= Darstellung an einen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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FolgekostenSchatzer Sachsen

iil was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Falgekosten von Baugebieten fur Thre Gemisinde und hre Burger ab 3

@m Betrachtungszeitraum
verklrzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung

Schatzung der langfristigen ErschlieBungskosten einer Umwandung in Dauerwohnen

Wochenendgebiet: Seeblick 'r.‘
109,000 &
=
&
o
E b Bo.0o0
=
'g o
'QE 52.000 %
E &
i #.0008
ey
g 2000 ¢
E‘ =
=
| . INNR R RN RN
i 4 B 12 & W M B B ¥\ M@

Zuriiek zur (bersicht == Darstellung nach
- der Arbeltsschritte M5 Excel exportieren

. Darsteliung an einen
— Drucker senden

8 ] e
| A4k H mm'rertun! Wochensndgebilat %0

Was ist Anders
dargestellt? O Darstellung
[ra= Diagramm zeigt ...

& dis Ausgaien g Fom jeweiinen lahr ¥
= in FUR pro Wobneinheit (Presstand: lah 0, |1
« mit 2% p.a. real dekontiert auf das Jahr 03, |7

Welche Kostenarten - Andere
sind [micht) enthalten? | | Kostenarten

# Ak Infrastrukburen {Kostenpostionen)
# Al Kostemtrager
+ Al Kostenphasen

Legende fiir die aktuell Andere Dif-
gereigte Differenzierung o ferenzierung

e Darstelung differenzert dis Ausgahen
nach den felgenden Kostentragem:

B Grundstiicksbesilzer

[T Gemeinde

B Allgemeinheit

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Ausfuhrliche
Anleitung mit vielen Bildschirmfotos
sowie Beispielrechnungen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Anleitung zum )
FolgekostenSchatzer

in mehreren_TeiIen
als pdf-Datei

‘ B u\rnw!.nlu‘vm'u Iveray 3 et
R it I SNCise b o b
- {\ s ol
AND
H’U\M.‘GW

Was-kostet-mein-saugebiet.de
AANTRRA FolgekostenSchéitzer
ar

5.0
" 1’1\‘\?

Anleitung - Tejj 5
Installation
PrOQrammstart
Wahi des

Anwendungsfa)s

SCHE RﬂMENA_P_F:
klung und Mnb\llstbaR
Forschung
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FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Kostenkennwerte
fur Gemeinden
Im Freistaat Sachsen
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FolgekostenSchatzer Sachsen

was-kostet-mein-baugebiet.de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und Ihre Barger ab £ |

Eine neue Kostenabschatzung beginnen

Schritt 1: Speicherpfad festlegen

Wahrend Sie arbeiten, speichert der FolgekostenSchatzer Ihre Eingaben kontinuierlich in einer Kostenabschatzungsdatei. E Speid‘terpfad
Legen Sie fest, wo und unter welchen Namen soll diese gespeichert werden soll, indem Sie die Schaltflache klicken.

Speicherpfad: C:\Users\JensMartinGutsche'\Desktop\MeueKostenabschatzung xlsx

Schritt 2: Quelle der Kostenkennwerte festlegen

Der FolgekostenSchatzer nutzt fiir seine Berechnungen Kostenkennwerte, Elementdefinitionen _ )
und Kostenaufteilungsregeln. An dieser Stelle kinnen Sie festlegen, woher er diese beziehen soll. Bitte Ihre Gemeinde auswiahlen
Sie haben dabei durch die nachstehenden Schaltflachen zwei Mdglichkeiten.

Wenn Sie das erste Mal mit dem FolgekostenSchatzer arbeiten, klicken Sie auf die Schaltflache das Bund le';namw uStswEhlen
"Die Vorgabewerte nutzen". Der FolgekostenSchatzer stellt Ihnen dann fiir alle bendtigten Festle-
gungen Vorgabewerte zur Verfligung. Dabei berlicksichtigt er die Lage Ihrer Gemeinde. Sie I Sachsen j
kinnen alle Vorgabewerte einzeln andern, wenn sie genauere Informationen vorliegen haben. .. dann Thre Gemeinde auswahlen
Wenn Sie haufiger mit dem FolgekostenSchatzer arbeiten, kdnnen Sie Ihre eigenen Kostenkenn-
werte, Elementdefinitionen und Kostenaufteilungsregeln in einer getrennten Kennwertedatei spei- AdorfVogtl. j
chern. So sparen Sie sich deren erneute Eingabe. Wenn Sie eine solche Kennwertedatei bereits AdorfVogtl -
angelegt haben und deren Inhalt nutzen wollen, klicken Sie auf "Eigene Kennwerte einlesen." Altenberg —
Altmittweida
Amtsberg
AnnaheriBuchholz
Arzberg J
Aue -

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

4 4 » M| HNeue Kostenabschitzung . ¥J
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FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer

Exportmoglichkeiten
zur Weiterverwendung
der Ergebnisse
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FolgekostenSchatzer Sachsen

4 N

El-_a'] was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fir Ihre Gemeinde und lhre Birger ab X3

Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher potenzieller Wohnbauflachen |

| = - 2 Andere | Was ist dargestelit?  Andere
Inhalt: Vergleich von vier Flachen / Planungen * I
#®  Planungen | 0 Darstellung
i EZ) w Ej Kostenarten |
60.000 Die in der Grafk dargestelken Werte zeigen

__,J——_——_'—‘_—— die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr z
—_'__'____,_.-—-—‘-“""_, fur ale Kostenarten 2
.

40.000 — n EUR pro Wohneinhett (Preisstand: Jahr 0,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

50.000

?

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr
(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

30.000 =
20.000 Flachen und dazugehdrige Planung(en)
] Alte Weide
10.000 Investorenvorschlag
0 Alte W%Ide
: > y ; ; : : Eigene Idee
0 5 10 15 20 25 30 35 40 St vecttes: Knlok
Diskussionsstand
@Zdtmm Betrachtungszeitraum Zeitraum I Fhemaliges Kasernengelinde
verklirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung Planungsbiiro Miiler

~ Zurlick zur Ubersicht
% der Arbeitsschritte

L AR B ' GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
M 4 » ¥ | Abbildung Einzelszenarien

! Ve?gleoch mehrerer Flachen . %3

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Flache A / Grobplanung fiir Flache A

70000,0€

60000,0 €

50000,0€

40000,0 € -

Drucker

Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung

® Griin- und Ausgleichsflachen
EENEEEENENEENNERANENR

v L COSRBBRRRRRRN, 7=

30000,0€
! MName: |(§ Brother HL-2150M series Izl ’ Eigenschaften
Status: Leerlauf
Typ: Brother HL-2150M series ’ Drucker suchen

Ort:
Kommentar:

BRMNOO1BAS3BS015

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr

20000,0€

Druckbereich

Exemplare

) Alles angahl der Exemplare:
10000,0 €
DR . @ @ [ sortieren
Markierung () Gesamte Arbeitsmappe 3

@ Ausgewshlte Blatter Tabelle

[ Druckbereiche ignorieren

Ausgabe in Datei umleiten

£

BESOrgung

ersorgung

ersorgung

ation

BungsstraBen

Vorschau I OK

) (e

IEN!

ung Kostengbschétzung (Tabele) ¥H

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



FolgekostenSchatzer Sachsen

FolgekostenSchatzer Sachsen

Iin Kurze
zum kostenlosen Download
verfugbar unter

www.umwelt.sachsen.de

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
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FolgekostenSchatzer Sachsen

Dr. Jens-Martin Gutsche

Gertz Gutsche Rimenapp
Stadtentwicklung und Mobilitat GbR

RuhrstraBe 11, 22761 Hamburg

Tel: 040 / 853737-48
gutsche@ggr-planung.de

www.ggr-planung.de
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